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Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414}, zuletzt geandert durch

Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt
geéandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1930 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geéndert durch

Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

—  Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 15.01.2011 (GVBI. |, S. 486, 180), zuletzt geédndert

durch Gesetz vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622)

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), Art. 2 Abs. 24 des Gesetzes vom 06.06.2013

(BGBL. I, S 1482)

— Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (GVBI. |, S. 629), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 12.12.2012

(GVBL. |, 8. 590)

—  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. |,
durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.04.2013 (BGBI. | S. 734)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI.
durch Art. 62 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. |, S. 622)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830), zuletzt
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.06.2012 (BGBL. |, S. 1421)

—  Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010 (BGBI. I, S.
94), zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. |, S. 95)
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Bauplanungsrechtliche Fesisetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 6 und WA 8 bis WA 14 (§ 4 BauNVO)

Die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sind unzuldssig.

Die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen:

— nicht stérende Handwerksbetriebe

sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— Gartenbaubetriebe und
— Tankstellen

sind unzuldssig.

Allgemeines Wohngebiet WA 7 (§ 4 BauNVQ)

Die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen:

— nicht stérende Handwerksbetriebe

sind nur ausnahmsweise zulassig.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— Gartenbaubetriebe und
— Tankstellen

sind unzuléssig.

Ausschluss innenstadtrelevanter Sortimente (§ 1 Abs. 9 BauNVQ)

Im Gebiet WA 7 sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die Glter an
den Endverbraucher verkaufen, mit den folgenden, innenstadtrelevanten Sortimenten un-
zulassig:

— Bekleidung, Wasche

— Heimtextilien (Handtlcher, Bettwasche)

— Schuhe

— Lederwaren, Pelze, Reisegepéck

— Blcher

— Papierwaren, Schreibwaren

— Spielwaren

— Fahrrader und Zubehér

— Hausrat, Glas-Porzellan-Keramik

- Antiquitdten, Kunstgegenstande

— Méobel, Kleinmdbel, Wohnaccessoires

— Tapeten, Bodenbeléage, Teppiche, Raumausstattung

— Haushaltselektronik (weiBe Ware), Beleuchtung, Unterhaltungselektronik
— Computer und Computerbedarf

— Geschenkartikel

— Sportartikel

— Musikinstrumente

— Foto, Optik

— Uhren und Schmuck

— Parflimeriewaren

— Kurz- und Strickwaren, Handarbeitsartikel, Stoffe

— Kaffee und Tee, Weine und Spirituosen

— Tabakwaren, Raucherartikel

— Zooartikel, Tiernahrung

- Kinder- und Babyartikel

Bedingte Zuldssigkeit von festgesetzten baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB)

Die Herstellung der Retentionsmulde innerhalb der Fiache flr die Rickhaltung und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser ,1“ ist solange unzuldssig bis das bestehende Block-
heizkraftwerk auB3er Betriecb genommen wurde und damit die im Bereich der Retentions-
mulde befindlichen Leitungen zurlickgebaut werden kénnen.

Entsprechend sind Geb&aude im Gebiet WA 1 und innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf
.Kindertagesstatte" unzulassig, bis diese geplante Retentionsmulde funktionsfahig herge-
stellt ist.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Maximal zuldssige Gebdudehdhe
Bei zwei zulassigen Vollgeschossen: GHpmax = 11,50 m
Bei drei zuldssigen Vollgeschossen: GH max = 14,00 m

Als zuldssige Gebdudehbhe gilt das MaB vom Hohenbezugspunkt bis zum hdchsten
Punkt der Dachhaut.

Die zulassige Gebaudehohe darf durch technische Aufbauten Uberschritten werden. Hier-
bei dirfen technische Aufbauten, wie Schornsteine, Solaranlagen, Aufzlige und Lif-
tungsanlagen die zuldssige Gebdudehdhe um maximal 1,00 m Uberschreiten.

Innerhalb eines Doppelhauses oder einer Hausgruppe sind profilgleiche Geb&udehdhen
einzuhalten.

Hoéhenbezugspunkt

Der gebadudebezogene Héhenbezugspunkt fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher An-
lagen ist jeweils die Oberkante der ErschlieBungsstraBe (Endausbau, Mitte der Fahr-
bahn), welche dem Geb&ude am nachsten liegt.

Der gebiudebezogene Hohenbezugspunkt ist in der projizierten Mitte des Gebaudes
senkrecht zur Erschlie BungsstraBe zu ermitteln.

Ermittlung der zuldssigen Grund- und Geschossflache (§§ 19 ff. BauNVO)

Zulassige Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In den Baugebieten WA 3, WA 5, WA 7, WA 9, WA 11 und WA 14 ist die Uberschreitung
der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen fir Tiefgaragen, Garagen, Stellplatze
mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von
0,7 zulassig.

Im Baugebiet WA 8 ist die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die in Satz 1
genannten Grundflachen bis zu einer GRZ von 0,5 zulassig.

Flachenanteile von Gemeinschaftsanlagen (§ 21a Abs. 2 BauNVO)

Zu der fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO
maBgebenden Grundstlcksflache sind die zugehdrigen Flachenanteile an auf3erhalb der
einzelnen Baugrundstlicke - innerhalb des Plangebietes - festgesetzten Gemeinschafts-
anlagen (Gemeinschaftsstellplatze) nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

Stellplédtze und Garagen in Voligeschossen (§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Stellplatzen und Garagen
in Vollgeschossen unberiicksichtigt.

Bauweise (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Abweichende Bauweise ,,a 1

In den Gebieten WA 2, WA 4, WA 6, WA 8, WA 10 und WA 12 sind Geb&ude im Sinne
der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig; die Gebaudelange kann je-
doch 50,00 m (berschreiten.

Abweichende Bauweise ,a 2“

Im Gebiet WA 14 sind Einzelh&user gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO an der nordwestlichen
Grundstlicksgrenze ohne Abstandsflache zu errichten:

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ist innerhalb der Uberbaubaren Flache die Stellung der baulichen Anlage festgesetzt, so
ist diese Festsetzung auch flr die Firstrichtung des Daches mafigebend.

FUr untergeordnete Bauteile bzw. Anbauten sind von der festgesetzten Haupffirstrichtung
abweichende Firstrichtungen zulassig.

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Flachen fir Stellplatze und Garagen (Carports)

Nicht (iberdachte Stellplétze sind sowohl innerhalb der lberbaubaren Grundsticksflachen
als auch innerhalb der mit ,St* gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Innerhalb der mit ,St* gekennzeichneten Flache im Gebiet WA 14 sind zusatzlich (ber-
dachte Stellplatze und Carports zulassig. Ein Carport im Sinne der Festsetzung ist eine
Garage dessen Seitenwande und Zufahrt offen ist (liberdachter Stellplatz).

Gemeinschaftsstellplatze

Die gemeinschaftlichen Stellplatze ,GSt“ dienen der Erflllung der Stellplatzverpflichtung
von Wohngebauden in den Gebisten WA 2, WA 4, WA 6, WA 8, WA 10 und WA 12, die
sich aus der ortlichen Bauvorschrift Uber die Herstellung erforderlicher Stellplatze (Stell-
platzsatzung der Stadt Langen) ergibt. Dariiber hinaus sind erforderliche Stellplatze zur
Erflllung der Stellplatzpflicht innerhalb der (iberbaubaren und der nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig.

Gemeinschaftliche Stellplatze ,GSt*, die bestimmten Uberbaubaren Grundsticksflachen
zugeordnet sind, sind mit demselben Index-Buchstaben (z.B. ,a“) gekennzeichnet.

Von der festgesetzten Lage der Gemeinschafts-Stellplatzflachen ,GSt* kann um bis zu
5 m zu allen Seiten abgewichen werden.

In den mit ,GSt" festgesetzten Flachen sind nur Stellplatze zuldssig. Carports und ge-
schlossene Garagen sind in diesen Flachen nicht zulgssig.

Tiefgaragen

Tiefgaragen sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfla-
chen - mit Ausnahme der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern - zulés-
sig.
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Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft und Flachen fiir Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 14 BauGB)

Flachen fiir Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Im Gebiet WA 7 ist das gesamte auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
und im Gebiet WA 6 das auf den nach Sudwesten geneigien Dachflachen der Steu-
benstrafle 166 anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und in die festgesetzte Fla-
che fir Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ,2" zur teilweisen Versi-
ckerung einzuleiten.

In den Gebieten WA 13 und WA 14 ist das gesamte auf den Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser sowie im Gebiet WA 12 das auf den nach Nordosten geneigten
Dachflachen anfallende Niederschiagswasser zu sammeln und in die festgesetzte Flache
fur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ,3" zur teilweisen Versicke-
rung einzuleiten.

Die ,Flachen firr die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser” sind als
begriinte Retentionsmulden herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Oberfldchenbefestigung

Soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, sind Wege, Zufahrten und
sonstige zu befestigende Grundstlicksfreiflachen so herzustellen, dass Niederschlage
versickern kénnen, z. B. in angrenzenden Grinflachen oder durch die Verwendung von
versickerungsfahigen Oberflachenbelagen (luft- und wasserdurchlassige Belage).

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die nicht (iberbaubaren bzw. nicht flir Nebenanlagen nuizbaren Grundstiicksflachen sind
als Grinflachen anzulegen bzw. zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

— In den Baugebieten sind folgende Anteile der Grundstiicksflache als Gehdlzflache
einschl. Baumen anzulegen bzw. zu erhalten:

e 10%inWA1, WA 3, WA5 WA7, WA9, WA 11, WA 13 und WA 14

e 15% in WA 2, WA 4, WA 6, WA 8, WA 10 und WA 12 sowie auf der Flache fiir
den Gemeinbedarf - Kindertagesstéatte

— Auf mindestens 50 % der Gehélzflachen sind heimische Arten zu pflanzen bzw. zu er-
halten.

- Je angefangene 500 m? Baugrundstlick ist mindestens ein standortgerechter Laub-
baum 2. oder 3. Ordnung gemaf Vorschlagsliste B oder C zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die zu pflanzenden Baume missen einen Stammumfang von mindestens
14-16 cm aufweisen. Vorhandene Baume sowie aufgrund von anderen Festsetzungen
oder Satzungen zu pflanzende Baume kdnnen angerechnet werden.

— Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” sind Garagen,
Stellplatze und Zufahrten nicht zuldssig. Nebenanlagen (auch unterirdische Anlagen)
sind innerhalb dieser Flachen zuldssig.

Stellplatzbegriinung

Abweichend zur Stellplatzsatzung der Stadt Langen sind fUr die Begriinung der Stellplat-
ze standortgerechte Baume gemaf Pilanzliste A und B (siehe Nr. 20) mit einem Mindest-
stammumfang von 16-18 cm, mind. 3 x verpflanzt, zu verwenden.

Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 12 m?® umfassen. Unbefestigte Baumschei-
ben sind zu begrinen. Im Ubrigen ist die Stellplatzsatzung der Stadt Langen einzuhalten.

Begriinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht Uberbaut oder mit Stellplatzen Uberstanden sind, fach-
gerecht zu bepflanzen. Bei Strauchpflanzungen ist eine Mindestschichtdicke (Vegetati-
ons- und Drénschicht) von 0,60 m und bei Baumpflanzungen eine Mindestschichtdecke
von 0,80 m herzustellen.

Erhaltung von Bdumen

Die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume
und Baumgruppen sind dauerhaft zu erhalten und bei natiirlichem Abgang durch einhei-
mische Arten gemaf Pflanzliste A (siene Nr. 20) zu ersetzen. Diese Ersatzbdume mis-
sen einen Stammumfang von mindestens 20-25 cm aufweisen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81
HBO

Dacher / Dachaufbauten

Dachform und -neigung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

In den Baugebieten WA 1, WA 3, WA 5, WA 7, WA 9, WA 11, WA 13 und W 14 sind als
Dachform nur Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 5° zulassig.

In den Baugebieten WA 2, WA 4 bis WA 6, WA 8, WA 10 und WA 12 ist bei bestehen-
den Gebauden die vorhandene Dachform und -neigung beizubehalten.

Bei Anbauten in diesen Baugebieten sind entweder Sattelddcher mit Ubernahme der
Dachneigung des Bestandsgebaudes oder Flachdédcher bzw. flach geneigte Décher bis
5° Dachneigung zuléssig.

In der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” sind als
Dachform nur Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 5° zulassig.

Dachaufbauten, Dachein- und Dachausschnitte (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die Summe der Lénge der Dachaufbauten und -einschnitte darf max. 2/3 der Lénge der
darunter liegenden AuBBenwand an der Traufseite des Geb&udes betragen.

Zwischen Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitten und dem Origang muss ein Abstand von
mindestens 1,00 m eingehalten werden. Der hdchste Punkt einer Gaube muss mindes-
tens 0,50 m (vertikal gemessen) unter der Firstlinie liegen.

Dachgauben sind gegenlber der darunter liegenden AuBenwand um mindestens 0,50 m
(horizontal gemessen) zurlickzusetzen.

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Entlang der Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur Hecken bis zu einer Hohe
von 1,20 m mit ausschlieBlich standortgerechten und gebietstypischen Laubgehdlzen zu-
lassig.

Entlang den Gbrigen Grenzen sind Hecken und Strauchpflanzungen mit ausschlieBlich
standortgerechten und gebietstypischen Laubgehtlzen sowie Zaune bis zu einer Hohe
von 1,50 m, auch in Kombination, zuléssig.

Mull-/Abfallbehélter (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Steliplatze fur Muill-/Abfallbehélter im Grundstiicksrandbereich sind durch Strauchpflan-
zungen oder intensiv begrinte Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,20 m optisch abzu-
schirmen.

Werbeanlagen

Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der Statte der Leistung zum
Zwecke der Eigenwerbung zuldssig.

Werbeanlagen auf den Dachflachen und Uber der Traufe oder dem First sind nicht zul&s-
sig.

Skybeamer, Billboards oder sonstige Werbeanlagen mit bewegtem, laufendem, blenden-
dem oder blinkendem Licht oder Bildern, sowie Fahnenmasten sind nicht zulassig.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwassersténde) erforderlich
sind

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi-
sches Ried. Im Rahmen dieser wasserwirtschaftlichen Planung ist mit grofBflachigen
Grundwasseraufspiegelungen zu rechnen, die bei einer kiinftigen Bebauung zu beriick-
sichtigen sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried (Staatsanzeiger flr das Land Hessen 21/1999, S. 1659 und 31/2006,
S. 1704) zu beachten.

Nachrichtliche Ubernahme

Wasserschutzgebiet (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes der Zone |l
der Brunnen C, D \E ,F ,G1 und G2 der Stadiwerke Langen mit der HLUG-Nr. 28.004a.
Es wurde am 05.11.1979 ausgewiesen und im Staatsanzeiger 48/1979, S5.2273 veroffent-
licht. Die Ver- und Gebote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Hinweise

Offentliche Verkehrsflachen

Die innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen dargestellten Teileinrichtungen (Fahrbahn,
Gehwege etc.) sind unverbindliche Eintragungen des Ausbauvorschlages. Sie dienen nur
zur Erlduterung und sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Brauchwassernutzung

Das Niederschlagswasser soll von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden (z.B.
zur Gartenbewdsserung oder Brauchwassernutzung), soweit nicht wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange entgegenstehen. Niederschlagswasser soll darliber hinaus
in geeigneten Féllen ortsnah versickert werden.

Bodendenkmaéler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
unverziglich anzuzeigen. In diesen Féllen kann fir die weitere Fortflihrung des Vorha-
bens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 16 HDSchG erforderlich wer-
den.

Altlasten

Es liegen Informationen zu Grundwasserbeeintrdchtigungen durch die Schadstoffe LHKW
und Zink im Geltungsbereich des Bebauungsplans vor. Hintergrund hierzu ist die Lage
des Plangebiets im Abstrombereich diverser schadlicher Bodenveranderungen/Altlasten
im Stadigebiet, durch die Grundwasserverunreinigungen eingetreten sind.

Eine direkte Gesundheitsgefahrdung besteht nicht. Im Falle der Nutzung von Geothermie
und bei Entnahme des Grundwassers fir einen Brunnen (Pumpstation) ist im Einzelfall
deren Zulassigkeit zu prifen.

Die Stadtwerke Langen beabsichtigen, die Trafostation durch eine neue Anlage zu erset-
zen. Bei Abbruch der Trafostation ist eine Altlastenuntersuchung hinsichtlich polychlorier-
ter Biphenyle und Mineraldlkohlenwasserstoffe erforderlich. Die Altlastenuntersuchung ist
mit dem Regierungsprasidium Darmstadt abzustimmen und ihm vorzulegen.

Der Rickbau der Tankanlage ostlich des Blockheizkraftwerkes in der festgesetzten Fla-
che flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstéatie” hat unter fach-
technischer Aufsicht eines Sachverstandigen zu erfolgen. Der Boden ist organoleptisch
auf Mineraldlbelastungen anzusprechen. Bei positivem Befund ist der Umfang der Belas-
tungen weitergehend in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5 ,Bodenschutz® zu erkunden.

Beim Ausbau des Tennenbelags nebst unterlagernder Schlackeschicht in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA 13 und WA 14 sind die abfallrechtlichen Bestimmungen zu be-
achten.

Bei allen BaumafBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische
Auffalligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungspréasi-
dium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschuiz und Umwelt Darmstadt (Dezernat 1V/Da 41.5)
zu informieren.

19. Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange sind folgende Untersuchungen und
MaBnahmen vor Baufeldraumung, Abriss von Gebauden, SanierungsmafBnahmen oder
Baumafnahmen durchzuflhren:

— Im Vorfeld sadmtlicher BaumaBnahmen ist zu Uberpriifen, ob Arten gemaR Anhang IV
der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten von den Baumafnahmen bzw. ihren
Auswirkungen betroffen sind. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans konnen dies
insbesondere Fledermduse oder gebaudebritende Vogelarten wie Mauersegler und
Haussperling sein.

— Grundsétzlich sollten Baumfall- und Rodungsarbeiten nur in den Wintermonaten vom
01. Oktober bis Ende Februar, also auBerhalb der Brutzeit durchgefihrt werden. Vor
Beginn von Baumféllarbeiten sind Badume mit Héhlen oder potenziellen Baumquartie-
ren insbesondere auf das Vorkommen von Flederméausen hin zu untersuchen (z.B. mit
Einsatz einer Hohlenkamera).

— Gebaude sind unabhangig vom Zeitpunkt vor einem Abbruch bzw. der Durchfiihrung
von SanierungsmafBnahmen auf Quartiere von Fledermédusen und geb&udebriitende
Vagel, insbesondere Haussperling und Mauersegler zu untersuchen.

— Sofern ein positiver Nachweis erfolgt, sind die Niststatten vor Beginn der Vogelbrutzeit
zu verschlieBen und die Brutplatze vorlaufend an geeigneter Stelle zu ersetzen (Form-
steine, Nistkasten, Dachkasten, etc.). Bei NeubaumaBnahmen sollten kinstliche Fle-
dermausquartiere (Bausteine, Fledermauskasten) und Nistgelegenheiten fir die bei-
den genannten Vogelarten an geeigneten Stellen der Fassade oder den Dachbereich
eingebaut werden.

20. Pflanzlisten
Pflanzliste A
Baume Uber 20 m Wuchshéhe, GroBbaume (B&ume 1. Ordnung)

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Aesculus hippocastaneum
Castanea sativa

Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
RoBkastanie
Esskastanie

Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eeiche
Quercus rubra Rot-Eiche
Quercus palustris Sumpf-Eiche

Trauben-Eiche
Ungarische Eiche
Winter-Linde
Silber-Linde

Holl. Linde/Kaiserlinde

Quercus petraea
Quercus frainetto
Tilia cordata

Tilia tomentosa
Tilia x europaea

Pflanzliste B
Baume zwischen 12/15-20 m Wuchshohe, mittelgroBe Baume (Baume 2. Ordnung)

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides “Columnare” Spitz-Ahorn Saulenform
Aesculus carnea rotblihende Kastanie
Alnus spaethii Purpur-Erle

Carpinus betulus Hainbuche

Carpinus betulus “Fastigiata” Saulen-Hainbuche
Fagus sylvatica “Dawyck” bzw. ,Fastigiata” Séulen-Buche

Quercus robur ,Fastigiata” Sauleneiche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Ulmus spec. Resista-Ulme
Pflanzliste C

Béaume unter 10 m Wuchshohe, Baume 3. Ordnung

Amelanchier arborea ,Robin Hill*
Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlett”
Crataegus monogyna

Crataegus monogyna ,Stricta”

baumartige Felsenbirne
Rotdorn

Eingriffl. WeiBdorn
Saulen-Weildorn

Malus spec. Zierapfel
Pyrus calleryana i.S. Stadtbirne
Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzliste D
Straucher und freiwachsende Hecken

Crataegus monogyna Eingriffl. WeiBdarn

Corylus avellana Haselnuss
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Frangulus alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster

Rote Heckenkirsche
Steinweichsel

Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa spec. Rosensorten
Salix-Arten Weide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum spec.

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

WA

MaR der baulichen Nutzung
(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
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Bauwelse, iiberbaubare Grundstiicksflédche,
Stellung der baulichen Anlage
(§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)
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Fldchen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Kita

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flache fiir Versorgungsanlagen und fiir die Riickhaltung
und Versickerung von Nlederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB)

©

13

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ @ Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ © Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(==~ -]
Q
Q

Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

©

Sonstige Planzelchen

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 8 BauNVO)

Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO)

(Zahl als Beispiel)

Geschossflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalt
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m § 20 Abs. 1 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, zwingend
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m § 20 Abs. 1 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

Staffelgeschoss, zwingend

Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Offene Bauweise
(8§ 22 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Nur Hausgruppen zul&ssig
Nur Doppelhauser zulassig

Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Stellung der baulichen Anlage

Kindertagesstatte

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkfliche

Elektrizitat
(Transformatorenstation)

Blockheizkraftwerk

Retentionsmulden zur Rickhaltung und tiw.
Versickerung von Niederschlagswasser

Umgrenzung von Fléchen flir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von B&umen und Strauchern

Erhaltung von Bdumen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:
Stellplatze

Gemeinschaftsstellplétze
Zuordnung der Gemeinschaftsstellplatze

Geh- und Leitungsrecht
zugunsten der KBL
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung der Art und des Malles der Nutzung
von Baugebieten

Nutzungsschablone:

Baugebiet
Grundflachen- | Geschoss-
zahl flachenzahl

Bauweise

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss geman § 2 Abs. 1 BauGB am 06.03.2008
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geman § 2 Abs. 1 BauGB am 01.04.2011
Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB am 01.04.2011
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemans § 3 Abs. 1 BauGB in Form vom 11.04.2011
einer offentlichen Auslegung bis 11.05.2011
vom 11.04.2011
Friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemani § 4 Abs. 1 BauGB bis 11.05.2011
Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB am 24.05.2013

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begriin- vom 03.06.2013
dung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB bis 03.07.2013

Behdrdenbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes geman vom 28.05.2013

§ 4 Abs. 2 BauGB bis 01.07.2013
Prifung und Entscheidung Uber die fristgemal eingegangenen Stellung-

nahmen und Beschluss des Bebauungsplanes gemas § 10 Abs. 1

BauGB als Satzung durch die Stadtverordnetenversammiung am 10.10.2013
Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit
den Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmit,

Langen, 20(: ”(OZ @B

Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch amtliche Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 BauGB
in der Langener Zeitungam 03} O3 20,7 §

Langen, 20.073. 201{5

VY
rdt, Blurgermeister
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