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ART DER BAULICHEN MUTZUMG
(% 9 Abs. 1 Wr. 1 das Bou&B, § 1 bis 11 der Baulyvd)

MASS DER BAULICHEN WUTZUMG

GRE

CR,

2 Wa

GRUONFLACHEN
{5 9 Abe. 1 Ne 15 u. Abe, B Bow(B)

BALWEISE, BAULIMIEN, BALIGREMZEN
(849 Abs. 1 HWr. Z BouGE uw, § 22 u 23 Boukva)

1 =
5 ) 0 {ffene Bouweize (B 22 Abs, 2 RouNvO) Dffentliche Grinflichs
Allgemeines Wohngebiet (B 4 BouNvD ; i : o
r Emrelhduser und Doppelhauser mulfssi :
/i ﬁ_ SEMEETELEEE B R g ZWECKBESTIMMUNG
; SOOD .
Fléche_fir possive Schallschutzmalsnakmen, 5 Wi Boon StroBenbegleitgrin
siche Tewtfestsetrungen A B. Mur DeppelhBuser und Housgruppen zulfissig
E b (5 22 Abs. 2 BaulvD) N
Begriinter Platz
=T e f Baulyo = - —a—a—i—i
(59 Abe. 1M 1 BoutB, 5§ 16 — 21 Baw NWD) Baugeenae: 15 26 #ba, 3 BAIMYD) Private Griinfldche
Gehdlzgepragter Housgarten
max, Gebdudegrundfliche fir Einzelnduser in gm
{8 19 Baulyd)
max. Gebdudegrundiliche fir Doppelhtuser in gm VERKEHRSFLACHEN PLANMUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
{5 19 BaulvD) (59 Bbs, 1 Nr 11 und Abe B Hawgd) ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
Zohl der Vollgeschosse (§ 20 BauhVo) VR LANDSORAET ERLAUTERUNGEN
o _._mwﬁmgﬂ%mmn oase { 2 StroBenverkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr, 11 BouGB) (69 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. & BauGE) iy
Hachstzuldssige Zaht der Wohoungen in Wohngebduden, 2 ; g0 Floche zum Anpflanzen ven Bdumen,Striuchem T
«%ﬁwa_“_pﬁww_.j:mﬂ. _ﬁwﬁ%ﬂacmmmm_ Zweckbestimmung % und sonstigen Bepflonzungen (5 9 Abs. 1 Nr. 25a BauCB) 3 4
&
ZWECKEESTIMMUIMG :
Baurm, zu erhalten 7

Dargestelt 5t die Kronentraufe = Wurrelschutzbereich

&

__._Wnrmw_qm_umej_._m:mﬂ Bereich
(5 % Abs. 1 NP, 11 BauGR)

beziglich der Loge unverbindliche Darstellung der
anzupflanzenden StraBenroumbegriinung

FuPgidngerbereich
_”w m pbs. 1 W, 11 BouGE)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(5 9 Abs. 7 BouGR)

Gebdude, werhonden

Grendsticksgrenze

Abgrenrung unterschiedlicher Nutzung
(zB. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BaulV)

DER HUTZUNGSSCHABLOHE

Prt der boulichen Nutzung

. Nr. des Baugebiets
. GRZ  bzw. &R
GFZ  bzw. GR

. Zohl der Vallgeschosze
. Bouweize + Housform
Mochstzahl der Wohnungen
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BEARBEITUNG:

SCHLIER .~ UNVERZ ART

STAND: 2UC2005

ZHCHEN-CATE-DCS

652-E~8

PEN DATEl £52

Texifesteatringen
A Planungsrechliche Festeatzungen  gemaRk BauGB
1. Art der baulichen Mutzung §9 Abs.l M1 BauGE, 581 und 4

Baulvo

Der Geltungsbersich ist als Allgsmeines Wohrgebist WA fostgesetzt.
Dig gemaft §4 Abs3 Nr2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulissigen
Nutzungsn (sonstige nichtstbrenda Gewsrbebetriebs, Garenbaubetrisbe,
Tankstellen) slnd ausgeschiessen.

2. Malk der baulishen Mukzung  §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16 und 18-21a
BauMwvio

Im Baugeblst Wa1 ist der stadiebauliche  Dlchtewert GR
(GebSudegrundfifiche), bezogen auf die Dbertbaubare Flache, joweils als
Hichstmal durch die Nulzungsschablone festgesetrt. Die Grundfdchen
van Garagen und Nebenanlagen sind hlerbal nicht sinbezogen,

Als Gebludegrundfidche GR ist im Baugebiet WA1 zuldssig:

bel Einzelhiusern GRE max. 140 gm,

bai Doppalbausam GRD max. 240 gm.

In Ausnahmefillen kinnen die festgesetrten GR-Warte um bls zu 10%
Oberschritten warden,

Im Baugebiet WA4 s=ind die stadtebaulichen Dichtewer: GRZ
(Grundflachenzahl)  umnd GFZ  ({Geschossfiichenzahll  jewslls &ls
Héchstmalk durch die Nulzungsscheblone festgesetzt. Ausnahmen
hlervan sind ausgeschiassan,

Im Gelungshersich sind max. 2 Vollgeschosse zuldssig. Ausnahmen
hiarvon sind ausgeschlossan.

Dia Sockelhthe H1 bai Gebduden daf max. 9,50m betragen. Die
Sockelhohe ist der Abstand zwischen dem mittleren Anschnltt des
Geb#udes mit dem natlifichen vorhandenen Geldnde und der Obarkante
des Erdgeschoss-Rohfultbodens.

bDie Knlestockhdhe HZ (Drempel) dad max 0,80m betragan. Die
Knlestockhithe  wird gemessen  zwischen der Oberkante des
Dachgeschoss-Rohfulthodens  und dern Schnitipunkt der Auflenssite der
treufseitigen AuRenwand mit der Dachhaut.

£u H1 und HZ2 sishe Systamschnitt,

3. Bauwelse &9 Abs 1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNvo

Im Gellungstarsich ist die offene Bauweise festgesetzt.

Im Baugebiet WA1 sind nur Elnzelhéuser und Doppelhauser zuldssly.
I Baugebist WA4 sind nur Doppalhduser und Hausgruppen zulissig.
Ausnahmen von der Festsefzung zur Bauwslse sind ausgeschiossen.
4. Gréke der Baugrundstlicke 59 Abs 1 Nr.3 BauGE

Im Baugebiet WAT muss bel der Emichtung von Wohngebauden dis
Grifke der Baugrundstiicke s0  bemessen  sein, dass  die
Grundfifichenzahl GRZ 025 nicht Gbserschriften wird. Eine Ausnahme
Rlervon ist ausgeschlossen.

§. Hichstzuldissige Zahl der Wohnungsn  In Wohngeb3uden
§9 Ab=. 1 Nr.G PauGB

lm Baugebiet WA1 szind je Wohngebdude max 2 Wahneinheitan
Zuldsslg.

Im Baugebist WA4 sind In Dappelhiusem Inagesamt max. 2 Wohnungen
zuldsslg,

Ausnahmen hiervon aind ausgeschlossen.

€. Schallschutz  §8 Abs.1 Mr.24 BauGE

im Rahmen der
nach Tab.B der DIN

Zur Bemessung  des  passiven  Schallschutzes
Objekiplanung sind folgende LArmpegelbersiche

4109 "Schallschutz im Hochbau" zugrunde zu lagen:
im Algsmeinen Wohngebiet Lirmpegelbereiche 11- 111,

Die maebgeblichen Lirmpegelbersiche  sind der  Schaltechnischen
Untersuchung, Abb.3 "La&mpegelbersiche als Grundlage for den
chjektbezogenen Schallschutznachweis gepgen Aubenlarm®, im Anhang
der Begnindung zum Bebauungsplan zu sntnshmen.

Im durch Planeintrap bezeichneten Bereich sihd zum Schutz vor
Gorduscheinwitkung durch dffentliche Verkehrswegs gemalR VDI 2714
“Schallddmmung ven Fenstem und Zusatzeinnchtungen®, August 1987,
in doit liegenden Wohnungen wenigstens In einem Schiafraum oder in
ginem zZum  Schlafen nesignetan Raum  schallddmmends
Liftungaeinichtungen  vorzusshen.

7. Grinfldchen  §9 Abs.1 Nr.15 BauGR

7.1. Offantliche Griirflache "Begriinter Plak"

Der begrinte Platz ist mit mindestens 4 grofkronigen Strafenbiumen
gemal Festsetzung zu begrinen (slehe untsn).

7.2 Private Grinflache Zweckbestimmung *GehSlzgepragter Hausgarten®
Im Bergich der Grlnflache Zweckbestimmung "GehBlzgepragter
Hausgarten™ sind  Gartenfidchen mit  hohem  Laubgehtizarts!
herzustellen und dausrhaft zu umterhalten. Bauliche Anlagen  inkl.
Zuwegungen  sind auf insgesamt max, 10%  der gehilzgepragten
Hausgartenfldchen zuldssig.

8. Planungen, Nutzungsregelungan  und Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege  und zur Entwlcklung  won  Matur und  Landschaft,
Pllanzbindungen und Pflanzgebote  §9 Abs.1 MNr.25 BauGB

8.1. Bagriinung der Grundstilcke (32 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Als Anzahl der 2u pflanzenden Gehélze wird fastgesetzt:

- mindestens jo 300m? 1 Laubbaum oder Obstbaum-Hoeh- odsr
Halbstarmm  (Mindeststammumfang 14-16cm, mindestens  3x
werpflanzt),

- mindestens je 20m? 1 Strauch (Planzqualititen fOr Striucher 2x
verpflanzt, Mindesththe 80cm),

Es sind min. 50% einhelmische wund standorgerachte  Cehbilze

entsprechend Ziffer A der Vorschiagiiste Pflanzen zu verwenden. Diar

Nadelholzanteil dad 30% der Gehilze nicht Oberschreiten. Vorhandene

Gehdlze worden angerschnet Abgangige Gehdlze sind glelchwertiy zu

ersatzan,

8.2. Begriinung der Vorgdrten (§9 Abs.1 Nr 253 BauGB)

Vorgdten sind mit Ausnahme der notwendigen Zugfinge, Zufahrien oder
Stellplitze  gfrtnersch  anzulegen und zu unterhalten. Im Bereich
zwischen Gebdude und dfentlicher ErschlisBungsfifche ist ein Steliplatz
2ulZasig, ausnahmsweise sind bis zu 2 Stelplitze zuldssiy.  Die
Entwisgerung dieser wversiogelten Flachen muss seitlich in dle
Vegetationsfidchen erfolgen.

§.3. Begrinung von Tiefgarapen  (§9 Abs.1 Nr25a BauSB)

Fléichen won Tiefgaragen, die nicht Oberbawt sind, sind mit einer
Bodensubstratachieht von min. 50em 2w Uberdecken und zu bagriinen.

8.4. Fidche F1 zum Anpflanzen von B#umen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen  {§5 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Cie in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Fliche F1 zum

Anpflanzen ist herzustelen und dawerhaft Zu unterhaltsn,

Fir die Anzahl der zu pflanzenden Gehdlze wird festgesatet;

- mindestens jo 60m? eln Laubbaum (Mindeststammumfang 14-26cm, 3x
varpilanzt)

- mindestens je 2m? eln Strauch (Planzgualitit fior Steuches 2x
vemflanzt, Mindesthitha S0cm).

Es sind Gehélze snisprechend Ziffer A der Vorschlagliste Pflanzen zu
verwenden. Vorhandene Gehdlze werden angerachnet. Abgangige
Gehilze sind gleichwertig zu ersetzen. Baullche Anlagen  elnachl,
Zuwegungen sind auf Insgesamt max. 10% der PRanzfidchen zuldssig.
8.5, Straflenraumbegrilnung (55 Abs 1 Nr.25a BauGRB)

Im Sfralenraum der Lorzingstrae sind elnrefhig im Abstand von ca,
25-30m Einzelbdume =anzupflanzen und dauernaft zu unterhalten. Es
sind fir die Ubsrstellung won Verkehrsfidchen gesignets Baume
entsprachend Ziffer B der Verschlagliste Pfanzen zu verwsndan, Bel
Baumrelhen st auf sina sinheltliche Artanauswahl zu achien.

Je Baum ist aine Baumscheibe von mindestens 8m? unversiegslt zu
halign. Der Baum und die Baumschaibe sind durch geslgnete
Malnehmen {zB. Holzpfshls, Metalibllgsl, Betonpoller L&) gegen
Beschidigungen durch Kraftfahrzeuge zu schitzen. Die Pflanzstandorie
sind entsprechend den Erfordemlssen  dar  Varkehrssicherhsit
festzulegen. [Inshesondere sind die erfordedichen  Sichtfelder an
Kreuzungen und StraRensinmindungen frefzuhalten. Dle zu pllanzendan
Baume missen einen Stammumfang ven min. 16-18cm aufwelsen. Es
gind Hochstémme mit durchgehendsm  Leitiieb 2y verwsndan,
Abgdngige Baume sind glelchwertiy zu ersetzen.

8.6. Erhalt von Einzelbfumen  (§9 Abs, 1 Nr.25b BauGB)

Dig In der Planzeichnung entsprechand gekennzeichnaeten Enzelb&ums
sind dauerhaft zu unterhalten. Sle sind wihrend Baumalnahmen nach
DIM 18820 vor schiddigenden Einfllissen zu schiltzen. Abglnglge Biume
gind durch Pflanzung artgleicher oder einheimischer Laubbiums oder
Obstbaum-Hoch-  oder Halbstdmme  entsprechend  Ziffer ¢ der

Vorschlagliste Pflanzen zu  ersskzen (Mindeststammumfang  der
Ersalzbéume 20-25¢m),
B Bouordnungsrechiliche  Feskatzungen

gemal 81 Abs.4 HBO in Varbindung mit §9 Abs.4 BauGB

1. Dachgestatung

Bai Enzelhfusem sind Dachforn und -neigung  freigestelt, dia
Hauptdachflichen missen jeweils dieselbe Meigung aufweisen.

Bei Doppel- und Reihenhdusern sind ausschilafilich Sattelddcher mit 38°
Melgung zuldsslg. Abweichungen hlervon sind nur gemeinsam  bel
benachbart angrenzanden Elnheiten méglich.

Die Firstlinie muss mittig Ober der Gebsudegrundfiiche lisgen, parallel
2u den AuBanwindsn.

Dachaufbauten sind rur als Giebel- oder Schleppgauben innerhalb der
Dachfliche »ulSssig. Jeder Dachaufhau darf In seiner Frontbreite das
AuBenmali  wen  2,50m  nicht dberschreiten. Dis  Summe  dar
Drachaufbau-Frontbraitan darf je Dachselte max. 40% der
Traufwandiénge betragen. Die Dachaufbauten miseen untersinandar
sinsn Abstand van min, 1,00m einhalten, vom Organg ist eln Abstand
van min. 1,50m einzuhalten. Der senkrechts Abstand H3 —wischen dem
First des Hauptdachs und dem First der Dachaufbauten muss min. 0,50m
betragen. Zu H3 slehe Systemzchnitt,

Dachaufbauten im  Splibodenbargich ind nicht
Dacheinschnitta sind nicht zuldssig.

ulAssig.

2. Einfriedungen

Im Bereich der straBenabgewsndlen  Hausgdren sind nur offene
Elnfrledungen  als z.B. Maschendrahtzaun, mit Punkffundamenten und
1dem hohem Durchschiupf fir Kleintiers, oder geschnittene Hecken
Zulasaly. Die max. Hbhe der Einfiedungen betragt 1,50m.

Im Barsich der Vorgérien sind geschlossens Elnfriedungen wis z.B.
Mauem nicht zulesig. Die maw. Hihe der Einfriedungen betragt 1,50m.
Im Baraich der Bshnlinis sind Elnfrisdungen als z.B. Maschendrahtzaun,
Helzzaun oder geschnlttsne Hecke bis zu sinsr max, HShe von 1,80m
zuldssig.

2. Abschimung der Mill/Abfallbehslter
Standorte fiir MOllAbfallbehalter im Grundsticksrandbereleh  sind durch
Strauchpflanzungen oder berankte Pergolen oplisch abzuschirmen,

C Hinweize und weitergehendes  Empfehlungan

1. Bodensshutz

Der im Geliungsbereich befindliche Oberboden [at bei Bautdtigheiten
entsprechend DIN 18915 #u sichem. Uberdeckungen des Bodens mit
sterilem Erdreich sind untersagt. Abgehobener Obarboden ist bls zu
seiner Wisdervanaendung  auf Mieten von hichstens 2m Héhe und 4m
Breite aufzusaizen.

Bal der Anlege wvon Pflanzfidchen st der vorhandene Boden zu
wverwentan. Der  Bodencharakfer darf nicht  verdndert  werden.
Aufschittungen oder Abgrabungen im Bersich vorhandener und zu
erhaltender Biume sind unzuléssiy.

2. Badendenkmaélsr

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem
Landesemt flir Denkmalpflege, Abt Archdologlache Denkmalpflege, oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Offenbach am
Main unverzliglich anzuzelgen (§20 HDSchG)

3. Nutzungen auf an die Bahntrasse angrenzenden Flichen

Die Hinweise der DB AG zur Nutzung der unmittelbar an die Bahntrasse
angrenzenden Flichen In der Begrindung zum Bebauungsplan, Pkt 7.,
sind zu beachten.

VORSCHLAGLISTE A - Einhelmische und standortgerechte Gehéize

Feld-Ahom - Acer campestre
Hainbuche - Campinus betulus
Komelkiracha - Comus mas

Roter Hartriagel - Comus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Weiltdorn - Crafeagus sped,
Pfaffenhitchen - Euonymus elropasa
Rote Heckenklrsche - Lonlecera xylostsum
E0R-Kirache - Prurus avium
Traubankirsche - Prunuz padus
Echlehe -Prunus spinosa
Echier Krauzdom - Rhamnus cathartica
Hunds-Rose -Rosa canina
Stisl-Eiche - Quercus robur
Sal-Welde - Balix capres

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
hehlbaare

Eberesche

Schwadische Mehlbesrs
Gewdhnl. Schneaball
Wolliger Schnaeball

- 3ambucus nigra

- Bambugus racemosa
- 3othus ara

- Borbus aucuparia

- Borbus intermadia

- Vibumum opulus
-¥Yiburnum lantana

VORSCGHLAGLISTE B - Arten fur die Anpflanzung Im Strafenraum

Fald-Ahorn - Acar campestra (i.5.)
Spitz-Ahom - Acer platanocides {1.3.)
Halnbuehe - Carpinus batulus {i.5)
Esche - Fraxinus excelsior {i.8.)
Birnbaum - Pyrus calleryana (i.5)
Stiel-Eiche = Quercus rmbur i.5.)
Winter-Linde - Tilia cordata (8.}
Mehlbeers - Sorbus aria (i.5.)
Schwedisthe Mehlbasre - Sorbus infermedla (1.5.)
Robinia -Robinia pseudoacacia (LS.

VORSCHLAGLISTE ¢ -Einheimische und standortgerachte Baume

Sommer-Linde -Tlla platyphyllos
Berg-Ahom = Acar pseudaplatanus
Spikz-Ahom - Acer platanoides
Schwarz-Erie = Alnus glutinosa

Hénge-Bire - Betula pendula
Hainbucha = Carpinus batulus
Rot-Buche - Fagus silvallca
Gemeine Esche = Fra¥inus excelsior
Walnuss -Juglans ragla
Birnbaum - Pyrus communis
Trauben-Elche - Qercus petrasa
Stiel-Eicha - Quercus robur
Mehlbeare - Sorbus aria
Ebaresche - Sorbus aucupana
Schwedische Mshibesre - Sorbus intermedia
Winter-Linde - Tilia cordata

Systemskizze zu den
Hohen—Festsetzungen,
siehe AZ und B1

H1

G50

STADT LANGEN

Rechtsgrundlagen

Bougesetzbuch in der Fassung vom 27.08.1957, zuletzt gedndert
durch Art.1 Europarechtsanpossungsgesetz Bau (EAG Bau) vermn
24.06.2004 Bounutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01, 1990,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1983. Planzeichenver—
ordnung wvorm 18.12.1880,

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 04.04.2002, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 24.06.2004, Hessisches Noturschutz—
gesetz in der Fassung vom 18.06.2002,

Hessische Bouordnung worm 18.06.2002,

Es wird bescheinigt, daP die dargestsllten Grenzen und Bezeich—
nungen der Flursticke mit derm Liegenschaftskataster
Ubersinstimmen, s

24408

Amt fiir Bodenmonagement

jolt
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_| 1. Aufstellungsbeschlusg

Dmm.__..._cq.m,,.m__c:nmmmm_um_.._c:m_wv_o:mw:.__.ﬁ Dcﬂnsmh.rﬂc:mn_ww{m_.[
fahrens :n_n:mm 13 BouGE ( wvereinfachtes Verfahren] wurde von
der Stadtverordnetenversommiung am 02,12.2004 beschlossen.

2. Beteiligung der Biirger

Die Beteiligung der Birger gem. § 3, Abs. 1 BoucB fand als
Informatiensveranstaltung am 09.09,2004  statt.

3. Entwurfs— und Offenlegungsbeschluss

Mach dem Entwurfs— und Offenlequngsbeschluss vom 12,05 2005
durch die Stadtverordnetenversammiung und erfolgter ortsiblicher
Bekanntmachung vom 13.05.2005 fand die Offenlegung

in der Zeit vorm 20.05.2003 bis 21.06.2005 stott.

4. Beteilligung der Trager dffentlicher Belange

Die Trager &ffentlicher Belonge gem. & 4 (1) BauGB, die Noch—
bargerneinden gem. & 2 (2) BauGE und die Verbande nach § 29
BNatZSchG wurden mit Schreiben vermn 13.05.2008

zur Stellungnahme aufgefprdart.

% Batzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Mr. 41 3 "Linden Sud" wurde von der
Stodiverordnetenversommlung am 13.10.2005 gem. § 10 BouGB als
Satzung heschl

D. Pitthan

B. Inkraftiretan

Der Bebauungsplan, Mr._41 5 "Lindam SGd"

wurde am .. 09.4 > o_.wmgc:n: bekanntgegeben und
ist domit_am . €144, 1005

rechtswirksam geworden.

A,

D. Pitthan

Aufstellung:

Bnderung ...

M. 1:1000

DER MAGISTRAT DER STADT LANGEN

milt Integriartem Landschaftaplan

PLANSTAND: SATZUNG 21.10.2005

BEBAUUNGSPLAN NR. 41/S "Linden Sid"

FACHDIENST 13

Bauwesen, Stadt- und Umweltplanung
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