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ART DER BAULICHEN MUTZLUNG
(B4 Abz. 1 Hr. 1 des BouGE, § 1 bis 11 der Boohlv}

7

tllgemeines Wohngebiet (& 4 BoulVv()

Flache fir passive ScholischutzmaBnghmen,
siche Textfestsetzungen A B

MAaSE DER BAULICHEN MUTZUMG
{5 9 Abs, 1 Wr. 1 SouCH, 58 16 — 21 Bau WNVD)

ORe

Ry

2 Wo

may, Gebiudegrundfiache fur Enzelhduzer i g
{8 19 BauNva)
may, Gebiudegrundilache fir Deppelhduser in gm
{8 19 BauNva)

Zohl der Velgeschosse (5 20 BouNV)
als Hachstmd

Héchstzuldssige Zohl der Wohnungen in Wehngebduden,

BAUWEISE, BAULINIEN, BALUGRENZEM
{§ 0 Ab=. 1 Kr. 2 BouwGH w, § 22 u. 23 BouNwO)

Abs, 2 BouNvd)

3 BaulVD)

O Offene Bouweise (8 22
r Einzelhduzer und Deppelhduser zulissi
/i e s Raakio) P :
[HEL YT T mn_:_m.ﬂm.__.ﬁ.m _Hm 23 Abs,
VERKEHRSFLACHEN

(49 Abz. 1 Mr. 1% und Abs. § BaouGD)

StroRenverkehraflachen

ZWECKEESTIMMUNG .

{5

{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB})

}m:ﬂm:mnzgammaznﬁmqmsmnrnnmzaa::m
9 Abs. 1 Hr, 11 BauGB)

FuPg@ngerbersich

Abs, 1 Nr. 11 BouGE)

GRUMFLACHEN
{5 9 Abs, 1 N, 13 u Abe, & BouGH)

i Offentliche Grinflache

FWECKBESTIMMUNG :
=ano StraPenbeqleitgrin

Private Griinflache
Geholzgepragter Housgorten

PLAMNUNGEN, MUTZUNGSREGELUNGEN UNDC MAZSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR EMTWICKLUNG
DER LAMDECHAFT

5 9 Abs, 1 MNr. 20, 25 v, Abs, 6 BouGE)

Beum, zu erhalten
Dergestellt ist die Kronentroufe = Wurzelschutzbereich

beziqlich der Lage unverbindliche Darstellung der
anzupflanzenden Strafenraumbegrinung

Erhalt der vorhandenen Strofenroumbegrinung
{Beethovenstr.)

SONSTIGE PLAMZEICHEM

L

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BouGE)

Gehdude, worhonden

Grundsticksgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung
(zB. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BouGE)

ERLAUTERUNGEN DER MUTZUNGSSCHABLOME
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. Art der boulichen Mutzung
. Hr. des Bougebiets

. GRZ  bzw. GR

. GFZ  bzw. GR

. Zohl der Vellgeschosse

. Bouweise 4+ Hausform

. Héchsizahl der Wahnungen
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Textfestzetzungean
A Planungsrechtliche  Festsetzungen gem&nl BaulB
£9 Abs.1 Nr1 BauGB, §51 und 4

1. At der baulichen Mutzung
BaulviO

Cer Geltungsbersich ist als Allgemeines Wohngebiet Wa festgesetzt.
Dia gama? 84 Abs.2 Nr.2, 4 und 5 BauNY O ausnahmswaise zuldssigen
Mutzungen {sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen} sind ausgeschiossen.

2, Malk der baullghen Mutzung 58 Abs.1 Nr.1 BauGRB, 5§16 und 18-21a
Baulwvio

In den Baugebleten WAT und WAZ2 ist |ewells der stadtebauliche
Dichtewert GR {Gebdudegrundfidche), bezogen auf die Ubarbaubare
Fléiche, |swells als Hichetmal durch dle Mutzungsechablons festoeselzt,
Cie Grundflachen wvon Garagen und Mebenanlagen sind hierbei nicht
alnhezogen.

Als Goebdudegrundflache GR Ist Im Baugebist WA zuldsslg:

bei Eirzalhdusern GRE max. 140 g,

bel Doppelhduseam GRD max. 240 gm.

In Ausnahmefsllern kiénnen die festgesetrien GR-Werte um bis zu 10%
Ukerschritten werdan,

Al Gebiudegrundfidche GR ist im Baugebist WAZ zuldssig:
bel Elnzelhdusern GRE masx 120 gm,

beil Doppelhausam GRD max. 200 gm.

Ausnahmen hlerson sind ausgeschlosssn.

Im Beugeblet WA2 |8t eine max. Gebaudetlefe won 15m zulsslg
(Gasamiléingas des Gebdudes, gemessen im Grundrss senkrechi zur
Erschllefungsstrate), Aushabmen hlervon sind ausgeschlossen.

Im Geltungsberslch  alnd max, 2 Volgeschosse zulassly, Aushahmen
higrvan sind ausgeschinssen,

Dig Z2ockelhdhe Hi bei Gebduden darf max. 0.50m betragen. Dis
Sockelhdhe ist der Abstand zwischen dem mittleren  Anschnitt des
Gebdudes mit dem natlidichen wvorhandenen Geldnde und der Oberkants
des Erdgeschoss-Rohfullbodens. :
Die Knlestockhthe H2 (Drempeld darf mex. 0.80m betragen. D
Knigstockh&he  wird  gemessen  zwischen der Oberkante daes
Dachgeschosa-Rohfultbodens und dem Schnittpunkt der Aulensslte der
traufsgitigen Auferwand mit der Dachhaut

Zu H1 und H2 sishe Systemschnitt.

3. Bauwelse g9 Abs.1 N2 BauGB, §522 und 23 BaulVvo

Im Galiungsberalch Ist die coffens Bauwelse fosigesetzt. Es sind nur
Einzelhduser und Ooppelhuser  zuldssig.  Ausnahmen  wvon  der
Festeatzung zur Beuwelse sind ausgeschlossen.

4, Grike der Baugrundstiicke §8 Abs.1 Nr.3 BauGB

Im Baugebiet WA1 muss bei der Erdchiung won Wohngebduden die
Grile  der  BaugrundstOcke  so  bemessen  sein, dass  die
Snundiidchenzahl GRZ 0,25 nicht Okarschritten wird,

Im Baugebist WAZ muss bel der Erdchtung von Wohngebsuden die
Grtsla  der BaugrundstOcke  s0 bemessen  sein,  dass  dis
Grundfgchenzahl GRZ 0,20 nicht Oberschritten wird.

Ausnahmmen  von der Festsetzung zur Mindest-Grundstlicksorffe sind
alsgeschlossen,

§. Hochstzulassige  Zahl der Wohnungen  in Webngeb&uden
£9 Abs 1 Mré BauGB

Im Gelungsbereich je Wohngebsude max. 2 Wohneinhsiten zuldssig.
Ausnahimen hlervon sind auvsgeschliossen,

G. Schellschutz  §8% Abs.1 Nr.24 BauGB

Zur  Bemessung des passiven  Schallschuzes im Rahmen  der
Objskiplanung sind folgends Larmpegelbereiche nach Tab3 der DIN
4109 "Bchallschutz im Hochbau" zugninds zu legen:

im Allgemeainan Wohngeblst  Lérmpegeslbereiche 11- 1

Die matgeblichen Lampegelbersiche  sind der Schaltechnischen
Untersuchung, Abb3 "L&rmpegelbersiche  als Grundlege fir den
objektbezogenan Schallschutenachweis gegen AuBenl#m™, im Anhang
der Begrindung zum Bebauungsplan zu entnebimen,

I durch Planaintrag  bezelchneten Berelch  slnd  zum Schuke  wor
Gerduscheinwirkung durch dffentliche Verkshrswage gemi VDI 2719
"Zchallddmmung won Fenstern und Zusatzelnrichtungen”, August 1987,
in dort liegenden Wohnungen wenigstens in einem Schlafraum odar in
alnam ZUm Schlafen geaigneten Raum schallddmmende
Liftungseinrichtungen  vorzusehen.

7. Grunflachen 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Private Grlinfliche 2weckbestimmung "Gehdlzgepragter Hausgarten"

Im Bereich der Grinfliche Zweckbestimmung “Gehélzgeprigber
Hausgaen" sind Gartenfldchen mit  hohem  Laubgshdlzanteil
herzustgllen und daverhaft zu unterhalten. Bauliche Anlagen sinschl,
Zuwegungen sind  auf insgesamt max. 10% der gehdlzgeprénten
Hausgartenfidchen zulissig.

8. Planungen, Mutzungsregelungen  und Malnahmen zum Schutz,
zur PRege und zur Entwicklung wvon MNatur und Landacheit,
Pflanzbindungen und Pflanzgebote 59 Abs 1 Nr.2E BauGE

8.1, Begronuny der GrundstDcke (50 Abs.1 Nr.25a BauGR)

Als Anzahl der zu plianzenden Gehilze wird fesigesetzt;

- mindestens je 300m® 1 Laubbaum oder Obsthaum-Hoch- oder
Halbstamm  (Mindeststammumfang  wvon  14-18om, mindestens 3x
verpflanzt),

- mindestans Jo 20m2 1 Strauch (Pllanzqualltéten fiir Stréucher 2x
verpflanzt, Mindesththe B0om)

Es sind zu min. 50% einhelmische und standorgerechte Gebdlze

entaprechend Ziffer A der Vorschlagliste Pfllanzen zu wverwenden, Der

Madelholzantell darf 30% der Gehdlze nicht Gherschreltten, Vorhandens

Gehdlze werden angerechnet. Abg#ngige Gehflze =ind gleichweartg zu

ersetzen.

8.2, Begrinung der Vorgarien {59 Abs.1 Nr.25s BauGB)

WVorgarten sind mit Ausnahme der notwendigen Zugnge, Zufahrien oder
Stellplétze  gartnedsch  anzulegen und zu  unterhalen. Im Bereich
rwischen Gebdude und &ffentlicher Erschliefungsfidche ist oin Stellplatz
2uldssiy, ausnahmeweise sind bis zu 2 Stellplitze  zul@ssin,. Die
Entwdgsprung der versiegelien Flachen mugs  szaiflich  n die
Vegatationsflachen erfolgen,

2.3, Begrinung wvon Tlefgaragen (89 Abs.1 Nr.25a BauGB)
Flachen wvon Tiefgaragen, die nicht Oberxaut sind, sind mit siner
Bodensubstratschicht won min, 8&0cm zu dberdecken und zu begrinen.

8.4, Strattenraumbegrinung  (§8 Aba.1 Nr.25a BauGB)

Im Straftenraum der Misrendorffstrafis sind einreinig im Abstand von ¢a,
25-30m Elnzelbéume anzupfenzen und dauerhaft zu unterhalten. Es
sind fir dis Ubarstellung wvon Verkehrsfiichen gesignste Biume
entsprechend Fiffer B der Vorschlagllste Pflanzen zu verwenden. Bei
Baummsihen ist auf eina einheitliche Aranauzwahl 2o achien.
Yorhandene Strafenraumbegrinungen  werden angerechnet.

Je Baum ist eine Baumscheibe wvon mindestens Bm® unversiegelt zu
halten. Der Baum und die Baumscheibe sind durch geeignete
Matnahmen (z.B. Holzpféhle, MetallbGgel, Betonpofler u.d.) gegen
RBaschddigungen durch Krafffahrzeuge zu schiltzen, Die Planzstandore
sind  entsprechend den  Erfordemissen  der  Verkehrssicherheit
festmulegen. Insbesondere  sind  die  erfordedichen  Sichtfelder an
Kreuzungen und Strafensinmindungen freizuhalten. Die zu pflanzendsn
Baums missen enen Stammumfang won min, 18-18cm aufweisen. Es
sind  HochstEmme mit  durchgehendem  Leittrieb 20 verwenden.
Abgangige Baume sind glelchwertly zu ersetzen.

8.5. Erhalt von Einzelbdumen  (§9 Abs. 1 Nr.25b BauGB)

CHe in der Plamzsichnung entsprechend gekennzeichnaten Einzalbaume
gind dauerhaft @y unterhalten. Sl sind wahrend Baumalnahmen nach
CHM 18520 vor schadigenden Einflissen zu schitzen. Abg8ngige Biume
sind durch Pflanzung artgleicher oder einheimlscher Laubbsume oder
Obsibaum-Hoch- oder Halbstdmme  entsprechend  Ziffer € der
Vorschlagliste Pflanzen zu  ersetzen  {(Mindeststammumfeng  der
Ersatzhdume 20-25em).

B Beauctdnungerechtilche  Festsetzungen
gemal §31 Abs4 HBO in Verbindung mit §9 Abs 4 BauGB

1. Dachgestaltlung

Bei Eingalhdusem sind Dachferm  umd -nelgung  freigestellt,  die
Hauptdachfidchen missen jewells dieselbe Meigung aufweisen.

Bai Doppel- und Reihanhdusern sind ausschlisllich Sateldécher mit 38°
Melgung Zzulassig. Abwelchungen hiervon sind nur gemeinsam  bei
benachbart angrenzendsn Einhsitan mtiglich,

Ot Firstinle muss mitlg ober der Geb3udegrundflache liegen, parallel
zu den Aulenwindan.

Crachaufhauten sind nur als Gisbel oder Schleppgauben Innethalbh der
Cachflidche zuldssig. Jeder Dachaufbau darf in seiner Frontbreite das
AuBenmall  wvon  250m  nicht  lberschreften. Dle Summe der
Crachaufbau-Frontbraiten darf je Dachseita max 40%  der
Traufwandlénge betragen. Dle Dachaufbawten mlssen untereinander
ginen Abstand von min. 1,00m sinhalten, vom Organg ist ain Abstand
won min. 1,50m einzuhalten., Der senkrechte Abstand H3 zwlschen dem
First des Hauptdachs und dem First dar Dachaufbauten muss min. 0,.50m
betragen. Zu H3 slehe Systemachnitt.

Crachaufbauten im  Spitzbodenbarsich sind  nicht  zul#ssly.
Cacheinschnitte sind nicht zulassig.

2. Einfrisdungan

Im Bereich der straftenabgewandten Hausgdrten slind nur offane
Einfrisdungen als z.B. Maschendrahtzaun, mit Punktfundameanten und 10
m hohem Durchschiupf fir Kleintigre, oder geschnittens Hecken zulsslg.
CHe max. Hihe der Einfriedungen betragt 1.50m.

Im Bergich der Vorgdrien sind geschlossene Elnfiedungen wie z.B.
Mauern nicht 2ulissly. Dis max. Hohe der Einfiedungen  betrégt 1,50m.
Im Bereich der Bahnfinie sind Einfriedungen als z.B. Maschendrahtzaun,
Holzzaun oder geschniftene Hecke biz zu einer max. Hihe won 1,80m
Zuldssig,

3, Abschimmung dar MOlfAbfallbehilter
Standorte fir MolFAbfallbehalker im Grundsticksrandbersich sind durgh
Strauchpflanzungen oder herankts Pergolen optlsch abzuschimmen.

C Hinwalse und weitergehende Empfehlungen

1. Bodenzchutz

Der Im Geliungsberelch befindliche Oberboden ist bai Bauttigkeiten
entsprechend DIM {18815 zu sichem. (berdeckungen des Bodens mit
giarilern Erdrelsh sind  untersagt. Abgehobener Oberboden ist bis zu
seiner Wiedervenwendung auf Mieten wvon hdchstens 2m Hihe und 4m
Brelte aufzusetren.

Bei der Anlage won Pflanzfidchen ist der vorhandene Boden zu
varwenden, Der  Bodencherakter dad nicht verandertr werden.
Aufschifttungen  oder Abgrabungsn im Bersich vorhandener und zu
ethaltender Baume sind unzuléssly.

2. Bodendenkmailer

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiler bekannt werden, so st dles dem
Landesamt fir Denkmelpflege, Abt. Archdologische Denkmalpflege, oder
der Unteren Denkmalzchutzbehdrde des Landkreizez Offenbach am
Main unverzliglich anzuzelgen (20 HOSchiE),

3, Nutzungen auf an die Bahntrasse angrenzendan Flachen

Die Hinweise der DB AG zur Nutzung der unmittelbar an dig Bahntrasse
angrenzendsn Flachen in der Begrindung zum Bebauungsplan, Fkt 7.,
sind zu beachten.

VORSCHLAGLISTE A - Einheimische wnd standorigerechle Gehtilze

Feld-Ahom - Acer campestre
Hainbushe - Carpinus betulus
Kornelkirsche -Camus mas

Ruoter Hartriegel - Cormus sanguingea
Hasel - Carylus avellana
Welldom - Cratsanus spec,
Ffaffenhitchen -Euonymus europaea
Rote Heckenklirsche = Lonicera xylosteumn
Bil-Kirsche = Prunus avium
Traubenkirsche - Prunus padus
Schishe = Prunys spinosa
Echter Kreuzdorn - Rhamnug cathartica
Hunds-Fosa - Rosa canina
Elisk-Eiche = Cluercus robur
Sal-vWeide - Jalx caprea

Sohwarzer Holunder
Trauben-Holundsr
Mehlbeers - Sgrbus aria
Eberesche - Sorbus aucuparia
Bchwedische Mehibeers - Sorbus intermedia
Gewdhnl. Schneaball = Viburnum opulus
Walliger Schneshball = Viburnum lantana

- Sambucus nigra
- Jambucus racemosa

VORSCHLAGLISTE B - Arten fiir dis Anpflanzung im StraBenraum

Feld-Abarn - Acer campestre (1.5)
Spitz-Ahorn - Acer platanoides {i.3.)
Halnbuche - Carpinus betulus {i.3)

Eschea = Fraxinus excelslor (1.5.)

Blmbaum - Pyrus calleryana (i.5)
Stial-Eicha - Quarcus rabur (1.8
Wirter-Linde - Tilia cordata (1.5}
Mahlhears - Sorbus are {1.3.)

Schwedische Mehlbeere - Sorbus intemmedia (1.5.)
Fehinia - Roblnia pseudoacacia (1.5.)

YORSCHLAGLIGTE - Einheimische und standortgerachte Biume

Berg-Aliom - Acer pssudoplatanus
Spitz-Ahomm - Acer platanaldes
Schwarz-Erle - Alnus glutinosa
Hange-Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus  betulus
Rot-Buchs - Fagus slivalica
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Walnuss - Juglans ragla
Birmbaum - Pyrus communiz
Traukan-Eiche - Quercus petraes
Stlel-Elnhe - Quercus robur
Mehlbseara - Sorbue arla
Eberesche - Sorous aucuparna
Schwadische Mahlbears - Sorbus Intermedia
Winter-Linde - Tilia cordata
Sommear-Linda - Tlia platyphyllos

Systemskizze zu den Hohen
siehe AZ und BT

H3

H2

H1

—Festsetzungen,
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STADT LANGEN

Rechtsgrundlaogen

Bougesetzbuch in der Fassung vom 27.08.1997, ruletzt gefindert
durch Art1 Europarechtsanpassungsgesetz Boau (EAG Bau)} wam
24.0B.2004 Bounutzungsverordnung in der Fassung wom
Zuletzt gedndert durch Gesstz vomn 22.04.1993. Plonzeichenver—
erdnung vorm 18,12, 1990,

Bundesnoturschutzgesetz in der Fossung vom 04.04.2002, zuletzi
gedndert durch Gesetz vom 24.06.2004, Heszisches Moturschutz—
gesetz in der Fassung vom 18.06.2002,

Hessische Baucrdnung wom 1E.0E.2002,

3.01.1950,

Es wird bescheinigt, daP die dargestellten Granzen und Bezeich—
nungen der Flursticke rit dem Liegenschaftskataster
ubereinstimmen.

2.M05

Amt fir Bodenmanagement
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VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufsiellung des Bebauungsplones mit Durchfiihrung des Wer—
fahrens nach 5 13 BauGE (vereinfachtes “erfohren) wurde won
der Stodiverordnetenversammiung am ©2.12.2004  beschlpasen,

2. Beteiligung der Bilrger

Die Beteiligung der Birger gem. B 3, Abs. 1 BauGB fond als
Informaticnsveransialtung am 09.09.2004 statt,

3. Entwurfs— und Offenlegungsbeschluss

Mach demn Entwurfs— und Offenlegungsbeschiugs vom 12.05.2005
durch die Stodtverordnetenversammiung und erfolgter ortsliblicher
EBekonntmachung vem 13.05.2005 fond die Offenfequng

in der Zeit vom 20.05.2005 bis 21.08.20085 statt.

4. Beteiligung der Trager dtfentlicher Belange

Die Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BouGE, die Nach—
bargemeinden gem. § 2 (2} BouGB und die Verbdnde noch § 29
BMatSchG wurden mit Zchreiben wam 13.05.2005

zur Stellungnahme aufgefardert.

5. Sotzungsbeschluss

Der Betauungsplan Mr. 41 M2 “Lindsn Mitte 2 wurde won der
Stadtvererdnetenvarsarmmlung om 13.10.2005 gem. £ 10 BauGB als

By ._N_._.u_.wxu
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Inkrafttreten

Der Bebouungsplan - Nr, 41 M2 "Linden -Mitte 2
wurde arn .Qf,me.ﬁn.m artsiiblich bekanntgegeben und
ist
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DER MAGISTRAT DER STADT LANGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 41/M2 "Linden Mitte 2"

mit Integriertem Landschaftsplan

PLANSTAND: SATZUNG 21.10.2005
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