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1. PLANUNGSANLASS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Langen hat am 24.3.1983 die
Ausweisung von mehreren Kleingartengebieten in der Slidgemarkung be-
schlossen. Am 8.8.1983 erteilte die Stadt dem Landschaftsarchitektur-
biiro HANKE . KAPPES . HEIDE den Auftrag zur Erarbeitung entsprechender
Bebauungspldne mit integrierten Landschaftsplanen.

Ziel dieser MaBnahme ist es, eine weitere Zersiedlung des AuBenbereiches
zu verhindern. Die entstandene Streubebauung mit Kleingartennutzung, die
zum groBten Teil illegal ist, soll so geregelt werden, daB sowohl der
erkennbare Bedarf an Kleingarten gedeckt wird, als auch weite Gebiete

der Gemarkung von Bebauung jeder Art freigehalten werden.

2. LAGE

Die geplanten Kleingartengebiete 'Am Leukertsweg'-Nord, 'Am Leukerts-
weg'-Siid und 'Im Loh' 1iegen im Bereich zwischen Gemarkungsgrenze, Bahn-
linie, Darmstddter StraBe (B 3) und den vorhandenen Baugebieten.

In diesem Bereich sind neben der Ausweisung von Kleingartengebieten,
Landschafts- und Naturschutzgebiete geplant und 6ffentliche Griinfld-
chen und Neubaugebiete vorgesehen (s. Ubersichtsplan).

Derzeit sind in diesem Bereich etwa 196 Gartenhiitten vorhanden. Diese
missen in die geplanten Kleingartengebiete aufgenommen werden. Gleich-
zeitig entsteht durch das Neubaugebiet 'Belzborn' ein Bedarf, der mog-
lichst wohnungnah befriedigt werden soll. Entsprechend wird fir die
einzelnen Kleingartengebiete eine moglichst groBe Ausnutzung vorgesehen.

Die benachbarten geplanten Landschafts- und Naturschutzgebiete erfordern
eine weitestgehend naturnahe Gestaltung, die auch in den einzelnen
Garten eine naturnahe Bewirtschaftung ermdglicht.
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3. SITUATION

Das Bebauungsplangebiet 'Am Leukertsweg'-Nord (ca. 1,36 ha) liegt

nérdlich des gleichnamigen ErschlieBungsweges.

Das Gebiet setzt sich aus 36 Parzellen zusammen, davon 1 Wegeparzelle.
Die Parzellen werden weitgehend gédrtnerisch genutzt. Dem entspricht die
relativ hohe Zahl von 21 vorhandenen Gdrten mit ungiinstigem Fldchen-

zuschnitt.

Um die vorhandenen Strukturen im dicht genutzten Gebiet weitgehend zu
erhalten und gleichzeitig eine hohe Ausnutzung zu erreichen, liegt der
ErschlieBungsweg in einer nicht gdrtnerisch genutzten Parzelle. Die
neuen Grundstiickszuschnitte beriicksichtigen deutlich die vorhandenen

Gartenhiitten.

Gestalterisch und rdumlich hingt der Bebauungsplan 'Am Leukertsweg'-
Nord mit dem siidlichen Teil eng zusammen, so daB Parkfldchen und ein

GroBteil der Gemeinschaftsanlagen dort liegen.

4. GRUNDZUGE DER PLANUNG

4.1 Gartenparzellen

Der Bebauungsplan 'Am Leukertsweg'-Nord sieht aufgrund der Eigen-
tumsverhaltnisse die Ausweisung von privaten Kleingarten vor.

Die 27 Gartenparzellen haben eine durchschnittliche GroBe von etwa
480 m>. Diese GroBe erklart sich aus dem hohen Anteil der Rahmen-
pflanzung aufgrund des ungiinstigen Zuschnitts der Gesamtfldche.

Die Parzellen mit den Gartenhausstandorten sind jeweils paarweise
einander zugeordnet, dadurch ergeben sich jeweils ruhigere Garten-
teile, gleichzeitig werden Nachbarschaftskontakte gefordert.
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4.2

Die Parzellen sollen moglichst naturnah bewirtschaftet werden, d.h.
nicht nur Verzicht auf chemische Spritz- und Diingemittel, sondern
auch entsprechende Anbauformen im Nutzgarten (Mischkultur, Flachen-
kompostierung u.d.) und vorwiegend Verwendung heimischer Pflanzen.
Obwohl diese Fldche nicht unmittelbar an Schutzgebiete angrenzt, ist
dies schon allen im Interesse von gesundem Obst und Gemise empfeh-

lenswert.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die HaupterschlieBung erfolgt iiber den ausreichend ausgebauten Leu-
kertsweg. Ein 3 m breiter, wassergebundener ErschlieBungsweg, der
zur Andienung befahren werden kann, 6ffnet das Gebiet fiir Spazier-
ginger. Dieser Weg, der Leukertsweg und ein kleiner 1,50 m breiter
wassergebundeher FuBweg, erschlieBt die Einzelgdrten.

Die Parkplatze liegen im Bereich des Bebauungsplanes 'Am Leukerts-

weg'-Sid.

Eine zentrale Wasserversorgung der Garten ist nicht vorgesehen. Ein
GroBteil der jetzigen Eigentiimer versorgt sich aus eigenen Brunnen.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich ausschlieBlich um Griinflédchen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG mit relativ kleinen Gartenhiitten und
wassergebundenen Wegen und P1&dtzen. Abwdsser fallen nicht an. Das
Niederschlagswasser der Dachflédchen wird in Tonnen aufgefangen oder

versickert.

Das Gebiet liegt in Zone III B des festgestellten Wasserschutzgebie-
tes der Trinkwassergewinnungsanlagen von Morfelden-Walldorf.
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4.3

4.4

Pfianzung

Im Bebauungsplan werden 2 Typen von Pflanzung unterschieden.

Rahmen- und Wegebegleitpflanzung haben eine Funktion als Lebensraum
fiir Pflanzen-, besonders aber auch fiir Tierarten. Dadurch wird die

biologische Schddlingsbekdmpfung erst moglich.

Die Rahmenpflanzung bindet gleichzeitig die Gesamtanlage in die Um-
gebung ein und soll optische Beeintréchtigungen verhindern. Sie wird
erstmalig durch die Stadt angelegt, bleibt aber Teil der privaten
Grinflichen, damit sie in die Nutzung einbezogen werden kann (Obst-
ernte) und die Pflege langfristig gesichert ist.

Einzelbiume markieren Platzfldchen und Gartenzugédnge und sollen den
Anliegern das Auffinden 'ihres' Gartens erleichtern.

Gemeinschaftsanlagen

Bis auf eine Gemeinschaftsgriinfldche befinden sich alle Gemein-
schaftsanlagen im Gebiet auf der Siidseite des Leukertsweges.

Die Gemeinschaftsgriinflache wird in Gemeinschaftsarbeit nach den
Bediirfnissen der Anlieger gestaltet.

5. DARSTELLUNG

Die

planerischen Aussagen sind nach den Vorgaben der Planzeichenver-

ordnung im Bebauungsplan entwickelt worden. Dariiberhinaus sind die

MaBnahmen zusdtzlich objektplanmé@Big dargestellt, um im AnhGrungs-

verfahren eine leichtere Lesbarkeit zu gewdhrleisten.
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6. FLACHEN

Gesamtflache 13.600 m*> - 100 %
davon

Gartenfldche

(einschl. Pflanzstreifen 3.910 m°) 13.030 m* - 96 %
Wegefldchen 570 m° - 4 %

7. KOSTEN

Die ermittelten Ausbaukosten basieren auf dem Kostenindex

3. Quartal 1984 und beinhalten die Ausbaukosten bei Vergabe und
Durchfiihrung durch Fremdleistungen (Firma).

Eigenleistungen und kommunale Mittel werden nicht berilicksichtigt.

1. ca. 9.120 m® Kleingartenfldchen herrichten,
einschl. erforderlicher Ein-

friedung m* 10,50 DM 95.760,--

2. ca. 3.910 m® Rahmenpflanzung m> 18,-- DM 70.380,--
3. ca. 570 m® Wege und Platzfldchen ‘
herstellen m® 36,-- DM 20.520,--

DM 186.660,--

fiir Unvorhergesehenes DM  3.340,--

DM 190.000,--

+ 14 % MWST DM. 26.600,--
BRUTTO-AUSBAUKOSTEN DM 216.600,--

Stadtanteil Pos. 2 + 3 einschl. MWST = ca. DM 106.000,--
Kosten ohne Ausbaukosten fiir Ver- und Entsorgungsanlagen,

sowie Vereinsgebdude.

6231 Sulzbach (Ts.), den 29. August 1986 6070 Langen, den, 04.09.1986
HANKE 24 q2ﬁ;ﬁ;§§g§5,__g;%m DER MAGISTRAT DER STADT LANGEN
Fréﬁi%%fkia dscffaPfsarcnicercen BDLA . IFLA :
\/
(Dr. ns¥e)

Erster Stadtrat



