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', BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BUNDESBAUGESETZ - BBauG - i.d.F. vom 18.8.1976
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 - BGB1. 1 S. 949-
1.V. mit der BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - BauNYD -
1.4.f. vom 15.9.1977 - BGBY. | S. 1763

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
pi.nes § 9 (7 BBauG.

1

PRIVATE GRUNFLACHEN & 9 (1) NR. b BBauG m@

Eigentumergarten gem. 8 1 Abs. 2 Zitf.
Bundeskleingartengesetz (B8KieinG)

Rahmenpt lanzung § 9 (1) Nr. 25a BBauG als Lebensraum
fur Pflanzen und fiere, Sicht  und Windschutz.

Linzelbaume:

Prunus avium - Vogelkirsche
Baume :
Acer platanotides - .Spitzahorn )
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
fraxinus excelsior - Esche
Prunus padus = Traubenkirsche
(Quercus robur - Stieleiche
N . ——i
Straucher:
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
fuonymus europaea - Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare 2o guster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa = Schtehe :
Rosa canina -~ Hundsrose : e
Rosa rubiginosa - Weinrose
Rubus idaeus - Himbeere s
Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Holunder

. '

Wegebegleitpflanzungen § 9 (1) Nr. 25a und § 3% (8) BBauG

An den 6ffgnt1ichen Wegeflachen ist einseitig ein 4 m breiter
Pflanzstre\fen vorgesehen, der der gartnerischen Nutzung !
dient {biologische Schadlingsbekdmpfung).

Einzelbaume: e — =
Prunus avium - Vogelkirsche } i
v e e e
Baume: - Obsthochstisme wie:
Gelber Edelapfel
Winterrambur

Schéner aus Nordhausen
Clapps Liebiing
Hauszwetsche

Ludwigs Frihe
Schmalfelds Schwarze

Straucher:

4
Cornus sanguinea
Corylus. avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribes spec.
Rosa canina
Rosa rubigl

Roter Hartriegel

Heckenkirsche
Johannisbeere

Negebed!eitpflanzungen § 9 (1) Nr. 25 und § 39b (8) BBauG

An den éfféqxdjchen wegef lachen ist einseit
ein 2 m breiter Pflanzstreifen vorgesehen, der der gartne-
rischen Nutzung dient {biologische Schad!ingsbekampfung).

ig, z.T. beidseitig,

Einzelbaume:

Prunus avium Vogelkirsche

Obsthochstamme wie:

Gelber Edelapfel
Winterrambur

Schoner aus Nordhausen
Clapps Liebling
Hauszwetsche

Ludwigs Friuhe
Schmahlfelds Schwarze

Straucher:

Chaenomeles japonica

Cydonia oblonga spec.
, Salix aurita

Ribes spec.

Rosa canina

Rosa rubiginosa

Rubus fruticosus spec.

Scheinquitte
Riesenquitte von Lescovac
Ohrchenweide
Johannisbheere

Flache fur Anpflanzen und {innerhalb

Griinflachen).

Erhalt vorh. Vegetation
Je 100 m° ist 1 Obstbaum-Hochstamm
zu pflanzen § 9 (1) Nr. 252 und § 39b (8) BBauG.

der privaten

Alle in den Girten vorhandenen.anicht eingetragenen, Obstbaume
sind zu erhalten. Falls durch die Erhaltung dieser Baume die
rische Nutzung unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen
zuldssig, wenn an anderer Stelle des Grundstiicks fir eine ange-

messene Ersatzpfianzung Sorge getragen wird.

eder Phase der Baudurchfithrung sind die zu erhalitenden
Baume vor schadigenden Einflissen zu bewahren (s.DIN 18920 -
Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegeta

bei BaumaBnahmen).

tionsflachen

Uberbaubare Grundstiicksflache (innerhalb der priv. Griinflache)
Baugrenze § 23 (3) BauNV0
Das Gartenhaus ist mit einer maximalen Grundfliche ven 18 m’

dachung (iberdachter Freisitz) und
45 w’ innerhalb der

einschl. offener Uber
einem maximalen umbauten Raum von
Baugrenzen 2u errichten.
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GEME INSCHAFTSANLAGEN § 9 (1) NR. 22 BBaub

Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) Nr. 22 BBauG

vereinshaus mit einer Grundflache von 115 m (GR 115 m)
und mit einer VollgeschoB als Hochstgrenze

Spielplatz &8 9 (1) Nr. 27
Gemeinschaftsgrunflache

- jede Teilflache ist zu mind. 25 % mit Geholzen
zu begriunen & 9 (1) Nr. 75a,

- die Artenauswah! ist im wesentlichen an den Vorgaben
Baume und Straucher} in den privaten Grunflachen
zZu orientieren.

Gemeinschaftsabtallplatz

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) NR. 11 BBauG
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Verkehrsflachenbegrenzungslinie
Verkehrstlachen mit besonderer Zweckbestimmung
Offentlicher FuBweq mit Anliegerverkehr 3 m breit

verkehrsflachen mit besonderer Fwetkbestimmung
Privatweg zugunsten der Nutzungsberechtigten der durch diese
Wege erschlossenen Grundsticke.—$=8 (1) Nr. 21

Flache fur das Parken von Fahrzeugen.
Grunanlage als Bestandteil der ErschlieBungsanlage

parkflache § 127 (2) Nr. 3 BBaubemsn gl

Die Grunanlagen sind zur optischen Einbindung und
Verminderung der Immissionsbelastung mit folgenden Ptlanzen-
arten zu bepflanzen § 9 (1) Nr. 25a BBauG

Einzelbaume:

(uercus robur - Stieleiche
Straucher:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana -, Hasel

Hedera helix - Efeu
{igustrum vulgare u. Sorten - Liguster
Lonicera xylosteum u. Sorten - Heckenkirsche
Pfunus spinosa - Schlehe

Ribes spec. - Johannisbeere
Rubus fruticosus - Brombeere
Sambucus nigra - Holunder
Vinca minor . - lmmergrin
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11. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
gem. § 9 (4) BBauG i.V. mit der VERORDNUNG UBER DIE
AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHLNDEN REGELUNGEN IN

DEN BEBAUUNGSPLAN vom 28.1.1977 (GvB1. 1 S 339)

sowie § 118 (4) HBO vom 16.12.1977 (GVBI. 1978 1 ©.2)

1. Gartenhauser

1.1 Die Gartenhauser sind in Holz- oder Steinbauweise 3uszu-
fiihren. AuBenwandbekleidungen mit anderen Materialien

sind unzuldssig.

1.2 Die Fassaden sind in einem gedeckten Farbton zu gestalten.
Fine farbige Gestaltung von Bauteiien fur Sonnenschutz,

Fensterrahmen und Turen ist zulassig.
1.3 Feuerstatten sind nicht zulassig.

2. tinfriedung

- 2.1 An den offentlichen Wegen und als Abgrenzung nach auBen

sind 1,50 m hohe Maschendrahtzdune als Abgrenzung

innerhalb bzw. hinter den 4 + © bzw. 2 m breiten Pflanz-

streifen zu errichten.

2.2 Als Zwischeneinfriedung ist nur ein 1 m hoher of fener
7aun (senkrechter Holzlattenzaun, Maschendrahtzaun, beide

berankt) oder Hecken bis zu 1,50 m Hohe zuldssig.

(Schnitthecke: Carpinus betulus, lLigustrum vulgare;
freiwachsende Hecke s. 2 m breite Wegebegleitpflanzung).

2.3 Bei Hundehaltung ist ausnahmsweise eine Iwischeneinfrie:

dung von 1,50 m Hohe zulassig.

2.4 Jede Einfriedung unter Verwendung von Stacheldraht ist

unzulassig.

3. Private Grunflachen

3.1 Mindestens 85 % der nicht iuberbauten Grundstucksflachen

sind gartnerisch zu nutzen und 2u begrunen

3.2 Wege- und Platzflachen sind - wenn notig - mit wasser-

durchlissigen Belagen zu befestigen.

3.3 Das Abstellen von Fahrzeugen, Booten, (ampingwagen und

dergleichen sowie das Lagern von Baumaterialien,
soweit es nicht MaBnahmen dient, die innerhalb der

Kleingartenanlage ausgefiihrt werden, ist unzulassig.

4. Gemeinschaftsgriinflachen

4.1 Die Platzflachen der Gemeinschaftsgrunflachen sind mit

wasserdurchlidssigen Belagen zu befestigen.

4.2 Der dem Yereinshaus zugeordnete Spielbereich ist in die

gartnerische Gestaltung miteinzubeziehen.

5. Vgrkehfsf}échpn

Sekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem, § 2 Abs, 1 BBauG durch
Verdffentlichung in der Langener Zeitung vom 15.04.1983

BBauG vom 07051985

(6) BBauG auf Grund des Stadt-

2.9/, nach ortsiibl{cher Bekannt-
mechung a S:11:834:.20.387.. in der Zeit vom .18:111982./30;

03,1987, ..

R

5 1 Die offentlichen FuBwege mit Anliegerverkehr sind als

wassergebundene Wege zu befestigen.

5 2 Die Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen sind als wasser-

gebundene Flachen zu befestigen.

Anzeige des Bebauungsplans

gemaB § 11 Abs. 3 BauGB ist am 12,10.1987 . erfolgt.

Der Magistrat der Stadt Langen
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Inkrafttreten

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am .Q§;O2.1988

-----------

in der Langener Zeitung bekanntgemacht.

..............

Der Bebauungsplan ist somit gemaB § 12 BauGB am 06.021988

in Kraft getreten.
Der Magistrat der Stadt Langen
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Estscheidung Uber: die Anregungen und Bedenken gem. § 2 2 (6) Satz 4 BBauG
nd als Satzung gem, § 10 BBauG in Verbisdung mit § 5 der Hess. Gemeinde-
' prénung beschlossen in der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung vom

zum Bebauungsplanentwurf vorgetragenen Anregungen und

gewi § 10 BBauG tn Verbindung mit § § der Hess.

€s wird bescheinigt, daB die Grenzen wnd Bezeichnungen der Flursticke
wit dem 1s des Liegenschaftskatasters nach dem Stande

on .Afs..ﬂ‘:’..’ .46... Ubereinstismen,

VervielfX1tigungsgenehmigung vom Katasteramt Offenbach (Main)

Offendach (Matn), den . /14: M09 1964, . f
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NACHRICHTUICHE UBERNAHME VON FESTSET-
ZUNGEN WACH ANDEREN GESETZLICHEN VOR-
SCHRIFTEN

- § 9 (6) BBauG

Das Planungsgebiet liegt in Zone 111 8
des festgesetzten Wasserschutzgebietes
der Trinkwassergewinnungsanlagen von
Morfelden-Walldorf. Die Nutzungsbe
schrankungen sind zu beachten.

Das Gebiet liegt im Nahbereich der Nord-
Platzrunde des Verkehrslandeplatzes
Egelsbach.
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