LEGENDE

BAUPI ANUNGSRECHTLICRE FCSTSETZUNGEN

cem. § 9 (1) BUNDESBAUGESETZ
suletzt gedndert durch Gesetz

- BBauG -1.d.F. vom 18.8.197¢6

vom 6.7.1979 «~ BGB1. | S. 949-

v.V. mit der BAUNUTZUNGSVLRORDNUNG - BauNVO -

i d.¥. vom 15.9.1677 - EGBI.

1 S. 1763

Grenze des vaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

piones § 9 {7; B3auG.

GRUNFIACHEN & 9 £1) NR. .5 BBauG

Eigentumergarten gem. 8 1 Abs. 2 Ziff. 1

Bundeskleingartengesetz [ BKleinG)

Qahmenpt tanzung § 9 (1) Nr. ?5a BBauG als lebensraum
fur Pflanzen und Tiere, Sicht- und Windschutz.

tinzelbaume:

Prunus avium -
Baume:

Acer platanoides -
Alnus glutinosa -
Carpinus betulus -
Fraxinus excelsior -

Prunus padus -
Quercus robur -

Straucher:

Cornus sanguinea -
Corylus avellana -
fuonymus europaea -
Ligustrum vulgare -
lonicera xylosteum -
Prunus spinosa -
Rosa canina -
Rosa rubiginosa -
Rubus idaeus -
Salix caprea :
Sambucus nigra -

Vogelkirsche

Spitzahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Esche
Traubenkirsche
Stieleiche

Roter Hartriegel
Hasel
Pfaffenhutchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Weinrose
Himbeere
Salweide
Holunder r;

Wegebegleitpflanzungen § 9 (1) Nr. 25a und § 39b (8) BBauG

An den offentlichen Wegeflachen i

st einseitig ein 4 m breiter

Pflanzstreifen vorgesehen, der der gartnerischen Nutzung
dient (biologische Schadlingsbekampfung).

Einzelbaume:

Prunus avium -

Baume: - Obsthochstamme wie:

Gelber fdelapfel
Winterrambur

Schoner aus Nordhausen
Clapps Liebling
Hauszwetsche

Ludwigs Frite
Schmalfeld, Schwarze

Vogelkirsche |
¥

r,.,____}‘
f i

Straucher:

Cornus sanquinea - Roter Hartriege!
Corylus avellana - Hase!l

Ligustrum vulgare - L iguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche ’
Ribes spec. - Johannisbeere

Rosa caninad - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

degebegleitpflanzungen § 9 (1) Nr. 25a und § 39b (8) BBauL

An den of fentlichen Wegeflachen ist einseitig, z.1. beidseitig,
ein 2 m breiter Pflanzstreifen vorgesehen, der der gartne-
rischen Nutzung dient (biologische Schadlingsbekampfung).

Einzelbaume:

Prunus avium - Vogelkirsche
Baume: - Obsthochstamme wie:

Gelber Edelapfel

Winterrambur

Schoner aus Nordhausen
Clapps Liebling
Hauszwetsche

Ludwigs Fruhe
Schmahlfelds Schwarze

Straucher:
Scheinquitte

Riesenquitte von lescovac
Ohrchenwe 1de

Chaenomeles japonica
Cydonia oblonga spec.
Salix aurita

Ribes spec. Johannisbeere
Rosa canina - Hundsrose
Rosa rubiginosa - Weinrose
Rubus fruticosus spec. - Brombeere

Flache fir Anpflanzen und Erhalt vorh. vegetation f{innerhalb
der privaten Griinflachen). Je 100 m dist 1 Obstbaum-Hochstaim
zu pflanzen § 9 (1) Nr. 253 und § 39b (8) BBaul.

Alle in den Garten vorhandenen,anicht eiﬂgPtrdgvnen,thtbdumG
sind zu erhalten. Falls durch die Lrhaltunq dieser Baume dr¢
gartnerische Nutzung unzumutbar erschwert wird, sind Ausnabimen
zuldssig, wenn an anderer Stelle des Grundstuck:, fur eine ange
messene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird.

In jeder Phase der Baudurchfuhrung sind die zu erhgltenden
Baume vor schadigenden Einflu.sen zu bewahren (- .DIN 1r920 -
Schutz von Baumen, Ptlanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen).

iiberbaubare Grundsticksflache (innertialb der priv. Grunt lache)
Baugrenze § 23 (2) BauNvO

Das Gartenhaus 15t mit einer maxima. en Grundflache vor 1§ m’
einschl, offener Uberdacnung (uberdachter fre1sitz) und
einem maximalen umbauten Raum von 45 m' nnerha't der
Baugrenzen zu errichten. '

YERKEHRSY LAC

e
POV USRS

GEME INSCHAL TSANLAGEN § 9 (1 NR. 22 BBauG

Lemeinschaftsanlagen § 9 (1) Nr. 22 BBauG

Vereinshaus mit einer Grundflache von 115 m® (GR 115 m)
und mit einer VollgeschoB als Hochstgrenze

Spielplatz § 9 (1) Nr. 2?2
Gemeinschaftsgrunt tache

jede Teiltlache 1st zu mind. 25 % mit Geholzen
zu begrunen § 9 (1) Nr. 2ha,

- die Arterauswah! ist im wesentlichen an den Vorgaben
Baume und Straucher) in den privaten Grunflachen
74 orientieren,

fiemeinschaftsabtalliplatz

HEN § 9 (1) NR. 11 BBaul

verkehrsf lachenbegrenzungsiinie

‘Verkehrsf lachen mit besonderer /weckbestimmung

Otfentlicher fuflweg mit Anliegerverkehr 3 m breit

Verkehrof lachen mit besonderer /weckbest immung
Privatweq zugunsten der Nutzungsberechtigten der durch diese
Wege erschiossenen Grundstucke. % 9 (1) Nr. 2!

tfache tur dos Parken von ahrzeugen.

Grunanlage ¢'s Bestandterl der Erschliefungsan!age
Parkflache § 127 {2) Nr. 3 BBaul

Ure Grundanlagen sind zur optischnen Finbindung und
Verminderung der Immssionsvelastung mit folgenden Pflanzen-
arten zu bepflanzen § 9 (1) Nr. 25a BBauG

finze baume
Uuercus robur Stieleiche

Str s her:

Carnus -~ anguines Roter Hartriegel

“nrylus avellana - Hasel
dedera helis - Efeu
Pygustrum vuligare u. Sorten figuster
tonicera xylosteam u. nrten Heckeny irsche
runus LpInosd - Schliehe
Kibes spec. Johannisberre
Qubus fruticoou Browbeere
Sambue us, Nigra : Holunder
Jinca minor - [mmerqeun

-

[
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11. BAUORDNUNGSRECHTU ICHE GFSTALTUNGSHESTSETZUNGEN

gem. § 9 (4) BBauG i.V. mit der VERORDNUNG HBER DIE
AUFNAHME VON AUF { ANDESRUCH! RERUHENDEN REGELUNGEN [N
DEN BEBAUUNGSPLAN vom 28.1.1977 (GVB1. 1 S 339)

sowie § 118 (4} HBO vom 16.12.1977 (GVBY. 1978 1 $.2)

Gartenhauser

1 Die Gartenhauser sind in Holz- oder Steinbauweise auszu-
fuhren. AuBenwandbek leidungen mit anderen Materialien
sind unzulassig.

! 2 Die Fassaden sind in einem gedeckten Farbton zu gestalten.

tine farbige Gestaltung von Baute1rlen fur Sonnenschutz.
Fensterrahmen und Turen ist zuldssig.

3 teuerstatten sind nicht zulassig.
tinfriedung

1 An den otffentlichen Wegen und al« Abgrenzung nach auiden
sind 1,50 m hohe Maschendrahtzaune als Abgrenzung
innerhalb bzw. hinter den 4 + & bzw. 2 m breiten Pt ang-
streifen zu errichten.

2 Als Zwischeneintriedurg 15t rur ein | m hoher offener
7aun (senkrechter holzlattenzaun, Maschendrahtzaun, be:de
berankt) oder Hecken bis sa 1,50 m Hohe sulassva.
(Schnitthecke: ¢ arpinu betulus, Ligustrum vilgare,
freiwachsende Hecke s. 2 m breite Wegebegleitpflanzunc .

2.3 Bei Hundehaltung ist ausnaehmsweise eine /wischereinfrie:

dung von 1,50 m Hohe 7u18s519.

2.4 Jede Einfriedung unter Verwendung von Stacheldraht it

unzulass1g.

3. Private Grunflachen

3.1 Mindestens 8% ¢ der nicht uberbauten Grundstucksflachen

sind gartnerisch zu nutzen und Zu beqgrunen

3.2 wWege- und Platzflachen sind - wern notig — mit wao-er

durcnlassigen Belagen zu befe.tigen.

has Abste!len von *ahrzeugen, Booten, Camp ingwayer: und
dergleichen <sowie das lLagern von pauymaterialien,

sowe it es nicht Mainahmen dient, die nnerhali der .

Kleingartenar lage ausgrfunrt werden, st ouniulassig.

4. Gemetrnschaft.gruntlachen

Dre Platztlacher der Lemeinschaf t sgrunflachen sind mit
wasserdur chlassiaen Belagen zu betestiger. -

4.7 Der dem Vereinshaus zuqeordnete Spielbereich 1<t in die

gartneris he Ge.taltunq miternzubezienen.

L. VYerkenrsflacten

.

1 e offentiichen | ullwege mit An'liegerverkehr sind o
wassergebundene Wege zu hetestiuer.

© 2 e flacher fur das Parken vor bahrzeasgen sind ¢ > was‘ !

gebundene tlachen Zu nefestigen,

]
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Beteiligung der Blirger am Planverfshren gem. § 2 Abs. ) BBauG om 07051985

Langen, den Q1111983 .. .... DER MAGISTRAT

! |

o

Offenlegung des Planentwurfes gem, § 2 a (6) BBauG auf Grund des Stadt-
verordnetenbeschlusses vom .2.‘9;9?-.‘.9.55.... nach ortsiiblicher Bekannt-
machung am 08.11.85u; 19111985 1 der Zett vom JBILIS8S
bis .03.01.1986
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| Langen, den .23.1L1980 . ., DER MAGISTRAT - * =~ “:‘\
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TEIL A: i B sy

Entscheidung iiber die Anregungen und Bedenken gem. § 2 a (6) Satz 4 BBauG
und als Satzung gem. § 10 BBauG in Verbindung mit § 5 der Hess. Gemeinde-

ordnung beschlossen in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom
23.10.1986
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Langen, den .25.11.1986

s sa0s st

DER MAGISTRAT

TEIL B: Satzungsbeschluss

Nech Auswertung der zum Bebauungsplanentwurf vorgetragenen Anregungen und

Bedenken wird der Bebauungsplan Nr, ceedSZ/M ... mit der dazuge-

hbrigen Begriindung gemd8 § 10 BBauG in Verbindung mit § 5 der Hess.

Bemeindeordnung als Satzung beschlossen am 23.10.1986 P --\ ‘
—
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AufstellungsbeschluB der Stadtverordnetenversammlung gem. § 2 Abs. Bhust

Bekanntmachung des Aufste\lungsbeschlusseé gem, § 2 Abs. 1 BBauG durch ‘
Vertffentlichung in der Langener Zeitung vom 15.04.1983

Genehmigungsvermerk:
parmstadt, den . 0" 031987 ceeas

V3/34-61d 04/01-langen 38 -
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Bekanntmachung der Genehmigung des Planes gem. § 12 BBauG durch
LANGENER ZEITUNG v.20. 3.87
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€s wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke

wit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande

vom . ' 6 ubereinst immen.

yervielfiltigungsgenehmigung vom Xatasteramt Offenbach (Main)

Of fenbach (Main), den 0/064%
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NACRRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSET-
ZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN VOR-
SCHRIFTEN

- § 9 (6) BBauG

Das Planungsgebiet liegt in Zone I1Il B
des festgesetzten Wasserschutzgebietes
der Trinkwassergewinnungsanlagen von
Morfelden-Walldorf, Die Nutzungsbe-
schrinkungen sind zu beachten.
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KLEINGARTEN STADT LANGEN
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BE 2EICHNUNG

ENTWURF

DATUM PLANNUMMER GEZECNETY

11000 4.10.1984/15.7.86 | |8333-1 mh
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