A f ‘ _ _ BAUUNGSPLAN NR. 34/A -
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN . | - FUR DEN BEREICH ”RHEIN"—'

4\ mmmmwmm  Begrenzung des Geltungsbereiches A, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BBauG | ~ STRASSE/AUGUST-BEBEL-
. des Bebauungsplanes , ’ 1, : - - | ' AR : ‘ "
' | o 1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BBauG SN AN ! 1 STRASSE ‘
o+ oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ) Baug) 10, 3 Energietréiger (§ 9 4bs. 1 Nr. 23 BBauG) '

4 : _ 1.1 ?3352!’359?1-?11_529;__§_§_§§1_-}NV0 1 Ir{ ggsamtintP;anungsgebiet ist bei Neubaumafnahmen Gas

7 8 == _ 3 als Energietridger zu verwenden. _ \

T ; augrenzen MI - zulissig sind di ' ¢ Kohle und andere feste Bremnstoffe sind nicht zuge-

&/ NGy ijbe?bqubqre Grondstiicksfldche ‘ i BguNVO gengn;gzgrlqitguggzﬁ.1A§§ﬁa;n;1e$1'gzﬂx.4 I lassen, (1 nur in begriindeten Ausnahmefdllen. | ! : M ] : 5 0 0 ‘

_ | . Baulinien g‘giﬁvg)werden nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 $ Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie und Erdwirme ‘ ' :

LAl _ * $ sind allgemein zul#ssig, sofern sie nicht verun- '1 - ; j

95 . o | ; 1o s . on staltet oder stérend wirken. ‘ : *

“e o . e e vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen -2 Besonderes_Wohngebiet gem. § 4 a_BauNVo pan _ | |

J e ; 75 ' WB - zul#dssig sind die unter § 4 a Abs., 2 Nr. 1, 2, 3 11. Grinplanerische Festsetzungen (& 9 Abs. 1 Nr. 25 a und ~ ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN UND BEZEICHNUNGEN DER FLUR- J

L U{hefp/a fz _ katasteramtliche Grundstiicksgrenzen und 5 BaulV0 genannten Nutzungen. Ausnahmen gém. b _BBauC) © STUCKE MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER UBEREINSTIMMEN.

. 3 zug sen. _ | ]

| L :3 5 ‘ . 11.1 Die unbefestigten Flichen entlang des Rad- und FuBweges . OFFENBACH,DEN © = % :

5005 ) 1.3 Allgemeines Wohngebiet_gem, §_ 4 BauNVO im Verlauf des Sterzbaches sind als Griinfldchen anzu- | — L ACATASTERAMT OFFENBACH

vorhandene Bebauung legen, o e : !

— | WA - gulﬁssig sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 HREIS OFFE A0 .

! auNV0O genannten Nutzungen. Ausnahmen gem. Abs, 3 11.2 Flir Biume, die i R § ANDEAT S ] , A

. . ' . ’ n der Zeichnung als erhaltenswert oder ' el LRSI ; x 1..a. Vo !

- werden nicht zugelassen. als Neupflanzung gekennzeichnet sind, gilt Erhaltungs- ‘ Katasiarasmt B , 1oR

bzw. Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG. o

~— FEinfahrt

2309 | i i
2 l .. Mischgebiet __ | 2, MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BBauG) ’ B
. ; . . : . - 1.3 ei der Anlage von gréBeren oberirdischen Kfz-Stellplatz- i
T 1. Allgemeines Wohngebiet | Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der anlagen ist je 8 Plitze mindestens ein hochstémmiger - ' o
: s : Vollgeschosse 18 BaulNV0), die Grund- und Geschofi~ : AUFGESTELLT
= , ” ’ . : Baum zu pflanzen und zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a | f
_ : flachenzahlen § 19 und 20 BauNVQO) sowie durch Dar- BBauG). GEM. 32 ABS.1-BBauG DURCH BESCHLUSS DER STADTVERORDNETEN -
- : gaumd g% bestimmt. Bei der Grund-E§und GeschoBflichenzahl iN'EER L'L’\!L\}UGENER Q/}E IT27- o LM Bo 108 ¢ USS WURDE
. : andelt es sich um Héchstwerte 17 Abs., 1 BauNVO). s : s UN 21981 OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT.
Grundflachenzahl (GRZ) Die tatsichliche Ausnutzungshdhe wird durch die uber- 12 Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)
( baubare Grundstiicksfldche sowie die Zahl der Vollge- Im Plan sind die 8ffentlichen Verkehrsfldchen festge- LANGEN  DEN e DER M AGISTRAT
s schosse begrenzt. setzt, Im Bereich der RheinstraBe ist die beabsichtigte ' Y4 Feb, 005 ' o
' _ o GESChOSSHGChenZQhI (GFZ) , Aufgliederung der Verkehrsfliche nach Verbrelterung der D e S
LR i StraBe und dem Bau der Arkaden durch erlduternde Details, S ? ’:
o 3 Die Grund- und GeschoBflichenzahl ‘ M. = 1 : 250 dargestellt : I | "
S Zahl der Voligesc als Mi -u. H& | - ' R ' ’ | ‘{ ANAU A
. Vollgeschosse als Mindest-u. Hochstarenze In T Goniet oing e GRZ nit naxinal 0,5, dle GFZ mit ‘ _ WY VAL
| . ; »3 festgesetzt. Die erschreitung der Héchstwerte nach o
/Z?}’ zB.  Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze | g 17 gbs. 1 BauNVO erfolgt in Anlehnung an § 17 Abs. 9 5 .
o - aulvo, \ .
k 2 8. Zahl der Voligeschosse zwingend Fir unterirdische Stellplitze und Garagen ist § 21 a | BURGERBETEILIGUNG
7 BauNVo anwendbar, Jjedoch nur mit der MaBgabe, da8 die _ DIE BETEILIGUNG DER _BURQER GEM. &2a BBouG ERFOLGTE :
3 Geschlossene Bauweise «ggﬁgggﬁ;ggg ggggfg"gggﬁgggrg?ge;s5*fache der Grund- 'B. FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT _ AM 19.4.1983  DURCH OFFENTLICHE DARLEGUNG UND ANHORUNUNG.
. LANGEN DEN |4 fgb W5 ™"
; AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAL: 4,  Zahl der Vollgeschosse 1.  Dachformen : : A D‘ERf MAGISTRAT
- 14 Besondere Bauweise (siehe schrifil. Festsetzung) . Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend dem stadte- :{?cge1gggﬁsEzrggggegezigegigggglig}aggssii?}f‘eguiﬁghlleﬁ-» ' : [ T E
_ 7 - I .ﬁ - : Catdatadtdtddididdiadtddadatdadans AAAAAAAAAA. baulichen Erfordernis zwingend, als Hochstgrenze oder g g : \ 5 gungs ' A N A - g
_ _ _ 4 _ i e L g ) : : SO . : o 30-45% (alter Teilung) zuldssig. Pultdicher sind nur ‘ A AV A VAR N A
= _- ? : 5 44 7 7 " _ o N J =T ? > D ™ ] R nur Hausgruppen ZU|OSSig : als Mindest- und Hochstgrenze festgelegt. ' ausnahnsweise zul#dssig. Bei Garagen und untergeordneten OFFENGELEGT WAV ARV AV Y
2 , ! . : S - N ; , , _ P : SR o s 0 usns cemn Nebenanlagen kdnnen Ausnahmen zugelassen werden. Bel -
z B : 0,0 _ . | : sl . £ . ‘ i —+——Stellung der Gebdude mit Hauptfirstrichtung Hausgruppen und geschlossener Bebauung sind die Dach- GEMASS §2 ABS. 6 BBauG IN DER ZEIT VOM 12.3.1984 BI524.4.1984
? : g o L Ll E F : . . " . . Pite
¥ 2= . I e i e . g . ’ ] _ 5. Die Uber . C g naren Crundsticks-— : neigungen benachbarter Hiéuser aufeinander abzustimmen. . NACH VORANGEGANGENER OFFENTLICHER BEKANNTMACHUNG
A4 3 Ty e 5 0 e 00 Nebenflrstrlchtung ( Zwerchgiebel) 2 figcizil baubaren und nichtiberbauparen Grundstiek Im Plan ist, soweit stiddtebaulich erforderlich, die AM2.3.1984
3 b L - e Haupt- und Nebenfirstrichtung festgesetzt, Dachgauben
: R 5 .. . . s . . g & .
_ Ly o TH Festsetzung der Traufhdhe Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Bauli- . und Dacheinschnitte diirfen ein Drittel der Trauflédnge LANGEN DEN o . '
o B N . nien und Baugrenzen (§ 23 BauNV0) begrenzt. Die nicht- nicht iberschreiten und miissen sich optisch dem Dach , {4 Feb, 128D ;
o % .
pinand) ] e 152 T3 @ Traf . : iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind von Eebauung frei- unterordnen. o DER MAGISTRAT
r M 'S . ostation zuhalten. Dies gilt nicht flr Tiefgaragen und inre Zu- i
! %33 13 5 3 fahrten im Bereich des Mischgebietes (MI) gowie fir er- Eine ‘Sferléngerung der AuBenwand im DachgeschoB8 (¥nie- o )
. d R - forderliche Versorgungseinrichtungen gem. § 14 Abs. 2 stock) kann als Ausnahme bis 80 cm Oberkante Rohbau- : UL A
T4 A IR / ' .. BaullVO. Nebenanlagen gem. & 14 Abs. 1 BauNVO sowie Gara- . decke zugelassen werden, wenn dadurch die Zahl der zu- AT
J T - o o : 1622 W '?Je StraBenverkehrsflachen gen sind nur innerhalb der Uberbaubaren CGrundstiicksfléchen lissigen Vollgeschosse nicht Uberschritten wird. BESCHLOSSEN .
. L, : : 1527 . . ‘ zulidssig, sofern im Plan nichts anderes festgesetzt isi. ALS SATZUNG GEMm. § 1O BBauG VON DER STADTVERORDNETENVER-
mit Geh—Fq_hr und Leitungsrechten zu be- | ,  AuBenanlagen SAMMLUNG AM 7.2.1985  NACH ANHORUNG DER NACHBARGEMEIN-
437 @ | . ' lastende Flachen | | DEN UND DER TRAGER OFFENTLICH BELANGE.
Vi 1526 5, 7526 RS 48 Als ginfriedigung sind entlang des Sterzbaches @stlich | '
7 R W SR — L6 Die Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22 BauNVO der RheinstraBe nur Natursteinmauern oder Maschendraht-~ . LAMNGEN,DEN {4 Fab, 1885
o o Y | .y .. ; . : : ziune in Hohe von max. 1,0 m zulidssig. Die Maschendraht: ST
J E:: e J : VI a | | Offentliche Verkehrsfldche als Rad-und FU% I.)eg jggeiligen s}t&dtebauie Zielsetzung gsprechend zHune sind in eine Hecke zu integrieren. O DER MAGISTRAT
;__ﬂ . 7 : — i itgriin b ind ielplat ist offene, geschlosseneggber AUCh Beiondcistbauneise Die vorhandene Bruchsteinmauer entlang der Grundstiicke | " -
- _ , weg mit Begleitgrin bzw.Kinaerspielplatz fests 1 : AP " | r g ke | .
iy 1552 213 N o ) f peTvd S o AW EY S L T T AT ey Ene  Batwei~ 3 §§§cghsin33§e‘f§§ g;’ﬁfﬁEd?éu;zgﬁlx?gSﬁg‘f"rgart?nbe ' - _ Co
. WSS b« _ - Erhaltenswerte Bdume 8 se, bei der die Geb#ude einseitig auf der Grundstiicks- - ' | L
7 T - 1SOfsT E: c U¥e | { ‘ _ ¥ Sl s o BN S - , % grenze stehen. Die Baulinien bestimmen die Stellung der Fiir die Erhaltung und Neupflanzung von Bdumen gelten N
o . f-’: i . _ _ g o T B SN SO : L : : - ‘ - o \ = ¢ B $ straBenseitigen Hauptgebiude, ' i{ilber die Festsetzungen unter Nr. 11.2 und 11.3 hinaus ‘
ot el - - g 3 ‘ ‘ _ | |} S % L 6 | | L : . Anp lanzung von Baumen SAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAMAAAAAAAAA die Baumschutzsatzung der Stadt Langen ¥om 14.04.1980 GENEHMIGT -
1566 . e = SIS oo A % A A" : ) und die Stellplatzsatzung vom 01.09.1981. | GEM.811 BRauG MIT VERFUGUNG VOM 17.5.1985 Vv 3/34-61d 04 /01
‘i }507 7. %ogﬁgéage und Traufhdhen von Gebiduden (& 16 Abs. 3 : . ' DARMSTADT DE agﬁg}gggNAHME SACHL. TEILE UND AUFLAGEN
- bt a _ STADT \ DEN e Y
\L’} 7 '——"}' ] _ . 3. .Im Bereich WA ist die Altstadtsatzung anzuwenden.
% , Fiir die WB-Gebiete werden folgende Traufhdhen als , .
2 e | Hochstgrenze festgesetzt: | - N | DER REGIERUNGUNGSPRASIDENT
| mmmunmim  Grenze des Bebauungsplan Nr. 27/1 1. bei eingeschossiger Bauweise = 4,50 m IA. ROHRMANN
% 2. bei zweigeschossiger Bauweise = 65,50 m =t :
. . . _ U} b {.’ k?' ./ ) }_, iy
& - %. bei dreigeschossiger Bauweise = 9,25_ m oi < : Fos _ _ ARKADEN 1 Von der Genehmigung ausgenommene Festsetzungen
5@ M Die Hoéhenlage der ErdgeschoBebene (OK. FuBboden] in 1 = A AN - i N RADWEG ~ Beschlossen durch Stv-Beschluss vom -4.7.1985
2 Bezug auf die Gehsteighinterkante bzw. Oberkante Ge- S Y ) - '
g\; " ldnde wird nach oben wie folgt begrenzi: vl § il v 1 ®} | PKW-STELLPLATZ
5 7 N Eai
i fﬁ’lehrfamilienhéusexi' 1,20 m | T |
' in- und Zweifamilienh#duser und 0,80 m o S
i;é‘giméuser o 15 fg, TR mTTmT e e “'—‘i' FAHRBAHN
¢ i . Lt ) /"“‘ ) i
aana—— - AR S - '~ ; \ | |
. ' - L4 ! . :
$ Stellplitze und Garagen (3 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG und A = e ] @] ) PKW STELLPLATZ DIE GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES WURDE GEMASS 12 BBauG'
$ 3 auNvoJ . = _ RO . 7 | RADWEG  AM 9.8.1985 OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT,
? Der erforderliche Bedarf an Stellpldtzen richtet sich Q X5 P S R ' | e f
nach der Stellplatzsatzung der Stadt Langen. Die Unter- it f ARKADEN DER BEBAUUNGSPLAN (ST SOMIT AM 10.8.1985 ~ RECHTSVERBINDLICH
$ bringung ist auf den privaten Grundstiicken nachzuwei- p GEWORDEN UND LIEGT MIT BEGRUNDUNG ZU JEDERMANNS EINSICHT ;
. sen, In den Mischgebieten ist die Unterbringung in — WAHREND DER DIENSTSTUNDEN M STADTBAUAM-F BERE'T
? Tiefgaragen anzustireben. == i
b AL ﬂ S|<  LANGEN, DEN 9.8.1985
‘ | . A , DER MAGISTRAT
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG) Ce .
DETAIL M 1: 250
Siidlich der August-Bebel-StraBe ist eine Fl#che mit : r
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt. Das Recht ist ’ ]

eingeschrinkt auf den Kreis von Berechtigten und dient
der ErschlieBung der riickwartigen Bebauung.
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