Pro 3 ifdm fensterloser Fassadenfliche ist eine Schiing- und
TEXTLICHE FESTS ETZUNGEN Kletterpflanze geméaR Pflanzenliste zur dauerhaften Fassa-
denbegriinung anzupfianzen. ZEICH N ER'SCH E FESTS ETZU N G EN
_ Garagen und {lberdachte Stellpiatze sind mit kletternden A 7 '
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Arten gemaR Pflanzenliste zu begriinen. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . .
8.5.  StraBenbiume MBI GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES Sled]ung“
$.1. WA - Gebiet (§ 4 Abs. 3 BauNVO) Als StraRenbdume in der Strale ,im Birkenwéldchen® sind (§ 9 Abs. 7 BauGB) ”
Die ausnahmsweise Zuléssigen Nutzungen Laubbaum - Hochstamme mit einem Stammumfang von - ® . [
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mindestens 18 - 20 cm zu verwenden. ] mit integriertem Landschaftsplan
- sonstige nicht stérende Gewerbebetr!ebe o im Bereich der Baumstandorte ist eine Pflanzbeet von 12 gm . f seeesse ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
- Gartenbaubetriebe ot mit robusten und pflegeleichten Bodendeckern und einzelnen -4
. .\ ; (§ 9 Abs, 4 BauNVOQ)
- Tankstellen e Stauden zu bepflanzen. 1
sind ausgeschiossen. b
A
12, WR-Gebiet (§ 3 Abs. 3 BauNVO) 9. FESTSE?UNGEN NACH LANDESRECHT . f ; ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGE ] Die Stadtverordnetenversammlung hat am 07.10.1993 und am 05.12.1996 die Anderung
- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO) % WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET des Bebauungsplanes gemifl § 2 Abs. | BauGB beschiossen
- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes i 4 BauNVO s L
- Anlagen far sportliche Zwecke 9.1. Kniestock (Drempel) it ) Der Beschlufl wurde am 09.09.1997 in der Langener Zeitung bekanntgemacht.
sind ausgeschlossen. ¢ Im Bereich der traufsténdigen Bebauung in der Stralle
-Im Birkenwdidchen” (F,) ist ein Kniestock nicht zuldssig. E E
 Die Ausbildung von Kniestdcken in den tibrigen Bereichen ist WR F§ ;NBE)S:‘;‘(%—;NG BIET ”,
2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG nur bis zu 50 cm Uber Oberkante Decke Dachgescho® zu- Langen, den 26.02.1998 Der Magistrat
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) lassig.
9.2. Dachgauben
21. Ggschol&f!échenzahl (§ 20 Abs. 3 BauNVO) ® Dachgaub_en sind zulassig, durfen jedoch nicht langer als MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
Die Flachen von Aufenthaltsraumen im DachgeschoR, ein- 4.00 m sein. . '
schliellich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und ih- e Die Summe der Lange mehrerer Einzelgauben darf % der GRZ GRUNDELACHENZAHL
rer Umfassungswande, sind bei der Ermittiung der Ge- zugehdrigen Trauflange des Hauptdaches nicht Gber- (§ 19 BauNVO) BETEILIGUNG
schof¥flachenzahl mitzurechnen, sc_:hre;ten. ) . _ Die Beteiligang der Biirger gemif § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 27.11.1995.
. c[fi)le ;.:orr&derkaratder‘:j de!;j Gau?er; muse;en rgmd. SO cm hinter Die Triiger 6ffentlicher Belange sind gemiiff § 4 BauGB mit Schreiben vom 04.06.1996,
er Aullenwand des darunterliegenden Geschosses zu- ; - 3 03.02.1997 und 10.09.1997 beteiligt worden.
3. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND ruckliegen. " Arosspagiased GFz GEZSOC; ofﬁg‘ACHENZAHL ®
GARAGEN ¢ Die Verschneidung des Gaubendaches muR innerhalb A o -16’* . (§ au ) a
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 4 HBO) der unteren 2/3 des Hauptdaches erfolgen. , S . s
. o Gauben missen vom Ortgang des Giebels mindestens Langen, den 26.02.1998 Der Magistrat
3.1. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) 2.25 m entfernt sein. ]
Nebenanlagen sind nur auf den (berbaubaren Grundstiicks- 9.3. Garagen ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 Abg. 3 BauNvo):
flachen zulassig. Garagen sind mit Pult - oder Sattelddachern zu errichten. .
: 9.4.  Fensterdffnungen il als HochstmaR
3.2. Stelipldtze und Garagen Strallenseitige Fensterdffnungen sind in ihrer horizontalen NG
(§ 12 Abs. 6, § 19 Abs. 4 BauNVO) Lange auf 1.50 m begrenzt. _ O_FFENLEGU 1i 1997 cemil § 3 Abs. 2 BauGB
Stellplatze und Garagen sind auf den nicht tberbaubaren 8.5.  Fassadengestaltung ) @ zwingend Die Stadtverordnetenversammiung hat am 17. Juli gema §.. >
Grundstiicksflachen unzuldssig. Faserzement-, Kunststoff- und Keramikplatten als groffla- die Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes beschlosse.n. Nach offenth'cher Bek'annt-
chige Fassadenverkleidungen sind nicht zulassig. machung in der Langener Zeitung am 15.09.1997 fand die Offeniegung in der Zeit vom
Bereich A - E: Ausgenommen von dieser Regel sind maxi- 9.6.  Einfriedungen 17. September bis einschiieBlich 17.0ktober 1997 statt.
mal 3 offene, nicht Gberdachte Stellplatze im nicht uberbau- Es sind nur offene Einfriedungen oder Hecken in Verbindung BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO): :
baren Vorgartenbereich. mit einem Maschendraht oder Holzzaun bis zu einer Héhe
Bereich F, Fy: Ausgenommen von dieser Regel ist maximal von 1.20 m zulassig. Zum Durchschiupf fir Kieintiere muf : " p A nur Einzelhduser zulissig i,
J/ g)rf;ear:teer{,‘ g;cr:fciberdachter Stellplatz im nicht Uberbaubaren o7 B!;t:;big Et[r‘zaae; von 10 cm Héhe freibleiben. F Slehe Textl Festse iz P?-(“\l\\ 9@1 L | Langen, den 26.02.1998 Der Magistrat
. Flachdacher im Bereich D sind extensiv zu begrinen 3 . }: ‘ . : a abweichende Bauweise:
. oy . : BT . i s : 1] -
Ansonsten gelten die Vorschriften der Stellplatzsatzung. 43 NN W Doppelhaus zulassig
PFLANZENLISTE '
Die Arten der Pflanzenliste sind eing Agswahl standgrtgerechte_r Pﬂar}zen, di.e bei der gartljle_ri-
4 ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN zgzir;\?tzl:gzjzlgz:j;lachen B S B R EEOIRRE o PEEGENY N PGS Y . DATRRT. D CavN7 AN Ny Vo U BAUGRENZE SATZUNGSBE SCHLUSS
Einzelbiume: .
. _ _ L . E;::zlb;;r::resind mindestens in folgender GroRe zu pflanzen: Die Stadtverordnetenversammlung hat am 12. Februar 1998 nach Behandlung der
zBet;es:g A - B: Es sind maximal 3 Wohneinheiten je Gebaude Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm ~ Bedenken und Anregungen den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung
u .
) , . L . inkronige Einzelb4ume: _ —et—u— STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Bereich F, F;: Es sind maximal 2 Wohneinheiten je Gebaude Ao e Einzelbdume Fekdahorn | AUSglelchsflac e wu-jd Bauf[ac,“‘ 7  (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) beschlossen.
zulassio i S a0 § B Abs.T Safz 4 Hauptfirstrichtung
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria : Mehlbeere _
A . .. Der Magistrat
5. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN Srofkronie Einzolbadme: FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN Langen, den 26.02.1998 er Mag
. 2 Nr. 4 BauNVO) ge ' . = )=
{§ 16 Abs. 2 Nr Acer platanoides Spitzahorn g5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BaUGB)
Aesculus hippocastanum Rofikastanie (grofer Platzanspruch) Ausgle]chspﬁ aﬁzuhﬂda” ”r Trafostation
Die Firsththe der Gebaude darf 11 m, gemessen (ber JBfﬂ'*;iSPf:d;’a \?\.If;ﬁiul& Q‘W 199!6 Q - _
Oberkante ErdgeschoRfulboden, nicht Uberschreiten. Qubrtus b Eiche (groer Piatzanspruch) 7 ®
Tilia cordata Winterinde {(grofler Platzanspruch) 4L I '_w FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PELEGE INKRAFTTRETEN
. N Obstbaum - Hochstimme; A+ +H UNDZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT ) n in der L Zeit
6. MINDESTGROSSE DER GRUNDSTUCKE Obstbaume folgender Arten sind in verschiedenen Serten zu pflanzen: 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB Der Satzungsbeschiuf} ist am 27.02.1998 gemiif} § 10 BauGB in der Langener Zeitung
Cydonia obl Quitt MMQ“J e o = 2 DR S 5 :
{§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Cydonia ablonga A:f!ele Mafinahmen geman Anlage zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 offentlich bekanntgemacht gemacht worden. o | d Ticat mit
A ) ) . Prunus avium / cerasus Kirsche Ausglei z alter-Rieti -Sf - vo i 1936, e oe Der Bebauungsplan ist somit am 28.02.1998 rechtsverbindlich geworden und liegt mi
Bereich A: Die GroRe der Grundstlicke mus mind. 600 gm Prunus domestica Pfiaume, Mirabelle, Reneciaude .U’ ﬁ#’%ﬁ 1"‘& u'é‘éﬁi Begriindung zur Einsicht im Stadtbauamt bereit.
betragen. Prunus persica Pfirsisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ; ®
: . . .. . Pyrus communis Bime . .
Bereich F, F: Die GroRe der Grundstticke muR mind. 400 Sorbus domesti Speierling iehe L /
gm betragen, D‘i::e Fl'jf?an:?rgs;:heimischer, fir den Kreis Offenbach sllandorttypischer siehe andschaftsplan Bestand rd W
Obstsorten gemaR Broschiire des Kreises Offenbach wird empfohlen, ws .
| Der Magistra
Striucher: PFLANZGEBOT BAUM Langen, den 28.02.1998 g
7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Pflanzgrofe: 2 - 3 x verpfianzt, 80 - 100 cm @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT e Feldahom _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u, Nr. 25 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 2 Nr. 3 HBO) Cornus mas Karnelkirsche
‘ Cornus sanguinea Hartriegel G
. n Coryl I Hasel g,
7.1 NlederSChiagswasser der Dachflichen C?gaizs:? Aar?:n - : thS? und Weikdorn VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Das Niederschlagswasser der Dachfldachen ist in Zisternen Prunus spinosa Schiehe
zu sammein, deren Uberiauf in eine geeignete Versicke- ?2,22“5:;’;1%’3 g%;nder StraRenverkehrsfliche { 3, Lqp A
rungsanlage im hinteren Gartenbereich gefihrt werden muf. Viburnum - Arten Schneeball Q':‘} N
Die Versickerungsfahigkeit des Bodens mufl vom Grund- Kietterofianzon: \ @ i _ _ AT
stuckseigentumer durch eine hydrogeologische Untersu- Clematis - Arten ; Clematis Mischverkehrsfiiiche (verkehrsberuhigter Bereich) '
chung im Rahmen des Bauantrages nachgewiesen werden. Hedera helix Efeu :
- n ; icke- Lonicera - Art GeiRblatt
Sofern' der B_oden sich gemal Gutlachten nicht zur Versicke P‘;’:t'ﬁ:;ao Al ues”mc_ Veitchii W‘;'der Wein
rung eignet, ist der Uberlauf der Zisterne an den Kanal an- Rosa - Arten Kletterrose FuRgingerweg
zuschlielﬁsen. Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Fallopia aubertii - ' Knbterich
Wisteria sinensis Blauregen
7.2. Vorhandenen Biume HINWEISE:- ——"—! Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Die vorhandenen Baume sind nach Méglichkeit zu erhalten ISE: ——i Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )
Sie sind wahrend ’ ten der Eigentii der hi
s;hésdigevr:de;egingggsiiugafcr;aﬁﬁ?ein nach DiN 18920 vor 1. Die mit umweltgefdhrdenden Stoffen belasteten Béden und son- zugunsten der Eigentimer der hinteren Bebauung
' stige Aufflllungen im gemafl § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekenn-
7.3 Unbedingt erhaltenswerte Laubbiume zgic-hneterj Bereich missen vollstdndig ausgekoffert und“einer
Im Bereich der Kronentraufe der mit Erhaitungsgebot geman elnges_chr?nll(ten.Verwertung oder der Entsorgung zugefihrt wer-
Legende belegten Baume sind BaumaBnahmen nicht zulés- den. HierfUr ist ein Konzept zu erstellen und vorab fachtechnisch
sig. Dieses Verbot schlieft auch die Neuversieaeluna von mit dem Wasserwirtschaftsamt Hanau abzustimmen. Bei der ord- .
Fféchen innerhalb der Kronentraufe ein geling v nungsgemalien Verwertung und / oder Entsorgung des angefal- <~ 7| FLACHE DEREN BODEN ERHEBLICH MIT 3
' lenden Aushubs sind die Bestimmungen der 1. Hess. Verwal- xxxxx| UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET IST UBERSICHTSPLAN M 1:
4 Abgiingige B4 tungsvorschrift fir die Entsorgung von unbelastetem Erdaushub (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) .- T a:
4. gingige Baume o N b A ¥ 0 W TR o
Abgangige Baume sind durch gleichwertige Pflanzungen zu und unbelastetem Bauschutt des Hess. Ministeriums fir Umwelt —
ersetzen g E 9 und Reaktorsicherheit vom 11.10.1990 und des Erlasses Entsor-
’ gung von belasteten Boden vom 21.12.1992 des Hess. Ministeri-
8. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, ums fur Umwelt, Energie und Bundesangelegenheiten zu beach- FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT (§ 9 Abs. 4 BauGB .V.M. § 87 HBO} DER MAGISTRAT DER STADT LANGEN
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN ten. | 35° zuldssige Dachneigung . '
(89 Abs. 1 Nr. 251.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. § HBO) 2. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaier bekannt werden, so ist dies ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NRn 32
. . dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archiologische Denk- SD Satteldach
8.1. Grundstiicksfl : .
Flgclzzf:e: :L?Bzrhaa?gzer Uberbaubaren Grundsticksflachen malpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverzuiglich an- Siedlung“
dirfen nur bis zu maximal 10% der nicht Gberbaubaren zuzeigen (§ 20 .Hessisches Denkmalsqhutzgesetz). . . " - FD Flachdach ., . ” .
Grundstiicksflache versiegelt werden AuBlerdem ist die Untere Denkmalschutzbehérde bei Beginn der Er- g g y mit integriertem Landgchaftsp]an
Die nicht tiberbauten GrundstUcksﬂééhen sind unter Aus- schlieBungsarbeiten (Straflenbau sowie Ver- und Entsorgung) friih- Dle Ubgre:n‘\’nmmung der FIUI‘STUERSQI‘E“@" \un
nahme der Erschliefungsflichen mit einheimischen Gehé zeitig (3 Wochen) zu benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich ,, der FEU(‘S*;‘:RS"?""?Q"“ ;“1:1' ge’b?fﬁ;‘gég‘?';'%
) ' *“« = ataster an
zen und Stauden gértnerisch anzulegen. Bei der Bepflan- mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist. Aus dem o Liegenschaftsk SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER: STADTPLANUNGSAMT
zung sind Baume und Striucher gemaf Pflanzentiste zu Umfeld des Bebauungsgebietes sind Archéologische Fundstelien be- ; : .
kannt.
verwenden, Langen, den 02.01.1998
Auf jedem Grundstlick ist mindestens ein einheimischer, N . )f»— Grundstiicksgrenze
hochstammiger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen, 3 lB al.;r:(; sm[c):{ mtml: dethenZ 250 TTI.E thf rmung v;nndeén Fg;zitggggi
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. ag er beutschen Sundespost Telekom zu phianzen ( '
. _ vorhandene Beba
Der Bestand wzrci angerechnet. 4. Etwa 800 m sldiich der Bebauungsplangrenze verlauft die nérdliche Platzrun- D uung
8.2 Ausgleich fiir Stelipliitze de des Verkehrslandeplatzes Egelsbach. Mit Fluglarm ist daher zu rechnen. cooe - coe cooe _
Fir jeden Stellplatz in der nicht Uberbaubaren Vorgartenzo- ' “ ' Pessssseee
, e A VEREINFACHTE ANDERUNG  gem&B § 13 Baugesetzhbuch 4 .
ne ist zusatzlich ein Obstbaum-Hochstamm oder ein ein- Gezexchnet' : Datum:
heimischer kleinkroniger Laubbaum gemaR Pflanzenliste an GENEHMIGUNG VON GRUNDTUCKSTEILUNGEN Beschlul der Sfad’rverordnetenvggs‘la‘lm{nlung am 08 0.199% ¢ Bearbeitet : Datum: 08.12.1997
geeigneter Stelle im Vorgartenbereich zu pflanzen. (§ 19 Abs.1 BauGB) Offentliche Bekanntmachung am % Gepriift Datum: 08.12.1997
8.3.  Vorgartenfliche L e Langen, den 09.11.1998 DER MA STRAT : _ . .
Mindestens 40% der Vorgartenﬂéche muR begrﬂnt werden im Geltungsberelch dieses Bebauungsplans bedarf die Teliung eines Grund- 3PP PPN .‘,"““”“’”.... MASZSTAB =1 : 1000 BLATTGROSSE. 70 x 133 Stand: 03/98
' sticks zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung der Stadt Langen. B TS -




