Festsetzungen
(§ © Absatz 1BauGB)

Zeichnerische Festsetzungen
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Es ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind oberhalb der ErdgeschoRebene
nur Wohnungen zuldssig (§ 1 Absatz 7 Nr. 1 BauNVO).

Im Erdgeschol kénnen neben Wohnungen ausnahmsweise die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden (§ 4 Absatz 2 Nr. 2 BauNVO) sowie Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4 Absatz 2
Nr. 2 BauNVO) zugelassen werden (§ 1 Absatz 7 Nr. 2 BauNVO).

2. MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVOQ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf unter Anrechnung der gemaR § 19
Absatz 4 BauNVO aufgeflihrten Anlagen um maximal 50 % (d.h. um maximal 0,2)
Uiberschritten werden.

3. Bauweise / Dachneigung
(§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO und § 87 HBO)

Es ist geschlossene Bauweise festgesetzt.
Es sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung bis 35 Grad zuldssig.

4. Ldrmschutz
(§ O Absatz 1 Nr. 24 BauGB)

Die Wohnungen sind vor Larmimmissionen durch passive
Larmschutzmaflnahmen so zu schutzen, daf in Aufenthaltsrdumen die Werte der
VDI-Richtlinie 2719 (,Schalldammung von Fenstern“) eingehalten werden.
Danach sind in Schlafrdumen nachts 25 — 30 dB (A) und in Wohnraumen
tagshber 30 — 35 dB (A) zu gewahrleisten.

5. Begriinung
(§ 9 Absatz 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Die Grundsticksteile, die nicht Uberbaut oder durch Anfagen gemaR § 19 Absatz
4 BauNVO genutzt werden, sind zu begrilnen und mit mindestens einem
hochstammigen heimischen Laubbaum je 150 gm nicht Giberbaubarer Flache zu
bepflanzen

Der Vorgartenbereich in der Stdlichen RingstraBe ist zu begriinen und mit einer
Reihe hochstammiger heimischer Laubbidume zu bepflanzen. Die derzeit
vorhandenen stral3enbegleitenden Laubbzume (Ahorn) kdnnen beibehalten
werden.

Zufahrten und ebenerdige Stellplatze sind wasserdurchléssig herzustellen.

Die Hausfassaden sind zu mindestens 30 % mit Kletter- oder Schiingpflanzen
dauerhaft zu begriinen.

Garagendécher sind zu begriinen und Carports dauerhaft mit Kletterpflanzen zu
beranken.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist in Zisternen zu sammeln und zur
Bewdasserung der Griinflichen zu verwenden. Der Uberlauf der Zisterne ist in
eine geeignete Versickerungsanlage zu fithren.

Hinweise:

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind. bislang keine
frithgeschichtlichen Bodendenkmaler (§ 19 DSchG) bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dafl bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler
wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und Fundgegenstinde,
zum Beispiel Scherben, Steinwerkzeuge und Skelettreste, entdeckt werden
konnen. Diese sind nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, Archiologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstelle sind in
unverindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 DSchG). Bei sofortiger Meldung ist
in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.

Die mit den Erdarbeiten Betrauten sollen entsprechend belehrt werden.

2. Im Hinblick auf die Nahe zum Flugplatz Egelsbach wird auf zu erwartende
lL.darmbeeintrachtigungen durch den Luftverkehr aufgrund der in 600 m
Entfernung gelegenen An- u. Abflugstrecke des Pflichtmeldepunktes
»lango” hingewiesen.

3. Es wird darauf hingewiesen, daB sich das Plangebiet in der Zone 1il-B des
Wasserschutzgebietes der Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadt
Mérfelden-Waldorf, Stadtdteil Morfelden, Landkreis GroR-Gerau, vom
3. August 1983 (StAnz. 36/1983 S$.1784) befindet.

4. Im Planbereich befinden sich unterirdische Telekommunikationsanlagen
der Deutschen Telekom AG, die ggf. von BaumaRnahmen beriihrt werden
und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden miissen. Der
Bauherr ist gehalten, sich diesbeziiglich rechtzeitig vor Baubeginn mit der
Deutschen Telekom AG, Technikniederlassung, BBN 1, OeserstraBe 111,
65934 Frankfurt, in Verbindung zu setzen. Zudem sollen geeignete Trassen
fir die Unterbringung von Telekommunikationsanlagen vorgesehen
werden.

Die Ubereinstimmung der Flurstiicksgrenzen und
der Flursticksnummern mit dem Nachweis im
Liegenschaftskataster, Stand. 22.71.2000 \ird
bescheinigt.

Der Landrat des Kreises Offenbach
- Katasteramt —
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Stadt Langen

Bebauungsplan Nr. 24 a | mit
grunordnerischen Festsetzungen:
»Am Leukertsweg“

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 21.06.2000 gem. § 2 Absatz 1
BauGB die Aufsteliung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschiuf
wurde am 14.07.20000 in der Langener Zeitung bekanntgemacht.

Langen, den 22.01.2001 Der Magistrat
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Biirgerbeteiligung / Offentliche Auslegung

Die Stadtverordnetenversammiung hat am21.06.2000 gem. § 3 Absatz 2
BauGB die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes beschlossen.
Nach &ffentlicher Bekanntmachung in der Langener Zeitung am 14.07.2000
fand die offentiiche Auslegung vom 24.07.2000 bis 01.09.2000 statt,

Langen, den 22.01.2001 Der Magistrat

Beteiligung der Triager offentlicher Belange

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 21.06.2000 gem. § 4 Absatz 1
BauGB die Beteiligung der Trager offenticher Belange zum
Bebauungsplanentwurf beschlossen. Mit Schreiben vom 13.07.2000 wurden
die Trager o6ffentlicher Belange davon unterrichtet. Die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange fand vom 24.07.2000 bis 01.09.2000 statt.

Langen, den 22.01.2001 Der Magistrat
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Die Stadtverordnetenversammlung hat am 02.11.2000 nach Behandlung der

Bedenken und Anregungen den Bebauungspian gem. § 10 Absatz 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Satzungsbeschluss

Langen, den 22.01.2001 Der Magistrat

Der als Satzung beschlossene: Bebauungsplan wurdé_gém. § 10 Absatz 3
BauGB am 24.11.2000 in der Langener Zeitung 6ffentlich bekanntgemacht.

. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist somit am 24.11.2000 rechtsverbindlich geworden und

fiegt mit Begrindung zur Einsicht im Fachdienst 13, Bauwesen, Stadt- u.
Umweltplanung, bereit.

Langen, den 22.01.2001

Der Magistrat
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