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A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen |
nach BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet, Zweckbestimmung:
groPflachiger Lebensmittel Einzelhandel

lm OG sind Mischgebiets—MNutzungen
zulassig:

Geschafts— und Blronutzung, Gastronomie
und Beherbergung, gesundheitliche und
sportliche Einrichtungen
Vergnugungsstatten sind nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung
lm Sendergebiet sind die stadiebaulichen

Dichtewerte GR (Gebdudegrundflache) fiir
Erdgeschoss und Obergeschoss, die Anzahl

21 40

1

LEGENDE

ART DER BAULICHEM NUTZUNG
{6 % Abe, 1 ke, 1 des BouGR, § 1 bis 11 der Boulvd)

50

MASS DER BAULICHEM NUTZUNG
{5 B Abs, 1 MHr 1 BouGh, B8 16 — 21 Bau KO}

CR ragx Gebaudegrundfidche in gm
(§ 13 BauNvD)

_ mny_aﬂig_n:aﬂnﬁmmcmncr{av
als Hechstm wm

TH AuPenwandhhe

i Sendergebiet {5 11 BaulVi)

Iweckbestimmung: GroPflachiger Lebensmittel—Einzethondel

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(B9 Apba. I M. 2 BouBE u. § 22 u. 23 BauMvD)

Atweichende Bauweise (5 22 Abs.d4 BouNvi)

221 sh, Textfestzetzung A 3
emmensams Baugrenze (5§ 23 Abs.3 BouMNviD)
YERKEHRSFLACHEN
{8 % Aba. | N 1] und Aba B BouGH]

infahrtbereich
kPl ¥ B3 Abs. 1 Hr. 4,11 BauGH}

FLACHEN FUR MASSHAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTMCKLUNG YOWN MNATUR UMD LANDSCHAFT
(8 8 Abe 1 N 20, 25 und Abs & BouGs)

R
SONSTIGE PLAMZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungabereichs des
o — Tailbersichs der 1. Anderung

{5 9 Abs7 BauGB)

Flache fir Stallplatzaniogen
51 = pffens Stellplatze

Baumen,Strauchem. und

Fiache zum Anpflanzen vo
9 Abs. 1 Mr. 250 HauGE)

sonstigen Bapflanoungen (

Flache fir Stellplatzanlagen
ST / PP = offene Sielplitze ader Parkpalette

Firstrichtung

Es wird bescheinigt, dof die dargesteliten Grenzen und Bezeich-
nungen der Flurstiicke mit-flem Liegenschaftskatoster
-

fibersinstimmen. O 70, AQ OO0 L
Kaotosteramt
Vermerraayrdicelifor

M. 1: 1000

der Yollgeschosse, die Dachferm /—neigung
o] und die Hohe der baulichen Anlagen durch
die Nutzungsschablone festgesetzt.

Die zulassige Grundflache GR., darf gem. § 19
Abs. 4 Satz 3 BaulNVO durch Stellplatze
und Zufahrten auPerhalb der uberbaubaren

Flache um bis zu 185% Uberschritten werden.

Die AuPenwandhdhe TH wird gemessen an der
AuBenseite der AuPBenwand zwischen dem
Niveau der Gehwegoberkante der zugeordneten
Erschliefungsflache und dem Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Oberkante der Daochhaut.

3. Bauweise
Im Sondergebiet ist die abweichende Bauweise
festgesetzt: einseitige Grenzbebauung und
Cebdudelangen wvon Uber 50m sind zuldssig.

Untergeordnele Bauleile durfen an der Haupt—
eingangsseite (zur Sophie— Schell— Stralle
gerichtet) die Baugrenze Uberschreiten wie
folgt: Windfang ouf 4,00m Lange um 3,00m
iberschreiten, Vordach cuf 13,50m Lange um |
4 50m Uberschreiten. .

4. Flachen mit Bindungen fiir die Bepflanzung
und das Erhalten von Strauchern und mmcﬂm:“

Anpflanzen einer Hecke
Auf der zeichnerisch festgesetzten Fldche ist

1o L angener herdemn

1. Anderung im Teilbereich

Liguster — Ligustrum wulgare

Rote Heckenkirsche — Lonicera xylosteum
Schiehe — Prunus spinosa

Echter Kreuzdorn — Rhamnus cathartica
Hunds—Rose Resa canina
Hecken—Rose — Rosa corymbifera
Wein—Rose — Rosa rubiginosa

Schwarzer Heolunder — Sambucus nigra
Trauben—Holunder — Sambucus racemosa
Gewohnl. Schneeball — Viburnum opulus
Walliger Schneeball Viburnum lantana _

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

Ausbau der Flachen fur Stellplatzanlagen

Stellplatze sind aqusschlieBlich mit versicker—

ungsfahigen Materialien zu befestigen wie z.B.
versickerungsfahige Pflaster, Rasengittersteine.
Die Ubrige Fldche flr Stellplatzanlagen ist zu

asphaltieren.

Stellplatzbegriunung

Abweichend von der Mindestanforderung der
Stellplatzsatzung sind fur die Eingruinung der
Stellplatze Baurme gemdB Pflanzliste B mit
einem Stammumfang von min. 16— 18cm zu
erwenden. Die unbefestigten Baumscheiben
sind zu begriinen. Im Ubrigen wird auf §
Abs. 4 der Stellplatzsatzung ausdricklich
hingewiesen.
Vorschlagsliste B
von Baumen im Stellplatzbereich:

Spitz— Ahorn — Acer platanoides (1.5.)
Hainbuche — Carpinus betulus (i.S.)

Esche — Fraxinus excelsior (i.5.)

Stiel-Eiche — Quercus robur (i.5.)
Winter—Linde — Tilia cordata (i.S.)

Schwed. Mehlbeere — Sorbus intermedia (i.S.)
Robinie — Robinia pseudoacacia (1.5.)

Arten flr die Anpflanzung

Dachbegrunung

Die 15-20° geneigten Dachflachen der Gebdu—
de sind zu min. 90% extensiv mit Sedum-—
Moos—Krautgewdchsen zu begriinen. Die durch—
wurzelbare Vegetalionsschicht muss eine Min—
destdicke von 8 cm aufweisen.

Fassadenbegrinung

Min. 30% der Fassadenflache aller Gebdude
und Nebananlagen sind dauerhaft mit Schling—
und Kietterpflanzen gemald Pilanzliste € zu

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
nach HBO i.V.m. BauGB

Begrilnung der sonstigen Freiflachen
Alle nicht Uberbauten Flachen der bebauten

Grundstucke sind zu begrunen oder zu bepflan
zen, sowelt sie nicht flr eine andere zuldssige

Verwendung benotigt werden.

Eingrunung von Abfallsammelplatzen

Die Abfallsammelpldtze sind, sofern sie sich
auPperhalb der Gebaude befinden, durch
Strauchpflanzungen oder intensive begrinte
Einfriedungen eptisch abzuschirmen.

Einfriedungs
Einfriedungen sind nur als Laubhecke mit

sockelfrelem innenliegendem Maschendraht
in einer Hohe von max 1,60m zuldssig.

Zwischen Zaun und Erdboden ist ein 10cm
hoher Streifen als Durchschiupf flir Klein—
sauger freizunalten.

Anlagen fur Werbung und Beleuchtung
Die Oberkante von Werbe— und Beleuchtungs—

anlagen darf max. 5,30m Uber der Gelande—
hohe des Grundstlcks liegen.

C. Hinweise

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Langen
wird hingewiesen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler be—
kannt werden, so ist dies dem lLandesamt flur
Demkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege,
oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde un—
verziglich anzuzeigen.

eine zweireihige Strauchpflanzung mit einheim—| beqgriinen

ischen Geholzen gemaly Pflanzliste A vorzu— W v h ; Bt @ A fil Wene= /.
nehmen und dauerhaft zu unterhalten. Flr die _uo_,mnzwm@w_mw . R e it
Anzahl der zu Eﬂﬁjmm:am: Geholze wird fest— Sliz bl R VLS (110 .

gesetzt: min. je e e el a s el (Pflanz— Pfeifenwinde — Aristolochia macrophylla
gualitat min. 2x verpflanzt, Mindesthche 80cm) Wald—Rebe — Clematis vitalba

; : . i : Efeu — Hedera helix

,ﬂo_ﬁmﬁ:mo@__mﬁm:} Einheimische und standori- Kletter—Hortensie — Hydrangea petiolaris
gerechte Gefolze: Lonicera — Lonicera spec.

Feld—Ahorn — Acer campestre g s foli
biigeadieer ot . e e e Wilder Wein — Parthenocissus guinquefolia
Roter Hartriegel — Cornus sanguinea Selbstklimm. Wein — Parthenoc. tricuspidata
Hasel — Corylus avellana

WeiBdorn — Crateagus spec.

Pfaffenhitchen — Euonymus europaea

Rechtsgrundlagen

Baougesatzbyeh in der Fossung wvom 27.08.1997, zuletzt gedndert
dyrch Gasatz vom Z27.07. 2001 Bounutzungsverordnung in der
Fossung wom 23011990, zuletzt gedndert durch Gesetz wom
22.04.1983. FPlanzeichenverordnung vom 18, 12,1990,
Bundesnaturschutzgesets in der Fossung wom 25032002
Hessisches Naturschutzgesetz in der Fossung vom 16.04 189496, zu—
letzt gedndert durch Gesetz wom 18.06.200%. Hessische Bouordnung
varm 18082002,

A

1. Aufstellungsbaschiyss

(e Aufstellung des Bebouungsplones wurde von der Stodtver—
verarinetenversammiung armn 11.03.2004 heschlossen,

2, Beteiligung der Biirger

Dia Heteiligung der Blrger germ. 8§ 3, Ab=. 1 HouBE fand als
Infarmationsveranstaltung arm  07.04.2004 statt.

5. Beleiligung der Trager Gffentlicher Belonge

Lie Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BouBs, die
Wachbargemeinden gem. § Z (2) BauGE und die Verbande
{nach § 29 BMatSchi wurden mit Schreiben vorm  26.03,2004

3. SatzungsbeschluR

[er Bebauungsplan Mr. 18 1. And. im Teilbersich wurde von
der Stadiverordnetenversammiung am 07 10,2004

germ. § 10 BouGH alz Satzung beschlozsen.

Der Magistrat

Bilrgermeister

0. Pitthan

6. Inkrafttreten

H Der mmvﬁ:c:mmn_u: Mr. 18 1. And. im Teilbaraich
| fEitr ateungnohee ouigelardent o wurde am ..................... orisiblich bekannigegeben und
e e [t i e e rechiswirksam geworden,
4. Entwurfs— und Offenlagungsbeschiuf
Mach dem Entwurfs— und Offenlegungsbeschlul wom 11.03. 2004
durch die Stodtverordnetenversammiung und erfolgler
affentlicher Bekanntrachung im amilichen Verkindigungsergan
vom 2B.03.2004 fand die Offenlequng in der Zeit vom -y 4
02.04.2004 bis 03.05.2004 statt. | Blrgermeister D. Pitthan |
Genehmigt
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1. Anderung im Teilbereich

i

AL

z o0
PRy
"1t
-
4
=20 40 100
N _ L M. 1000 [
10 30 50
LEGENDE
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
[§ 5 fha 1 He 1 des BouGl, S § bls 11 der BounvD)
_H% Sondergebiet (5 11 Bauhv) :
Zweckbestimmung: GroBdlédchiger Lebansmittel-Einzelhandel
MASS DER BAULCHEM NUTZUNG
(0 Abe 1 MR 1 BouGe, 55 16 = 21 Bau W)
GR mak Gebdudeqrundfidche in qm
{6 18 BouhiD)
_ Zahl der Vollgeschosse (B 20 Bouhlid)
als Hochsima
TH Aufienwandhihe
BAUWEISE, BAUUMIEN, BAUGRENZEN
(59 Abs, 1 HMr, 2 BauGH u. & 22 u. 23 BouN'vd)
abw Abweichende Bauweice (S5 22 Abs.4 Boublvd)
; sh, Textfestsatzung & 3
semmomsa Bougrenze (§ 23 Abs.3 BauNwid)
VERKEHRSFLACHEN
(59 #b= 1 M. 1 und A= B BawBH)
e ¥ @m Abs. 1 Nr 4,11 BauGH)
FLACHEM FUR MASSMAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
{§ 3 Abe. 1 Hr. 20, 25 und Abs. & Houls)
fléche zurm Anpflanzen von Biumen,Strguchem und
sonstigen Bepflanzungen {3 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)
SONSTIGE PLAMNZEICHEN
Grenze des roumlichen Geltungsbereichz des
- Teilbereichs der 1. Anderung
(§ 9 Aba.7 BouGB)
i T Flache fir Stellplatzanlagan
[ 5T = offens Stellplitze
Fldehe fir Stellplatzanlagen
5T / PP = pffene Stellplttze oder Forkpaletie
B —— Firstrichtung T
S
A5
{5 -
{<
Es wird beschainigt, doB die dorgestelitan Grenzen und m.mmmmnrn.”..m..
nungen der Flurstiicke milrdem _Lm_umgm_ﬂ:_u#mrn ster
ibersinstimman.
| - 0410 200¢
Katasteramt
Verw erre “y pel relofor
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A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
nach BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet, Zweckbestimmunag:
gropflachiger Lebensmittel — Einzelhandel

Im 0OG sind Mischgebiets—Nutzungen
zuldssig:

Geschafts— und Blronutzung, Gastronomie
und Beherbergung, gesundheitliche und
sportliche Einrichtungen
Vergnigungsstatten sind nicht zuldssig. b.

2. MaP der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet sind die stadtebaulichen
Dichtewerte GR (Gebdudegrundflache) flr
Erdgeschoss und Obergeschoss, die Anzahl
der Vollgeschosse, die Dachform /—neigung
und die Hoéhe der baulichen Anlagen durch
die Nutzungsschablone festgesetzt.

Die zuldssige Grundflache GR., darf gem. § 19

Abs. 4 Satz 3 BauNWO durch Stellpldtze
und Zufahrten auPerhalk der Uberbaubaren
Flache um bis zu 185% Uberschritien werden.

Die AuBenwandhséhe TH wird gemessen an der
AuPenseite der AuPBenwand zwischen dem

Niveau der Gehwegoberkante der zugeordneten
ErschliePungsflache und dem Schnittpunkt der

Aupenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

3. Bauweise
Im Sendergebiet ist die abweichende Bauweise

festgesetzt: einseitige Grenzbebauung und
Gebdudeldngen wvon Uber 50m sind zuldssig.

Untergeordnete Bauteile dirfen an der Haupt—
eingangsseite (zur Sophie— Scholl—= StraPe
gerichtet) die Baugrenze Uberschreiten wie
folgt: Windfang auf 4,00m Ldange um 3,00m
liberschreiten, Vordach auf 13,50m Lange um
4 50m uberschreiten.

4, Flachen mit Bindungen fur die Bepflanzung
und das Erhalten veon Strdauchern und Baumen

Anpflanzen einer Hecke
Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache ist

eine zweireihige Strauchpflanzung mit emnheim—
ischen Geholzen gemdl Pflanzliste A vorzu—

nehmen und dauerhaft zu unterhalten. Fur die
Anzahl der zu Uacjmm:um: Geholze wird fest—
gesetzt: min. je Zm? ein Strauch (Pflanz—

qualitat min. 2x verpflanzt, Mindesthshe 80cm) Wald—Rebe — Clematis vitalba
ey S Efeu — Hedera helix
{o_ﬁmoj_o@:mﬁm:} — Einheimische und standori— Kletter—Hortensie — Hydrangea petiolaris
Jerueitt (st Lonicera — Lonicera spec.
bec - A = CaSh SeiReEe Wilder Wein — Parthenocissus quinguefolia

Cornus mas
Cornus sanguinea

Kornelkirsche —
Roter Hartriegel

Hasel Corylus avellana
WeilBdorn — Crateagus spec.
Pfaffenhlitchen — Euonymus eurcpaeag

Liguster — Ligustrum wvulgare

Rote Heckenkirsche — Lonicera xylesteum
Schlehe — Prunus spinosag

Echter Kreuzdorn — Rhomnus cathartica
Hunds—Rose — Rosa canina
Hecken—Rose — Rosa corymbifera
Wein—Rose — Rosa rubiginosa

Schwarzer Holunder — Sambucus nigra
Trauben—Holunder — Sambucus racemosd
Gewohnl. Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball ~ Viburnum lantang

MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ausbau der Flachen fur Stellplatzanlagen

Stellplatze sind ausschlieBlich mit versicker—

ungsfahigen Materialien zu befestigen wie z.B.
versickerungsfahige Pflaster, Rasengittersteine.
Die Ubrige Flache fiir Stellplatzanlagen ist zu

asphaltieran.

Stellplatzbegrinung

Abweichend von der Mindestanforderung der
Stellplatzsatzung sind fur die Eingrunung der
Stellpldtze Baume gemdp Pflanzliste B mit
einem Stammumfang von min. 16— 18cm zu
verwenden. Die unbefestigten Baumscheiben
sind zu begrinen. Ubrigen wird auf § 5
Abs. 4 der Stellplatzsatzung ausdriicklich
hingewiesen.

Varschlagsliste B Arten fur die Anpflanzung
von Baumen im Stellplatzbereich:

Spitz— Ahorn — Acer platanocides (i.S.)
Hainbuche — Carpinus betulus (i.S.)

Esche — Fraxinus excelsior (i.S.)

Stiel—Eiche — Quercus rebur (i.S.)
Winter—Linde — Tilia cordata (i.S.)

Schwed. Mehlbeere — Sorbus intermedia (i.S.)
Robinie — Robinia pseudodacacia (i.S.)

Dachbegrinung
Die 15—20° geneigten Dachflachen der Gebau—
de sind zu min. 90% exiensiv mit Sedum—

Moos—Krautgewdchsen zu begriinen. Die durch—
wurzelbare Vegetationsschicht muss eine Min—
destdicke von 8 cm aufweisen.

Fassadenbegrinung

Min. 30% der Fassadenflache aller Gebdude
und Nebananlagen sind dauerhaft mit Schling—
und Kletterpflaonzen gemdp Pflanzliste C zu
begriinen.
Vorschlagsliste C
Fassadenbegrinung:
Pfeifenwinde — Aristolochia macrephyila

Arten fir Wand—/

Selbstklimm. Wein — Parthenoc. tricuspidata

YERE & 5 R E N

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
nach HBO i.V.m. BauGE

1. Aufstellungsbaschluss

Cie Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Stadiver—
verortnetenversammlung am

11032004 beschlossen.

Begriinung der sonstigen Freifldchen
Alle nicht iberbauten Flachen der bebauten

Z. Bateiligung der Blrger

Die Beteiligung dar Birger gem. § 3, Abs. 1 BauGB fond als
Informatiensveranstaliung am

O7.04.2004 statt,

Grundstlicke sind zu begriinen oder zu bepflan—
zen, soweit sie nicht flr eine andere zuldssige
Verwendung bendtigt werden.

3. Beteilligung der Triger offantlicher Eelonge

[ie Trager affentlicher m_m_a_.ﬁm.
Machbargemeinden gem.
mach § 23 BNgtSchG ican: mit Schreiben vom 26.03.2004

5. Sotzungabeschluf
Der Bebauungsplan Nr. 18 1. And. im Teilbereich wurde wvon

der Stadtverordnetenversammliung am 07102004
gem. 5 10 BauGB als Sotzung beschlossan.

Der Mogistrat

Biirgarmaister

b Pitthan

em. 5 £ (1) BouGB, dis &
2 [2) BauGB und die Verbfinde

Eingrinung von Abfallsammelpldtzen —
Die Abfallsammelplatze sind, sofern sie sich
auPerhalb der Gebdude befinden, durch
Strauchpflanzungen oder intensive begrinte
Einfriedungen optisch abzuschirmen.

zur Stellungnahme aufgefordert. WUrE O -.ooosicerernienneens OFtstiblich bekarntgegaben und
iat damit am e, rechiawirksam geworden.
4, Entwurfs— und DffenlegungsbeschiuB
Mach demn Entwurfs— und Offenlegunasbeschiuf vom 11,03, 2004
durch die Stadtverordnetenversammliung und erfolgter
&ffentlicher Bekanntmachung im omtlichen Verkiindigungsorgan
vam 26.03.2004 fand die Offenlegung in der Zeit wvom i ist O, Pittha
02.04.2004 bis 03.05.2004 statt, Biirgermeister ; .

. Inkraftireten

[rar Bah n:_._?m_mu__uz

Wr. 18 1. fAnd. im Teibareich

Einfriedungen
Einfriedungen sind nur als Laubhecke mit

sockelfreiem innenliegendem Maschendraht
in giner Hohe von max. 1,60m zulassig.

Zwischen Zaun und Erdbaoden ist ein 10em
hoher Streifen als Durchschlupf far Klein—
sauger freizuhalten.

Anlagen fir Werbung und Beleuchtung

Die Oberkante von Werbe— und Beleuchtungs—
anlagen darf max. 5,30m iber der Gelande—
hohe des Grundstucks liegen.

C. Hinweise

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Langen
wird hingewliesen.
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Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler be—

kannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Demkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege,
oder der Unteren Denkmalschutzbehorde un— Te

Dipl.
Architektin + Stadtplanerin AKH SRL
Dieburger StraPe 87, 64287 Darmstadt
I, @&151 =35 92 94

Ing. Erika Schlier

verzlglich anzuzeigen.
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Rechizgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt gedndert
durch Gesetz wvorm 27.07.2001 Bounutzungsvercrdnung in dar
Fassueng worn Z23.01.19%0, zuletzt gedndert durch Geseizr wvom
22.04.1993. Planzeichenverordnung warm 18.12.1990,
Bundestniaturschutzgesetz in der Fossung wom 25.03.2002.
Hasaizches Naturschutzgesetz in der Fossung vom 16.04, 1996, zu-—
latzt gedndert durch Gesetz vomn 18.06.2002. Hessische Bouordnung
wom 1B.06. 2002,
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