L N | A OHNUNGEN
TEH_ I; PLANUNGSRE(HTLICHE FESTSETZUNGEN Die gem. §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zultissigen Nutzungen: MASS DER BAULICHEN NUTZUNG %Ui;ﬁiijeiréﬁ‘:;c;%?? W

{ £§9 AbsA Nr. BauGB)

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
{ §9 Absi Nr.25 i.V.m. §87 Absi Nr.5 HBO)

nach Baugesetzbuch i.d.F.v.8.Dez.1986 (BauGB) und : ?:;:ﬁ;: ;i:tB;%ii%?“ggiﬁgee;:ﬁ;be Es sind maximal 3 Wohneinheiten in Wohngebéuden zuldssig. Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind unter Ausnahme der
- | l - (i . ErschlieBungsfidche als Gartenflichen anzulegen.
Baunutzungsverordnung i.d.F.v.23.Jan.1990 (BauNVO0) - Anlagen fir Verwatfungen GRUNDFLACHENZAHL . Die nich! versiegelten Flichen sind mit einheimischen Geholzen und Béumen
- ankste"en GRZ QEm. §19 BGUNVO HOHE BAULICHER ANLAGEN garine”Sch anzu]egen_
| ‘ 0,2 {616 Abs.2 Nr.4 BouNVO) , , . :
. ‘ . : ; ' . : Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundflichen von Garagen und - . s : - - : : : :
_ " sind au hi . J gen un ie Fi = .
M MMNE  GRENZE DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHES DES sgeseniossen Stelipldtzen mit ihren Zufahrien mitzurechnen. Gem. §19 Abs.4 Saiz 3 Die Firsthohe der Hauptgebdude darf fim Uber Oberkante Erdgeschol FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN -
: Yy o .. ; - fuSboden nicht Uberschreiten. Die OK ErdgeschofifuSboden dorf die 4 '
BEBAUUNGSPLANES (BauGB § 9 Abs. 7) wird festgelegt: Die zuldssige Grundfidche darf durch die Grundfldchen von . . . _ EN BEPFLANZUNGEN
§ s. . = UND SONSTIG » , .
_ : Garagen und Stellpldtzen mit ihren’ Zufahrten bi 80 100 entsprechende Hohe des bestehenden Hauptgebdudes und bei Doppel _ D
paragen P it ufanrien bis zu von hdusern die entsprechende Hohe des angrenzenden Doppelhauses nicht ' ( §9 Absi Nr.25 i.V.m. §87 Absl Nr.5 HBO)
WR - REINES WOHNGEBIET Uberschritten werden. Uberschreiten : D : (n ] -
. : WR gem. §3 BauNVO ' Fir je 2 Stellpigtze in der nicht iiberbaubaren Vorgartenflache ist ein ‘
seesesssses ABGCRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN WEISE einheimischer, hochstdmmiger Laubbaum (Stammumfang 18-24cm) . . .
(%1 Abs, 4, §16 Abs. 5 BauNVO : . BAU S oder gleichwertiger, einheimischer Solitdrsirauch an geeigneter Stelle
; : s ! Di 3 Abs.3 BauNV . s GESCHOSSFLACHENZAHL - (& 22 BauNVvO) im Vo?'gortenbe?eich zu pflanzen. o oo ml 'n e g r l e r e m a n S C a - Sp an
‘¢ gem. § s auNVO ausnahmsweise zulissigen Nufzungen CFZ gem. § 20 BauNVvO o e Mindestens 40% der nicht Uberboubaren Vorgarienfliche muB begriint werden.
. . . . Ol E Es sind nur Einzei- und Doppelhduser zuldssiq.
- l.dden und nicht_stérende Handwerksbeiriebe Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen im Dachgeschof einschl. der zu S 30% der Gebdudefassaden miissen dauerhaft mit Schling- oder Kletter=

WA WA - ALLGEMEINES WOHNGEBIET
gem. §4 BauNVvVO |

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschi. ihrer Umfassungswinde STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN pflanzen begriint werden.

- A U i '
nlagen fir sportliche Zwecke sind gem. § 20 Abs.3 BauNVO bei der Ermittiung der GeschoBfldche ( $ 9 Abs1 Nr.2 BauGB) ‘ ' N E B E N E R w E R B S S I E D L U N G
: mitzurechnen. | S |

sind ausgeschlossen.

die gem. § 4 Abs. 2 Nr.2 und Nr.3 BauNVO an sich zuléssigen : Werden Gebdude gedndert oder erneuert, so ist die bisherige MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR : 'y
Nutzungen durch: @ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Hauptfirstrichtung beizubehaiten. Neubauten in Bauliicken sind in ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 0 B E R I_ I N D E N
: als zwingende Festsetzung gem. §16 Abs.4 BauNVO der Firstrichtung der Firstrichtung der Nachbarbebauung anzupassen. {§9 Absl Nr.20 BauGB i.V.m. §87 Abs.2 Nr.3 HBO)
- der Versorgung des Gebietes dienende L&den, Schank- und Speise=
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen Ein Dachausbau ist zulassig, jedoch nicht als Vollgeschofi. Das Niederschlagswasser der Dachfléichen einschiiefilich der Terras§enflﬁchen
fur sportliche Zwecke : Untergeordnete und von der ffentlichen Verkehrsfliche abgewandte Frasiisty BAUGRENZE ist in Zisternen zu sammeln, deren Uberlouf in eine geeignete Versickerungs=
Anbauten und Gebdudeteile dirfen mit weniger Voligeschossen (& 23 Abs.3 BauNVvO) aniage im hinteren Gartenbereich gefiihrt werden mui.
sind aqusgeschlossen. errichtet werden. ' .. .\
- - Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen umgrenzt.
= NEBENAMLAGEN
(§14 BauNVO) | AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Nebenanlagen sind nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 16. 05. 1991 gem. § 2 Abs.1 BauGB die

Aufstellung des Bebauungsplones beschlossen. Der Beschluf wurde am 26, 1. 1993
in der Langener Zeitung bekanntgemacht.

STELLPLATZE UND GARAGEN
( 69 Abst Nr.4 BauGB i.V.m. § 87 Abs.1 Nr.4 HBO sowie §12 Abs.6 und Langen, den 14, 05. 1996
§19 Abs.4 BauNVO)

M . ] : ‘IOOO Stellpldtze und Garagen sind auf den iiberbaubaren Grundstiicksfldchen

zuldssig.

Siellplitze und Garagen auf den nichi iberbaubaren Grundsticksfldchen
sind nicht zuldssig. Ausgenommen von dieser Regel sind maximal 3 nicht
liberdachte Steilpldtze im Vorgartenbereich.

Ansonsten gelten die Vorschriften der Steliplatzsatzung. BORGERBETE'L‘GUNG

Die Beteiligung der Blirger gem. $ 3 Abs.1 BauGB erfolgte am 08. 12, 1993 | Die

“ . , ) Tra offentlicher Bel i i i i
MINDESTGROSSE DER GRUNDSTUCKE 03'93%‘019;11} Iﬁner; c:;iqleggzdbc:l;;aeilt\ilgfc.:hburgememden wurden mit Schreiben vom

k { £§9 Absi Nr.3 BauGB)
Die MindesigroBe dei Grundsticke betrdgt 600 gm.

(Der Magisirat

S

l.angen, den 14, Q5. 1996 Der Magistrat

~

TEIL II: FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT
Gem. §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 587 HBO OFFENLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 07121995 gem. $3 Abs.2 BauGB die
Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes beschiossen. Nach dffentlicher Bekannt=

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN machung in der Langener Zeitung am 19. 12, 1995 fand die Offenlegung vom

15 .01.1996 bis 16 . 02. 1996 staft.

~-DACHER

B?i zyveigeschossjgen Um-, Anq’-‘.um:l° Nleubou?t_en sinq die D'c':ch‘er als S.aﬂeldiicher Langen, den 14. 05. 1998
L0°-450 mit einer Dachne]gting von 40°-45° auszubilden. Die Dachneigung bei i

Doppelhdusern betrdgt 45°,

Bei einem bestehenden Wohnhaus mit der Dachneigung zwischen 20° und 30°

kann ein Anbau mit der vorhandenen Dachneigung zugelassen werden.

Die Ausbildung von Kniestécken ist nur bis zu 0,5m Uber die Oberkante der

Decke des 2. Obergeschosses zuldssig. Die zuldssige Gesamthdohe der Gebdude

darf nicht Uberschritten werden.

Zwerchgiebel sind nicht zuldssig. SATZUNGSBESCHLUSS

Dachgauben sind zuldssig, dirfen jedoch nicht ldnger als 4.00m sein.

Der Magistrat

RN

Die Summe der Ldnge mehrerer Einzelgauben darf 1/2 der zugehdrigen Die Stadtverordnetenversammiung hat am 09. 05.1996 nach Behandiung der
Trauflinge des Hauptdaches nicht iberschreiten. Bedenken und Anregungen den Bebauungsplan gem. 810 BauGB als Satzung

Die Vorderkdnien der Gauben miissen mindestens 0.30m hinter der Auflenwand beschlossen. 7

des darunterliegenden Geschosses zurlickliegen. Gauben dber Treppenhdusern

sind ausnahmsweise auch ohne den genannten Abstaond zur AuBenwand zuldssig. Langen, den 14, 05. 1996 Der Magistrat
Die Verschneidung des Gaubendaches muf innerhalb der unteren 2/3 des

Hauptdaches erfolgen. ' , { -

Die Randgaube muB vom Ortgang des Giebels mindestens 1.25m entfernt sein. L %CM
WR-Gebiet

Die Ddcher miissen einen traufseitigen Uberstand von 0.75m aufweisen. ANZE'GE

Der Bebauungsplan wurde mit Bericht vom 22.05.1996 dem Regierungsprdsidium
Darmstadt gem. &% BauGB angezeigt.
Anzeigevermerk:

Borach §71 Ahs, % Muude

I b g e B e m e d
ETOTSOEE Wi

WA-Gebiet

Die Ddcher miissen einen traufseitigen Uberstand von 0.50m und einen
giebelseitigen Uberstand von 0.30m vor der Aufienwand aufweisen.

Garagen sind mit Puli- oder Sottelddchern zu errichten.

i & o

j%ﬁﬁ m.{,ﬁ Dggyg'?gg[erungsprusmen’r

o
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~EINFRIEDUNGEN
Im gesamten Planungsgebiet sind nur offene Einfriedungen oder Hecken bis
zu einer Hohe von {.20m zuldssig. INKRAFTTRETEN

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gem. §12 BauGB-a
—FASSADENGESTALTUNG in der Langener Zeitung 6ffentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist somit am [3.09.,1996 rechtsverbindlich geworden und liegt
mit Begrindung zur Einsicht im Stadtbauamt bereit.

Faserzement-, Kunststoff- und Keramikplatten als gronfldchige Fassadenvers
kleidung sind straBenseitig nichi zuldssiq. '

Strafienseitige Fensteréffnungen sind in ihrer horizontalen Ldnge begrenzt
auf 1.50m.

Langen, den 13,09.1996 " er Magistrat

TEIL III: SONSTIGE DARSTELLUNGEN

o7 Grundstiicksgrenzen, Flurnummern

Vorhandene Bebauung

Fidchen fiir Versorgungsanlagen {( §9 Absi Nri2 BquGB)
hier: Trafostation

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.! Nr.il BauGB)

StraBenverkehrsflachen / Fuflwege

P Offentliche Parkfldche -

T

CQ o\ ]
- 4 2 /
HINWEISE : ] #) ' o2
' g \*:Q.,'Q"' f A f\\ 1’ [\
1. Nach §20 des Hess. Denkmalschutzgesetzes vom 05.091986 sind Funde "

. i NNV
von Bodendenkmdlern unverziiglich anzuzeigen. DER MAG‘STRAT DER STADT |..ANGE L

2. Baume sind in mind. 2.50m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der

Die Ubereinstimmung der Flurstiicksgrenzen und der Voo ! L \% Deutschen Bundespost Telekom zu pflanzen (DIN 18 920) Bezeichnung: BEBAUUNGSPLAN NR. 17/11
Flursticksnummern mit dem Nachweis im Li T T\ L\ A ‘

schaftskataster, Stand +¢. 3. 36

3. Etwa 1000m slidlich der Bebauungsplangrenze verlduft die nordliche

Platzrunde des Verkehrsiandeplatzes Egelsbach. Die Fiughéhe betrdgt ca.275m. _ " N e b e n e r w e r b S S i e d l U n Q 0 b e r l i n d e n “.

Mit Flugldrmbeldstigung ist zu rechnen.

Der Landrat des Landkreises Offenback
) ~Katasteramt S Lancrrelses enba ; , . ; . - : ] : 4. Die Bestimmungen der Steliplaizsatzung der Stadt Langen vom 23.05.1995 STADTPLANUNG
‘.“S _ ¢ e sind auch fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes qittig.
] Im Auftra > A . : ' . _
g \f'f’\ sro T A = WA @ B - wn @ 5. Bei Neuanpflanzungen sollen dle Pflanziisten der Unteren Noturschutzbehtrde Gezeichnet 17.09.1993 /257 4 Q)W‘/L
e €l des Kreises Offenbach Anwendung finden, - Y i _
- i : Diese sind im Stadtbauamt Langen einsehbar. S Bearbeitel B Lan et 2o/ {98 (i feepan
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