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TEXTLICHE FESTS'ETZUNGEN

STADT LANGE

" BEBAUUNGSPLAN NR. 1

1. GELTUNGSBEREICH (BBauG § 9 Abs. 5) 8. DIE STELLPLATZE UND GARAGEN : ) .
1.4 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes geht aus der g v E /%A ENAVOF§§ FQ‘A g RZEUGE (BBauG § 9 Abs. 1 ' M 1 : ] O O O FLUR 5 + ?7
Zeichnung hervor. . 1 e/BauliV0 §§ 12, 21 a)
5>, DIE LRT DER BAULICHEN NUTZUNSG 8.1 Zur Ermittlung des Stellplatzbedarfs ist die Orte- WOHNGEBIETAM STEINBER( ;
(BBauG § 9 Abs. 1 Nr. 1a/BauliVO § 4 Abs. 2) satzung zugrunde zu legen. - |
5 4 Im B . . 8.2 Die im Bebauungsplan dargestellten Fléchen fiir Stell- :
m ebauungs?lan sind ausgewlesen platze und Garagen sind fiir deren Errichtung verbindlich.
WR = reines Wohngebiet, : Weiterer sich aus der Ortssatzung ergebender Stellplatz- ;
WA =. sllgem.Wohngebiet, : bedarf ist mdglichst im Anschluf an die ausgewiesenen 1
auBerdem Fldchen fiir den Gemeinbedarf (Schule, Kinder- Fléchen anzuordnen. i
garten; Jugendheim) Naturschutzgebiet und Weld (Park- 8.3  Auf den Grundstiicken fiir Fin- und Zweifamilienhausbebauung ;
waltung auf dem ehgmaligen Millplatz) gem. § 1 Abs. 1 _ ist die Errichtung von. Garagen nur auf den {iberbaubaren ;
Ziffer 2b des Hessischen Forstgesetzes in Fassung vom : Grundstiicksfldchen zuldssig. Dabei ist ein Mindestabstand “
1%.5.70. von 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.
2.2 Die Art der baulichen Nutzung wird durch die zelchnerische 8.4 In Hartefdllen kann von der Festsebtzung der Ziff. 8.3
Festsetzung in Verbindung mit den Bestimmungen der BaulNVO _ eine Ausnahme zugelassen werden.
in der Fassung vom 5. 9.77 festgelegt. , i
In den Bereichen WA, WAp und WAz werden Ausnshmen geméf - 9. DIE OFFENTLICHEN VERKEHRS- j
§ 4 Abs. 3 BaulNVO nicht zugelasgen. FLAECHEDN (BBauG § 9 Abs. 1 Nr, 3) ;

Der Bereich WA4q soll die Léden fiir den tédglichen Bedarf

" R Die 8ffentlichen Verkehrsfléchen sind im Bebauungsplan
aufnehmen. Ausnahmen gem#B § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 5 kenntlich gemacht.

der BaulNVO kdnnen in diesem Bereich zugelassen werden.

%, DAS MABS DER BAULICHEN NUTZUNG

(BBauG § 9 Abs. 1 Nr. 1 &/BauNVO § 17) FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT

2.1 Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung ist durch Ein-
tragung im Bebauungsplan bestimmt. Der Umfang der Gebdude

! & - 10. DIE AUSSERE GESTALTUNG DER
wird durch Grundfléchenzahl und GeschoBfléchenzahl be-~ . )
grenzt. Der jeweils kleinere Wert der beiden Festsetzungen ' g_g ULICHEN ANLAGEN (VO vom 28.1.1977 -
ist fir die Bebaubarkeit maBgebend. VBl I/S. 102; HBO § 67 Abs. 4 Satz 2 und Abs. 6 Satz 3

3.2 In allen Wohngebieten mit Ausnahme der Bereiche Wq, WA,

HBO § 118 Abs. 1 und 2

WA> und WA4; sind nur Gebdude mit nicht mehr als zwel -~ 10.17 In den allgemeinen und reinen Wohngebieten mit maximal |
Wohnungen zuléssig. Abs. 4 und § 4 Abs. 4 BaullV0). zwelgeschossiger offener Bauweisg sind die Diécher als ;
° &e g- (83 % Ba ) Sattelddcher zwischen 20° und 308 (alter Teilung) auszu-
4, DIE BAUWEISE BB . . bilden, wenn zweigeschossig gebsut wird. Bei HEhen-
BaulVO § 22) (BBauG § 9 Abs. 1 Nr. 1b/ staffeig%g sind auch Pult- und Flachddcher zuléssie. . : : :
4.1 Die Bauweise wird durch die zeichnerische Festsetzung Die Dachtorm und Dachnelgung in der jeweiligen Reihenhaus- ~  pg wirp BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN UND BEZEICHNUNGEN DER FLUR-

in Verbindung mit den Bestimmungen der Baunutzungsver-

gruppe sind einheitlich zu gest;g}_ten.

STUCKE MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER UBEREINSTIMMEN. STAND OKT. 1975

ordnung geregelt. 10.2 Bei der Atriumhausbebauung sind Flachdécher vorgeschrie- !
Im Bereich WA» kinnen wegen der schwierigen topographi- : ben. Bei Terrassenhdusern WAp sind neben Flachdéchern OFFENBACH, DEN //4/9 /7;?
schen Verh#ltnisse die Hausgruppen im Hangbereich in auch Pultdédcher zugelassen. ' ' KATASTERAMT YOFFENBACH
Terragsenbguweise.ang?ordnat werden.. ] ) 10.% Wird in den Wohngebieten mit maximal zweigeschossiger S T =/ e
Ist eine Firstlinie eingetragen, so ist damit die Richtung ‘ Bauweise die eingeschossige Bauweise gew#hlt, so kann o { R VS
des geforderten Satteldaches festgelegt. anstelle des in Ziffer 10.1 vorgesehenen gai(:teldaches ; : T P
. DIE UBERBAUBAREYN GRUNDS - ein Walmdach oder ein Steildach bis zu 55 (alter Teilung ' L ) > "
2 FLACHEHN TycKs Dachneigung vorgesehen werden. In diesem Falle sind - ' VERMESSUNGSDIREKTO
(BBauG § 9 Abs. 1 Nr. 1 b/BaullVO § 23) ; ; : > ,
. s . . ] Einzelgaupen, deren Breite nicht griBer als 2,00 m be- : S
5.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind im Bebauungs- trégt, zuldssig. Die Randgaupe muB vom Ortgang des Gie- RO .
plan durch Baulinien und Baugrenzen bestimmt. bels mindestens 1,25 m entfernt sein. AR
5.2  Ein Uberschreiten der vorderen Baulinie oder Baugrenze 10.4 Die Anwepdung von Kniestdcken mit einer HBhe iiber 50 cm " AUFGESTELLT :
ist selbst in geringfiligigem MaB nicht zugelassen. : (Drempel) ist nicht zugelassen. Kniestock (Drempel) ist GEM. §2 ABS.1 BBauG DURCH BESCHLUSS DER STADTVERORDNETEN -
5.3 Ausgepommen von Nr., 5.2 dieser Satzung sind Balkome, die Fortfihrung der traufseitigen AuBenwand eines Gebdudes VERSAMMLUNG VOM 11.7.1969
offene Schutzdédcher {iber Hauseingengstiiren, soweit iiber die Oberkante der letzten Vollgeschossdecke. :
8ie das Mal von 1,50 m.nlch‘b iberschreiten und den . 10,5 Auf den BtellflHchen und nicht iiberbaubaren Grundstiicks- LANGEN,DEN 12.7. 1969
Offentlichen Verkehr nicht behindern. fléchen ist iiber die Bestimmungen des § 10 HBO vom 31.8.76 DER MAGISTRAT
6. MINDESTGRUSSETN DER BAUYUGRUND - hinaus je 150 gm mindestens ein hochstdmmiger Baum zu : A
STUCKE (8§ 9 Abs. 1 Nr. 41 ¢ BBauG) pflanzen. GrdBere zusammenhingende Stellflichen sind mit
. . s einer Schutzbepflanzung von mindestens 2,0 m Breite zu _
6.1 Es werden folgende MindestgrdBen festgesetzt: umgeben (BBauG § 9 Abs. 1 Nr. 45). Bei den AuBenanlagen
Reihenhausgrundstiicke 180 gm gind die Bestimmungen des § 10 iiber die Anlage von Klein- : Crpen o o
. . kinderspielplétzen zu bericksichtigen. : T g
Atriumheausgrundstiicke 300 gm ; OFFENGELEGT
Ein- oder Zweifamilienhaus frei- 350 qum 10.6 Auf den nicht fiur eine Bebauung vorgesehenen Flichen " GEMASS §2 ABS.6 BBauG IN DER ZEIT VOM 22.11.1976
stehend oder als Doppelhaus sind vorhandene gesunde Bdume zu erhalten, soweit sie ;
. nicht unzumutbare Nachteile filr die Nutzung des Grund- - BIS 23.12.1976
7. DIE HOHENLAGE DER GEBAUDE stilcks bewirken. Die Beseitigung von BHumen mit einem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 4 BBau@) Stemmumfang itber 60 cm, gemessen in 41 m Hbhe, bedarf ‘_
7.1 Die Hohenlage der ErdgeschoBebenen (OK. FuBboden) wird der Genehmigung durch die Stadt (HBO 118 Abs. 2 LIt -2). LANGEN, DEN 12.111976
in Bezug auf die Gehsteighinterkante nach oben wie Diese Regelung gilt nicht fUr Bdume, die im Bereich ge- | DER MAGISTRAT
folgt begrenzt: planter Gebidude stehen und fir Obstbiume. _ -
Mehrfamilienh8user 1,20 m 10.7 Im gesamten Planungsgebiet sind nur offene Einfriedi-
Eip- und Zweifamilienhduser 0,80 m gungen oder Hecken bis zu einer Hthe von 1,20 m zu-
Reibenhduser und Atriumhduser 0,60 m 18ssig. An StrefBenkreuzungen und Einmindungen sind | Breves iy
Laden 0,450 m. : Sichtbehinderungen zu vermeliden. _ BESCHLOSSEN

Hinweis:

ALS SATZUNG GEm. § 10 BBauG VON DER STADTVERORDNETENVER-
SAMMLUNG AM 13.7.1978 NACH ANHORUNG DER BETEILIGTEN

BEtwa 200 bis 300 m sidlich der Bebauungsplangrenzen ver- ; o . E
liuft dle nbrdliche Platzrunde des Verkehrslandeplatzes ' UND DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Egelshach. Die Flughthe betrdgt rd. 200 m. Mit geringen

Fluglirmbeldstigungen ist zu rechnen. LANGEN, DEN 14.7.1978

BBauG
BauNVO
HEO
VO
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
| | T
— Begrenzung des Geltungsbereiches i;.j_j_—f_tjr_i
des Bebauungsplanes B e it st
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -1 wis il -

i o -
u—--funpo-mc" BQUIInIen

......... —  vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

——

Q

katasteramtliche Grundsticksgrenzen

000000000 Abgrenzung der Wasserschutzzong |l
- (weitere Schutzzone)

anaanss  Flurbereinigungsgrenze

Bhoe 6 60 8 B @
- [}

>

qﬂt- b B 0 B £ &

5 2 @ £

vorhandene Bebauung

Reines Wohngebiet (Wr! ~ GEBIETSUNTERSCHEIDUNG ).

Allgemeines Wohngebiet (wal23#GEBIETSUNTERSCHEIDUNGEN)

-0~ Offene Bauweise

| Offene Bauweise nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig
N Offene Bauweise nur Hausgruppen zuldssig
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BEST. 4 GEPL.

DER STADTVERORDNETENVORSTEHER
VL

Bundesbaugesetz vom 23.6.1960
Baunutzungsverordmung i.4.F. vom 15.9.1977 f
Hessische Bauordnung vom 31.8.1976

Verordnung vom 28.1.1977 L
7 GENEHMIGT B ; ‘ _
" GEM.511 BBaus MIT VERFUGUNG VOM 4.101978-V 3-61d 04/01

. DARMSTADT DEN 4.10.1973

DER REGIERUNGUNGSPRASIDENT

i.A. GROSS

¢ A g T

Stellung der Gebdude mit Firstrichtung

Zah! der V@Ilgeschosse als Hochstgrenze

Zahl der Voligeschosse zwingend o

Grundfidchenzahi (GRZ)

Geschossflachenzahi (GFZ) _ " DIE GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES WURDE GEMASS &12 BBauG
“ ' UND &5 ABS_3HGO IN VERBINDUNG MIT &4 DER HAUPTSATZUNG DER
STADT LANGEN VOM 24.6.1977 AM 17.10.1978 OFFENTLICH BEKANNT

Begleitgriin - | GEMACHT.
- . DER BEBAUUNGSPLAN IST SOMIT AM 18.101978 RECHTSVERBINDLICH
Offentliche Verkehrsfldchen i GEWORDEN.

LANGEN DEN 18,10.1978

Flachen fir Stellpicitze u. Garagen | DER MAGISTRAT

ST- Stellplatze / GGa-Gemeinschafisgaragen
Ga-Garagen

Ersies Srodivet

Flachen fir den Gemeinbedarf

Jugendheim | |

Schule h
Kindergarten % :
Grunflachen ‘l
-0.,'-,.'. POl'k @ Spielgerafe ’I

Wald. (Parkwaldung)gem.s1(2 )Hess. Forstges,

Spielplatz fur Kinder u. Jugendliche
bis 13 Jahre

Landschaftsschutzgebiet y

Gasraglerstation - Trafostation

- | DER MAGISTRAT DER STADT LANGEN
Wasserbehalter |

Pumpsiation -
i WOHNGEBIET AM STEINBERG
Elt. Freiléitung mit Schutzzone | | FLUR 5u.17
- » ; = BAUAMT - SAULEITPLANUNG
20 KV Leitung verkabelt -
. r o
‘ ° Wlﬂ/m/ ary &"é R
W | BAUDIREKTOR BAU-ING. GEF.:M
LANGEN,DEN 30.12.1968

|- ANDERUNG V. 7.6.1971 [2.ANDERUNG V. 15.7.1976 |3ANDERUNG V. 5.5.1978




