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Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Relnes Wohngebist (§ 3 BauNV0)

2. MaB der baullchen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

WR @ @ Zahl der Vollgeschosse zwingend
erz 0.36Fz0.8)  GRZ 0,3 max. Grundflichenzahl
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e 2 GFZ max. Geschossfldchenzahl
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i max. TH max. Traufhdhe = max. Attikahdhe
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2. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
{& 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGRB)

nur Einzel- und Doppelhduser zul3ssig
o offene Bauweise

+—p Stellung der baulichen Anlage
a——— Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

| ! Umagrenzung von Flachen fiir Garagen

1 _Ga i (§ 9 Abs. 1 Nr. 4)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
E: {§ 9 Abs. 7 BauGB)

5. Festsetzungen nach Landesrecht
(& 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

DN zuldssige Dachneigung

Textliche Festsetzungen

A. Bauplanungsrechtliche Festsefzuﬁgen
§ 9 Abs. 1 BauGB .

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hihe der baulichen Anlage (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximale Trauf- bzw. Attikahidhe und Firsthdhe wird (iber Gelandeh&he
Gehweghinterkante in der Mitte der StraBenfront des Grundstlckes zur
StraBe "Am Bergfried" gemessen.

2. Fliche fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

‘ Garagen _

Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundsticksflichen und auf den hlerflr
‘ gekennzelchneten Flachen zuldssig, .

Stellplatze ;

i Stellpldtze sind auch im Vorgartenbereich zulassig, allerdings dirfen nicht mehr als

: 50% der Vorgartenfldche hierfiir in Anspruch genommen werden.

| Nebenanlagen '

Mebenanlagen sind nur auf den Oberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3. Anpflanzung und Erhaltung von Biumen, Strﬁu?::hern und sonstigen
| Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr, 25 a + b BauGB)

Griinfldchen |

Alle nicht iiberbauten Grundstiicksflachen, auBer Terrassen, Stellplatzflachen und
Zugénge sind vorzugsweise mit standortgerechten, helmischen Pflanzenarten und
Obstsorten gdrtnerisch anzulegan, |

Einzelbdume

Pro angefangene 150 gm nicht tiberbaubarer Grundstiicksflache ist mindestens ein
einheimischer Obstbaum-Hochstamm oder Kleinbaum zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bel Abgang zu ersetzen. _

Der Bestand wird angerechnet, -

Im Berelch der Baumstandorte ist eine unverdichtete Pflanzfiiche von mindestens
12 gm mit einer wasser- und luftdurchlassigen Cberfléche vorzusehen. Bdume sind bei

Ausfall oder Abgang gleichweartlg zu ersetzen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO

Dachaufbauten
Die Summe der Lange mehrerer Dachaufbauten darf 1/2 der zugehdrigen Trauflange
des Hauptdaches nicht Gberschreiten. ;

Einfriedungen :
Zuldssig sind nur effene Einfriedungen oder Hecken aus Laubgehdlzen bis zu einer
Hohe von 1.50 m. -

Ubereinstimmungsvermerk

Es wird bescheinigt, dass die dargesteliten Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit
dem allgemeinen Liegenschaftskataster Ubereinstimmen.
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Amt fiir Bodepmanagemeant Heppenheim

Hinweise

1. Stellplatze [
Die Stellplatzsatzung der Stadt Langen in Threr jeweils glitigen Fassung ist ansuwenden.

2. Bodendenkmaler |

Zur Slcherung von Bodendenkmalemn weisen wir auf § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) hin:
Wenn bel Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werten, so ist dles dem Landesamt fiir Denkmalpflege

{65203 Wlesbaden, Schloss Biebrich) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Krals Offenbach) unverzliglich
anzuzelgen.

3. Wasserschulzgebiet
Der Geltungshereich des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone 111 des Wasserschutzgebietes der Stadtwerke
Langen. Dle geltenden Verhote sind einzuhalten.

4. Flughaten Frankfurt o -

varsorgllch wird daraufhin gewlesen, dass 2 im Zuge des beabsichigten Flughafenauwshaus zu Verdnderungen [n
den Ab- und Anflugroute des Flughafens Frankfurt bzw. Ihrer Nutzungsintensitat kemmen kann, die mit
entsprechenden Verdnderungen In den Lirmkonturen elnhargehen kinnen.

5. Verkehrslandeplatz Frankfurt-Egelsbach

Das Gelande liegt ca. 500 m neben der Nordplatzrunde sowle ca. 200 m neben der An-fAbflugstrecke [ TANGO" des |

VYerkehrslandeplatzes Frankfurt-Egelsbach, welche die Luftfahrzeuge bedi:ngt durch die dariber liegenden
Luftraumsektoren des Fiughafens Frankfurt/Main in einer dortlgen H3he von ca, 236 m Qber Grund fliegen missen.
Es I3t daher In elnzelnen Fallen mit méglicher Beeintrachtigung durch Lufifahrzeuge zu rechnen.

&. Kampfmittairiumdlenst [
Uber die Flache liegen dem Kampfraumdienst sussagef3hige Lufibilder vor. Eine Auswertung hat keinen begriindeten
Yordacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgdngem zu rechnen ist. Da auch senstige Erkenntnisse
Ober eine mbgliche Munitionsbelastung disser Flache nicht vorllegen, war gine systematische Flachenabsuche nicht
erforderiich. Sowelt entgegen den vorliegenden Erkenntnissen Im Zuge der Bavarbelten doch eln
kampfmittelverddchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, muss der ‘rfampfmlttelrﬁumdlenst unverziallch
verstindigt werden. |

Verfahrensvermerke

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGE.
Aufstellungsbeschiuss nach § 2 BauGB am 09. Juni 2011 .

Beteiligung der Behérden nach § 3 Abs, 2 BauGB mit dem Schrelben
vom 27. Juli 2011 .

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4 Abs, 2 BauGB
vom 01, August 2011 bis einschlieBlich 02. September 2011 .

Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB am 22, Mdrz 2012 ,

Langen, den /( Q,OL)('-‘ZG '(2

Blirgermelster
Frieder Gebhardt
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