LOIVWITNDRIDUVLIE FTEO IO 1 AUNUEN

VERFAHRENSVERMERKE

BN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

+-s-se4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 ABS. 5 BAUNVO) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat geméR § 2 Abs. 1 BauGB

am 21. Juni 2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Beschluss wurde am 17. August 2001 in der Langener Zeitung
bekanntgemacht.

Z. B.A Kennbuchstabe fiir die Baugebiete

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

| 2. Geltungsbereich ,,Am Erlen®

s,
Der Magistrat

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvQ})

| Zuordnung der Ausgleichsflichen und -mafinahmen ' WA
= (§ 9 Abs. 1a Baugesetzbuch) : ezt .

o

Langen, den 20.04.2005

: _ Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Die gesamte Flache des Ausgleichs-Bebauungsplanes (2. Geltungsbe- .

reich) wird gemaR § 9 (1a) BauGB zum Ausgleich im Sinne des § 1a En s GE
Abs. 3 BauGB den Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Eingriffs- R

Bebauungsplan zugeordnet. -

Die Kostenerhebung fir die zugeordneten Ausgleichs - Maltnahmen _ . .
erfolgt gemaR der ,Satzung der Stadt Langen zur Erhebung von Ko- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

. stenerstattungsbetragen nach §§ 135 a — 135 ¢ BauGB". , Rz

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

BETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
~am 29. 08.2001.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

gemaB § 4 BauGB wurde mit Schreiben vom 19.09.2002 und 25.08.2004

durchgefiihrt.

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

GFz Geschossflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO):

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVOQ)

2.B. Ii als Hochstgrenze

z.B. lI-ll Mindest und HochstmaR

¢ 7 Oy
Der Magistrat

Langen, den 20.04.2005 D
z.B@ zwingend : L

Hohe der baulichen Anlage (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO):
FH Firsthéhe als Hochstgrenze OFFENLEGUNG
gemessen lber Gelindehohe Gehweg — Hinterkante in

der Mitte der StraBenfront des Grundstiickes Die Stadtverordnetenversammlung hat am 08.07.2004 die Offenlegung

des Bebauungsplan-Entwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Nach offentlicher Bekanntmachung in der Langener Zeitung am
20.08.2004 fand die dffentliche Ausiegung im Rathaus in der Zeit

vom 30.08.2004 bis einschlieRlich 30.09.2004 statt.

TH Traufhéhe als Héchstgrenze
' gemessen liber Gelandehohe Gehweg — Hinterkante in
der Mitte der StraBenfront des Grundstlickes

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) | L e o
' : Langen, den 20.04.2005 ‘ ' Der Magistrat

g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) L , e e
a abweichende Bauweise = RH (Reihenhéuser) ;

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

SATZUNGSBESCHLUSS
—..—-~ Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 10.03.2005 nach Behandlung

——— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) | der Anregungen den Bebauungsplan gemi® § 10 Abs. 1 BauGB als
| R— . . ' Satzung beschlossen.
i .2 Baugrenze fiir Wintergarten

4——p Stellung der baulichen Anlage

SETE
7 Langen, den 20.04.2005 ' ~ Der Magistrat
FLACHEN FUR GEMEINBEDARF (§ 9 ABS. 1 NR. 5 BAUGB)
' Soziale Zwecke dienende Gebaude und Einrichtungen
INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde gemiR § 10 Abs. 3
BauGB am 22.04.2005 in der Langener Zeitung 6ffentlich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist somit am 22.04.2005 rechtsverbindlich geworden
und liegt mit Begriindung zur Einsicht im Rathaus bereit.

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN
(§ 9 Abs. 1. Nr. 4 BauGB)

!: G2 ! Umgrenzung von Flichen fiir Garagen u. Stellplitze

L TG ] Umgrenzung von Fldchen fiir Tiefgaragen Langen, den 25.04.2005 Der Magistrat

stimmung der _F-I&fr'stti-c‘ks.grénig o
stiicksnummern mit dem Nachweis :
haftskataster, Stand..2.7

nigt.

StraBRenverkehrsflache

Mischverkehrsfliche (verkehrsberuhigter Bereich)

& & aa Bereich ohne Aus- und Einfahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 12 und Nr. 14 BAUGB)
Elektrizitit
O
1l Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO) IV HINWEISE
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ‘ Geschiitzte Biotope
1. Dachform / Dachneigung . . _ R Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach § 15 d HENatG gesetzlich geschutzte Biotope (Feldgehol- RC Wertstoffsammelstelie
t BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB) Unter der Voraussetzung, daf die Dachform und Dachneigung fur das gesamte ,Baufenster einheitiich ze und Streuobstwiesen). Friihzeitig vor Beginn der Erschlielungsarbeiten im Baugebiet ist durch die
gestaltet wird, sind fur die Reihenhausbebauung Ausnahmen zulassig. Stadt Langen ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 15d HENatG zu stellen. Hierbei ist die Fa-
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 BauNVO) 7.2 FuB- und Radwege o éﬁentiiche.Spielp[ﬁtze Kniestock ( = Drempel) g?;gv?vr;fﬁgﬁar:;i; :ﬁr t%gi?ﬂ:?;g?:gécmn (2. Geltungsbereich) nachzuweisen und gegebenenfalls die OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
WA - Gebiet (§ 4 BauNVO) Alle Fu- und Radwege in den &ffentlichen Griinaniagen werden in wassergebundener Form ausgefihrt. ] Offentliche Spielplatze missen gérinerisch angelegt werden, giftige und dornige Pflanzen sind nicht zulas- im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes ist die Ausbildung von Kniestécken mit einer Hohe iiber 50 cm P g ' (§ 9 ABS.1NR. 15 BAUGB)
Die gemaM § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO an sich zuidssige Nutzung durch Anlagen fur sportliche Zwecke ist 7.3 Einfriedunaen sig. Besonders sind folgende stark giftige und sehr stark giftige Arten auszuschliefen bzw. zu entfernen: aber OK Rohfulboden bei Anschnitt AuBenwand / Dachfische nicht zulassig. . Wasserschutzgebiete _ . .
ausgeschlossen. . mm?et_s ind Einfriedungen bis zu einer Hahe von 1,80 m durch frewachsende Hecken, Kisinkronige Kniestock ist die Fortfhrung der traufseitigen AuRenwand eines Gebaudes tber die Oberkante (Rohbau) Das Plangebiet liegt in folgenden Wasserschutzgebieten: @ Kinderspielplatz
, ; ; ‘i - ; ; Gehl i i i - A
Die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 2 - § BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen durch Baume oder Straucher in Verbindung mit innenliegendem Maschendraht zulassig. Im Sockelbereich muss B LA, Buxbaum der lefzten Vollgeschossdecie. - In der Zone 1 des Wasserschutzgebietes der Trinkwassergewinnungsaniagen der Stadtwerke Lan
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, , o . : Y . ‘ gen GmbH (Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsaniagen der Stadtwerke Langen /
l zum Durchschiupf fir Kleintiere ein Streifen von 10 cm Héhe freibleiben. Daphne i.A.u.8, Seideibast
- Anlagen fur Verwaitungen Euonymus i.A.u.S. ' " Pfaffenhiitchen / Spindelstrauch Werbeanlagen ¢ die freie Landschaft sind s StAnz. 48/1979 5.2273). '
- Gartenbaubetriebe llex aquifolium Stechpalme/Hilse Werbeanlagen im GE-Gebiet mit optischer Wirkung auf die freie Landschaft sind unzuiassig. 2. In der Zone Il des Wasserschutzgebietes der Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Neu-
) _ i . Junioerus i. meiste Art Wachol i ; ar di . _ PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
Tankstellen | 8. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN Labumum A0S, Goldrogen R ‘ isonburg (Verordnung eines Tlasserschiizgebietes flr die Wassergewinnungsaniagen der Stadtwer FLA ’
sind ausgeschiossen. (§ 9 ABS. 1 NR. 252 BauGB) T LA e et i Pflanzenliste . 5. Ansaat ke Neu-Isenburg / StAnz. 22/1989 S 1214). LACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
. . . : o i e cbiric ~ L%t;aﬂew_n%mg e 1 ﬁgii?:; ﬂt?;gliiim \A\ﬁ:ls;nschafgabe ‘ Die Vorschriften zum Schutz der Trinkwassergewinnungsaniagen sind deshalb im Plangebiet zu beach- UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
- i i 2 I fonige en pel ming. m anZilacne )
1.2. Mi Geb!et (§6 BauNVO) ) ) . 8_1 Pﬂanz ebote -Sophorla japonica Sphnurbaum Ingxinus gxcelsior 9 Esche Aster amelllus ) Bergaste[ ten- ) (§ 9 ABS- 1 NR- 20 UND NR- 25 BAUGB) ’
Die gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 4, 6, 7 und 8 BauNVO h zuls Nutz durch T egeaste Taxus iAuS, Eibe
gems $. < NI 4,0, £ Und & Bau an sich zulassigen Nutzungen durc Alle nicht Giber- oder unterbauten Grundsticksflachen sind vorzugsweise mit standortgerechten, heimi- Thuja i.A.U.S. Lebensbaum Fraxinus exc. "Westhof's Glorie”  Stadtesche Campanuta-Arten Glockenblumen .
- %onstlge Gewerbebetriebe schen Pfianzenarten und Obstsorten gértnerisch anzulegen. Bei der Bepflanzung sind Baume und Strau- Krautige Gewachse platanus hybrde eate el i Storchachr gledsrsc_hlifgswassﬁrd hl ist erlaubnispflichtig. Die Ant teri d der Unt Gco0og Umgrenzung von Fldchen zum Anpfianzen von
- Gartenbaubetriebe . ' e ; . Quercus frainetto Ungarische Eiche Geranium-Arten Storchschnabel as Versickern von Niederschlagswasser ist erlaubnispflichtig. Die Antragsunteriagen sind der Unteren : :
- Tankstellen und cher gemaf} Pfianzenliste zu verwenden. ggﬂ;ﬁiﬁﬁﬂuﬂﬂ'ﬁaue ag?g;ltkzreai:t)se gzercus Paiustfis _?Umgfeicf)e; . Graser-Arten Wasserbehérde rechtzeitig vor E?aubeginn zuzuschickepn. ° ° ’ 8.‘,3 co8 Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
.. . . . i iali iglé elraea raubeneiche '
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind ausgeschlossen. 82  Einzelbiume Sonvallaria majalis Eﬁ;ﬂgﬁg"nﬂﬁgte Quercus fobur Stieleiche Plianzenists fr 10.Dahfichen (Pkt 4) Bodendenkmaler 5 9BAb:~ 1 Nr. 25 b BauGB)
Aufied el i " . _ Digitalis i.A.u.S. Fingerhut Tilia cordata Winterlinde . GroRstraucher (einzeln) keine Hoch- und Halbstdmme - - - . . . . . . allnahmen siehe Textliche Festsetzungen Pkt. 9
MI, - Gebiet (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 1 Abs.7 Nr. 1 BauNVO) A :u :ﬁ. :(r)r; E;giigaézgr%géﬁ;unﬁg ;?tLZ?big%i:angigz 3;?& ﬁ;\; [ﬁirsuigdzsutu%I;s:f::edr:;ﬁc::%egﬁ l r;);?é E:ﬂ: :o'fbi'a i;«.u.s. V\';;?fi;q:ch Tilia tomentosa/T.£i.S. Silberlinde, $.1.5. Acer campestre Feldahon Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bo- 9
im Erdgeschoss sind nur Nutzungen gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassig: und bei Abgang zu ersetzen. Der Bestand wird ar?gerechnet P ’ n :;L':pinus iALS. Lupine E]“‘f‘ ie“f,"l’a:;” ‘%‘-_3- _ Pﬂa’jf"f’l-a‘;:'ge’Ka’Se"‘”de \ ég}ﬁ'ﬁ;“;;“:; lamarcki Eﬁ?j;kifgf;“b""e denverfarbungen und Fundgegenstande z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kor-
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherberglingswesen o , ) ' A ‘ I ' : haseolus (roh) 1A.u.S. '+ Bohne : ' e e ; Corylus avell Hasel ° nen. Diese sind nach § 20 des Hessischen Dehkmalschutzgesetzes (HDSchG) unverziglich dem Lan- ‘
candorgerecic KeITOTgS Laubuaume gema Plansenlists 1 venvenden, Abwechungen vom oso St v e e s, Fosmars. desae ur Denkmalpioge Hessen, Archadlogische Denkmalgige, oder der Unteren Denlkmalschutzbe- Pflanzgebot Baum (groBkronig)
GE, - Gebiet (§ 8 BauNVO) etton gtandort favitiod Zu93 " ZU|éSt:i-;e gizn; nzahladn:reg L:fsdeeﬁjj;\e’:vgsge r:arcl5 run;«;gzc ;r(asglzﬂ :g&: t;e%tgz- : : ' , ‘ Crataegus i.A.U.S. Weiltdom/Rotdorn Straucher (kieine Ggppen) horde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
i 4 ind di 5 i : . . . p ! "Chanticleer" Chin. Stadtbi  Ligustrum vuigare 1.5. Liguster ise bi i ; . ; i ot i
Auf diesen Flachen sind die gemals § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassige Nutzungen durch Lagerhauser und pfianzenden Baume reduziert sich entsprechend. 9.  BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN; 2. Hochstamme und Stammbische Lonicera xylost "Clavey’s Dwar”  Rote Hackenkirsche Ry s einer Eflischeidung zu schitzen (5 20 Abs. 3 HDSeG). Bei sofortiger Meldung ist in der
D?gzg’r:a Ge§ag'sg§:°2 g‘:sgnéa NVO zulisside Nutzung durch Tankstollen i " ' STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 b BauGB) a) GroRkronige Arten (einzeln u. klsine Gruppen) Potentilla fruticosa i.S. Fnffingerstrauch traﬁ’ten entsprechond zu b‘;?ee;‘:gg er Bauarbeiten zu rechnen. Wir bitten, die mii aen Lraaroeiten be-
. B u Zuiassige Nuizung aurch lTankstellen st ausgeschiossen. - : . . . Acer pseudoplatanus Bergahom Syringa microphylia Zwergflieder . N .
Die gemals § 8 Abs, 2 Nr. 4 zulssige Nutzung durch Anlagen fur sportiiche Zwecke ist ausnahmsweise nur Vor Plar!ung der Grundstuci;sbebauung sind die Standorte der erha[ten_swerter_l bzw. gesc_hutztep Baume _ _ o ' C:stapnea Saﬁva Marr%ne Viourmum lantana Wolliger Schneebal Pflanzgebot Baum (kleinkronig)
J I e Anfave 3 J AL gen Tur sp genau einzumessen und bei der vorgesehenen Nutzung zu beriicksichtigen. Die Baume sind bei der Die freiwachsende Hecke der Randeingriinung an der Nordumgehung ist aus den folgenden Arten zu Quercus robur Stieleiche Juniperus communis i. kriech. S.  Zwergwacholder Fernmeldeanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
_ Di_mﬂ ZUQ% aszexé)wenn ie Anlage Bestandteil eines Betrlgbgs ist. ) ) . Durchfihrung von Erd- und Bauarbeiten gemaR DIN 18920 zu sichern. Im Bereich der Kronentraufe ist auf pflanzen und dauerhaft zu unterhalten: Tilia cordata Winterlinde Juniperus horizontalis 8. Zwergwachoider ma_iﬁ"ﬁwgiﬁa"estens 2 50 m Enth den F idean! der Deutschen Bund t . .
ie geman § s. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung durch Vergnigungsstatten ist Niveaudnderungen und Ausgrabungen (Leitungen etc.) zu verzichten. Pfianzgrofie: mehririebig, Hohe: 80 - 100 cm b) MittelgroRkronige Arten (vorw. kleine Gruppen) Stauden ' : efnung von den remmeldeaniagen der Leutschen Bundespos
ausgeschlossen, Im Bereich der Baumstandorte ist eine unverdichtete Pflanzfiache von mindestens 12 gm mit einer wasser- Acer carmpestre Feldahorn g) emge'” °g:fi"|.se'" kleinen G"‘ppe"é. hleierkraut Telekom zu pflanzen (DIN 18 920).
o ) Carpinus betul Hainbuche/\Weibuch rambe cordifolia iesenschleierkrau " .
MASS DER BAULICH und luftdurchiassigen Oberflache vorzusehen. Baume (gemaB Erhaltungs- bzw. Pflanzgebot) sind bei Acer campestre Feldahorn Mzsz!;zmzsiz: 8. A;zlbuacu; ehtene . Salvia prat. ssp. haematodes Wiesensalbei Bahnaelinde , geschiitzter Einzelbaum _ ) . ‘

EN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Ausfall oder Abgang gleichwertig zu ersetzen Carpinus betulus Hainbuche Prunus avium/i.S Vogelkirsche/SuRkirsche Yucca iA.u.S Palmiilie Soae=Tee 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB i.V 1 ANDERUNG: DATUM:
Geschossflichenzahl - GFZ (§ 20 BauNVO) ' gorylus avellana : 2?56!?“93 it Sorbus domastion Spgiemng b) in Kleinsren und groeren Gruppen; Bei der Bepflanzung von an Bahngeldnde angrenzenden Grundstiicken diirfen zur Bahnseite hin keine 8 S. 1 Nr. auGB i.V.m. § 15d HENatG)) : :
Die Flachen von Aufenthaitsraumen im Dachgeschoss einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppen- 83  Grasdich rataegus monogyna qgritiger rersaor Sorbus intermedia Oxalbeere Achillea x "Schwellenburg™ Schafgarbe (mittelhoch) windbruchgefahrdeten Hoizer (z.B. Pappeln), sowie stark rankende und kriechende Gewachse (z.B. ‘ : ‘
raume und ihrer Umfassungswande sind gemat § 20 Abs. 3 BauNVO bei der Ermittlung der Geschossfla- . ﬁﬁ%%%hen im Gewerbegebiet (GE,) sind als Grasdach auszubilden oder extensiv zu begrinen (siehe E';?‘r;{::'l:'s"il'gg?:ea E:;‘Egrmhen S Hosnetimn ho u. Solia | i:ms?? o me'ltlrm\? iish BI Sras?: lktel e s eyt werden. Der Pfianzabstand zum Behriberiebsgelénde st entsprechend der End- 2 Selngspereicne i/ 200%

i : : ; ; S leqin i h . : A2 ; 2.1 Hochstamme, Halbstéimme, Basche u. Solitérs chinops ritro "Veitch's Blug" ugeldiste § . .
che mitzurechnen. Ftachen unter 1,50 m fichter Hahe sind nicht zu bertcksichtigen. Pflanzenliste). Hierzu ist entweder eine Substratschicht von mindestens 15 cm Hohe aufzubringen oder ein Prunus spinosa Schiehe 2) Kieinkronige Arten (Kleine u. graRere Gruppen Heflanthemurm nummularium Sonnenrsschen wuchshohe zu wahlen. ’ irfen in kei : dot unbedingt erhaltenswerter Baum
Sedurm-Dach® mit einer 8 cm hohen Substratschicht sinzurichten g Rosa canina Heckenrose C)omus masg { g Komefk'i’rsghe Lavondula i niedr. S. Cevends] Oberflachen- und sonstige Abwéasser durfen in keinem Falle dem Bahnbetriebsgelande zugeleitet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
E.!NgES-;“:eiSE d.DER ?)AU.G:{U':DSJ UCK.E § Qt.;.{b_s?; 1 I':r. 3 BauGBLH ” | Die Heckenpflanzungen sind im Abstand von ca. 1 min versetzten Reihen anzupflanzen. Koniferen, Zier g*;*ae-g usbi,' heim. Q ' gi"%”fﬂ' \. Zwelgrifl. Weidom gé'ﬁ?a"ﬂ?nf;fgfﬁ i'smjh' > E;Snﬂ "SA:IJEL?H immissionen | |
Ur Grundstiicke, die in abweichender Bauweise mit Reihenhiusern (a: Zu bebauen sind, ist ei : . : ' B yaonia oionga 1.5, uitie ' o ) —_—
Mindestbreite von 5,00 m festgesetzt @R Brene 84  Tiefgaragen straucher und geschnittene Hecken sind hier nicht zulassig. Malus iA.u.S. Holzapfel, Zierapfel Scabiosa caucasica i. S. Skabiose 1. Bahnanlage: DER MAGISTRAT DER STADT LANGEN
on o,U0 m fesigesezt. Die Dachfiachen der teilweise oder volistandig unter Geldnde errichteten Tiefgaragen und Nebenanlagen Der Bestand is% zu erhaiten und in die Neupflanzung zu integrieren Mespilus germanica Mispel Sedum spectabileftelephium 1. 5. Purpur-Fetthenne Die 0 F|ach3 fiegt im Einflussbereich planfestgesteliter Bahnan| Das Gebiet ist ent hend

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) sind zu begriinen. Hierzu ist eine geeignete Vegetationssubstratschicht aufzubringen und mit mehrtriebigen ' g ° ° ' Prunus manaleb Steinweichsel I)e ,li,c;?o"r;:: Z”,‘fﬁggﬁ fischig Gamander iarmv-c?r'belastet D?chh den Eisenbahant?ieSigg ZZ grrhaiurr:gr:jzggr;hngiIageer:eerlwststzr;l:grltxmei;s;onen FLACHEN FUR BESONDERE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
j ’ N . . . R runus padus raudenkirsche . X i

sf:;gzséfuchern, Strauchern und Stauden zu bepfianzen. Je 30 gm ist mindestens ein Grofstrauch zu 10. BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ Salix caprea Salweide grt_emisia gtei!egan: s gdemut% (niedr.)I (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). UMWELTEINWIRKUNGEN (8§ 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB)
Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO) . , , , _ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB) Sorbus aria iS, Mehlbeere riganum i. niedr. A.u.S. ostHeideglnse In unmittelbarer N&he der elektrifizierten Bahnstrecken ist dariber hinaus mit der Beeinfiussung von Mo- Al | ‘ | N GS AN N R 1 2

; g 4 . . ) ) Zu verzichten ist auf hochstamm > i Sorb i Vogelb /Eh h Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer . . N . . .

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen und auf den dafiir gekennzeichneten Waurzelbrutbildung (z.B Sanddor'r?eégr?lgr?s)k tg}; :égzr;ilggeeﬁr;%na:?\gg ae‘;; ?:: %ﬁigg;?s%?;:g;z_ , . “ ; : 3.0 ét‘r‘iuiﬁfﬁﬁiﬂ freiwachsende Hec!fg: seresIEEne Sedum album i. S. Weilter Mauerp?eﬁer nitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Gera- Passiver Lirmschutz BEB PL u . ‘
Flachen zulassig. Das gilt auch firr Anlagen unter der Geléndeoberflache (Tiefgaragen). menzustellen o ' ' g getig 101 'Nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", Anforderungen und Nachweise, November 198, sind zum Crataegus monogyna Eingriffl. WeiBdorn Sedum flor. "Weihenstephaner Gold” Weihenstephaner Sedum ten zu rechnen. HIE iehe Textliche Festsetz Pkt. 10.1 - 10.3 it integriertem Landschaftspl

. : Schutz von Aufenthaltsraumen gegen Aufteni&rm die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aulen- Corylus avellana Hasel Sedum hybr. ‘Immergriinchen” ‘ Wihrend der BaumaRnahmen auf dem Gieiskérper wird aufierdem z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbei- : siehe lextiiche Festsetzungen Pkt 10.1 - 10. mit Integricricm Landschartsplan
Gfunc!fléchenzahl - GRZ (§ 19 Abs. 4 Nr. 3 Satz 3 BauNVO) 8.5 Fassadenbegriinung bauteilen einzuhalten. ggmzz ;r;s e ﬁgm?ékische gzgﬁm zmzzﬁ‘l\éaf ellacombianum fa"if:g';_ss::j;n&eppichse dum - tet. Hier"werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder . . - 44
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Nicht tiberbaute TG-Flachen im MI-Gebiet miissen nicht in die GRZ eingerechnet werden. Pro 3 ifd.m fensterloser Fassadenflache ist eine Schling- und Kletterpflanze gemal Pflanzenliste zur _ ] ) ) . § ) e Euonymus europaeus Ptaffenhitchen Graser Signalhorner benutzt. o VOV assiver Larmschutz (alternativ) %9

dauerhaften Fassadenbegriinung anzupflanzen. Es ist ein Pflanzraum von mindestens 0,25 gm Flache und 10.2  Schiafraume und Kinderzimmer sind mit schaligedammten Luftungseiementen gemaf VDI-Richtlinie 2719 Lingustrum vuigare Liguster a) einzeln oder in sehr kleinen Gruppen _ Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutzmanahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG A AN siehe Textliche Festsetzungen Pkt. 10.4
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) 0,5 m unverdichtete, durchwurzelbare Substrattiefe einzuhalten. .Schaliddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen’, August 1987, auszustatten. :;onicera xy}:olstgum gOt'e He.d:‘enll(i'-SChe azf;l;:ﬂ;{?ll;: LALLS. \?&r;ﬁ?f;gerﬁs LAUS, weder vom Antragsteller noch dessen Rechtsnachfolger geltend gemacht werden, da die Bahniinie plan-
Nebenantagen sind nur auf den Gberbaubaren Grundstiicksfidchen zulassig. Garagen, Uberdachte Stellplatze und alle anderen Nebenanlagen (z.B. Trafostationen) sind mit kietternden _ _ . _ o funus manaie teinweichse Mclinia aitissima LS Rom Plaifonaras festgestellt ist. Es obliegt den Anliegem, fir Schutzmalinahmen zu sorgen. 1 G b - h
- Arten gemaR Pflanzenliste zu begrinen. 10.3  Die Grundrisse der Wohnungen sind so zu gestaiten, dass die Aufenhaltsraume nach Moglichkeit auf der ;gi’;“i;?::s iﬁgﬁ:;se b}oi,',n\:,i:vfsgsrgz:én' Gruppen cnrrietiengras 2. Nordumgehung (B 486): ‘ . € l t un g S crei1c
ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) strafienabgewandten Seite angeordnet werden oder durch verglaste Wintergarten oder Doppelfassaden Rosa rubiginosa Weinrose Festuca ovina 1.S. Schafschwingel i.S. Gegen den StraBenbaulasttrager der B 486 bestehen keine Anspriche auf SchutzmafRnahmen nach dem
Im WA-Gebiet sind je Reihenhaus maximal 2 Wohneinheiten zulassig. 8.6  Strafenbiume einen Schallpuffer erhalten. ' galiX;Aﬂen _ \}l_lVe[ided §°e'e_fiat9‘auca S EC*‘i"ergfatS s BImSchG fiir die neu ausgewiesenen Baufiachen. FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT

L e - An den festgesetzten Standorten fir groBkronige Straenbaume ist foigende Pflanzqualitat zu verwenden: ' o o . , o amoucus nigra © Unaer S o oo presstm 1S pipenpulzergras 1. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)
VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 4x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 20 - 25 cm. 104  Ausnahmsweise ist es zulassig im Bereich des WA-Gebietes auf passive Larmschutzmafinahmen zu f,.‘{,r{,r‘rﬁﬂn‘i“f:é',f EZ‘Eﬁ‘ZLba;. - g:féin;gsg:;ea ngégéagze Steliplitze FACHDIENST 13
Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. An den festgesetzten Standorten fur kleinkronige Strallenbaume ist folgende Pflanzqualitat zu verwenden: Verﬁlchten‘, ;L;eltm du(ej La(%m;ftxgzﬁegaué%g) im MI-Gebiet entlang der Haupterschlieflungsstrallen bereits 4. Kletteroflanzen - M\%we Die Stellplatzsatzung der Stadt Langen in lhrer jeweils glltigen Fassung ist anzuwenden. SD Satteldach Bauwesen, Stadt-— und Ul’nwe ltplanung
. Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm. vorher errichiet wurde. S. 1 bau a) Geristkletterpfianzen v.a. ur vorw. grofiere Gruppen : .
FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG ° P ’ At LS. e, K potarische Voriiahingskrokusse LAL. 1
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 87  Parkanlagen Akebia quinata Klettergurke oamische \ OTTUNINGSKIOKUSSS | AL, NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN VORSCHRIFTEN DN zuldssige Dachneigung
‘ . 9 A ] Avristolochia macrophyua Pfeifenwinde nicht Uber 20 ¢cm hoch werdende Wlldtulpen i.Au.S. N ;
(§ 9 ABS. 1 NR. 20 BauGB) Pro angefangene 150 qm &ffentlicher Grunflache ist mindestens 1 grofikroniger Laubbaum gemaf Pflan- 1. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSFLACHEN UND —MASSNAHMEN (§ 9 Abs. 12 BauGB) GB Celastus orbiculatus Baumwiirger GETROFFENEN FESTSETZUNGEN (§ 9 (6) BauGB) Geprtift: % Datum: 20.04.2005
' zenliste zu pfianzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Bestand wird angerechnet Die gesamte Fiache des Ausgleichs-Bebauungsplan (2. Geltungsbereich) wird gemaf § 9 (1a) BauGB zum Clematis i.A.u.S. Clematis/Waldrebe Pflanzenliste fiir Dachbegriinung (Pkt. 8.3) 9”
71 Niederschlagswasser ’ ) ’ Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauBG den 0berbaubaren Grundsticksfiachen im Eingriffs- Lonicera i, klett. A.u.S. Geitbiatt/Heckenkirsche - Stauden, Graser und Zwiebelgewichse wie fir TG-Dachbegriinung, . . .
vDas anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen einschlielich der Terrassenflachen ist in Zisternen Bebauungsplan (1. Geltungsbereich) zugeordnet. ; Folygonum aubedt Kiettormaxe pnaciglind ifoli ) _] Geschiitzte Landschattstoile SQNSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER: . } ‘
zu sammeln und zu nutzen (z.B. Gartenbewasserung). Der Uberlauf der Zisternen ist an das Kanalnetz an- Die Kostenerhebung fir die zugeordneten Ausglgichs - Malnahmen erfolgt geman “der "Satzung der Stadt \F;E;Ssikkjeg AuS. Eﬁ;er:\r:::wnderwan g;?::abzr;?;:;?shisp. haermatodes  —t gemaR § 15 d (1) Nr. 6 HENatG Bearbeitet: Seeger Datum: 09 /2002
zusthiel%en. o : Langen zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrégen nach §§ 135a — 135 ¢ BauGB". Wistaria LA LS. Glyzinie . Yucoa .A.u.S., Echinops ritro "Veitch’s Blue” vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 01/2005
gtg)ﬁln?atlzw ";g%er nicht Gber- und upterbaubaren Grundstﬁcksﬂéchep einschliefllich der Terrassenflachen, ' ﬁ’;ﬁ'};ﬁ‘,’;’,‘{:me’ Efeu ' gZZﬁﬁsspcﬂgﬁﬁéﬁfenepmum (bei geringer Erdaufi.) 08 |~ Fléche fur Bahnanlage ' | e .
 Stellplatz- und aragenzufahrten dirfen wasserundurchlassig befestigt werden. ; Hedera hibernica " \vischer Efeu . Achnatherum LA.uS. M -$— Hoéhe Giber NN Blattgrofie: Malfstab:1 : 1000
' ' Hydrangea petiolaris Kletterhortensie me:fca Ciilti'ata' {bei geringer Erdaufl ) _
Parthenocit *Engelmanii” Wilder Wal olina altissima i.S. . . . . . . :
p:ﬂézgg;iiﬂz E-:Jc "\r;gﬁc?;?" W:IdZ; wz:g Pennisetum compr. 1.S. (hoh.S. bei ger. Erdaufl.) Geltungsbereich liegt in der Wasserschutzzone lll (siehe Hinweise)



