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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Gewerbegebiet Kronenhof - Teilgebiet Sud"

Nr. 52.1 \
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Kartengrundlage: Alkis UTM 11-2023

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 bis § 20 BauNVO)

Gewerbegebiete GE
(8 8 BauNVO)

GRZ 0,7 maximale Grundflachenzahl
GFz 2,2 maximale Geschossflachenzahl
VI maximale Anzahl der Vollgeschosse

OKgeb. Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmaB in m uber
NHN, hier: Oberkante Gebaude

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiucksflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

abweichende Bauweise

Baugrenze
Uberbaubare Grundsticksflachen

nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

II | ’

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

E—— StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuBweg (Radfahrer frei)

Versorgungsflachen und Griinflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

/ Uberlagernde Darstellung Versogungsanlage
O "MedienUbergabestation" mit privater Grunflache
"Grundstiuickseingrinung”

)

Grinflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grunflache; Zweckbestimmung:
Grundstickseingrinung

=

siehe textliche Festsetzung A 6.1

m siehe textliche Festsetzung A 6.2

Bindungen fiir Bepflanzungen und fur Erhaltung von
Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

@ zu erhaltender Baum

OO0O0000
©) O
Q00000

Sonstige Planzeichen

Anpflanzung von Baumen und
Strauchern

Erhalt von Baumen und Strauchern

| I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

L | Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von

0000 Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der

Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4,
§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige Darstellungen

BemaBung (verbindlich)

Bestandsgebdude innerhalb des
Plangebiet

Bestandsgebdude auBerhalb des Plangebiet

Richtfunktrasse mit Schutzkorridor

Flurgrenze

Flur 23 Flurnummer
% Flursticksnummer
_T_T_ Flurstiicksgrenzen
i Hoéhenpunkte aus der Vermessung in m 4. NHN

Nutzungsschablone

Baugebiet

max. Geschoss-
flachenzahl

max. Grund-
flachenzahl

Anzahl der

Bauwei
Vollgeschosse auwelse

OKgep. in M G. NHN

Textliche Festsetzungen

A

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.1.5
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2.2
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2.4

3.1

3.2

3.3

6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.2

71

7.1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet

(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 sowie Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie und Ooffentliche Betriebe sowie Geschafts-, Biro- und
Verwaltungsgebaude.

Im Gewerbegebiet sind Lagerhduser, Lagerplatze, Tankstellen, Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
Windenergie, Vergnlgungsstatten sowie alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf
Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, unzuldssig.

Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zugelassen werden.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die Gliter an den
Endverbraucher verkaufen und gemaB des Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Langen (Stand
2013) folgende innenstadt- und nahversorgungsrelevante Sortimente aufweisen, unzuldssig:

e Medizinisch / Orthopadische Artikel

e Parflimeriewaren

e Haushaltstextilien

e Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeitsware sowie Meterware fir Bekleidung und Wasche

e Bekleidung - Herrenbekleidung, Damenbekleidung, Kinder- und Sauglingsbekleidung,
Kirschnerwaren

e Schuhe und Lederwaren

e Haushaltsgegenstdande

e Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

e Heimtextilien

e Musikinstrumente und Musikalien

e Elektrische Haushaltsgerate, Gerdte der Unterhaltungselektronik und Zubehdor
e Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel

e Bicher und Fachzeitschriften

e Kunstgegenstédnde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken
e Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck

e Spielwaren

e Blumen

e Sportbekleidung, Campingartikel

e Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren, Reformwaren

e Apotheken

e Drogerie- und Kérperpflegemittel

e Zeitungen und Unterhaltungszeitschriften

Von der vorstehenden Festsetzung ausgenommen sind Verkaufsflachen fiir die Selbstvermarktung der
im Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe, wenn deren Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebdude der jeweiligen Gewerbebetriebe bebauten Flache
einnehmen.

MaB der baulichen Nutzung

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis § 20 BauNVO)
Grundflachenzahl

Die zulassige Grundfldchenzahl betragt 0,7. Die zuldssige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen
von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Geldandeoberfldche, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, um 0,1 auf
maximal 0,8 Uberschritten werden, wenn diese mitsamt Unterbau in wasserdurchlassiger Bauweise mit
einem mittleren Abflussbeiwert von maximal 0,5 (Anteil des zu versickernden Niederschlagswassers)
befestigt werden, z.B. mit Fugen- oder Porenpflaster, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Belange entgegenstehen.

Geschossflachenzahl

Die zulassige Geschossflachenzahl betrdgt 2,2. Die Geschossflache ist nach den AuBenmaBen der
Gebdude in allen Vollgeschossen zu ermitteln.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Oberkante der Gebdude wird in Metern Uber NHN durch Festsetzung in der
Nutzungsschablone festgesetzt. Ausnahmen sind zuldssig bei untergeordneten Gebdudeteilen und
Aufbauten (z.B. Schornsteine, Fahrstuhlschachte, Treppenrdume, Liftungsanlagen, Antennen, etc.)
sofern diese insgesamt einen Anteil von 20 % der jeweiligen projizierten Dachflache nicht tGberschreiten.

Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird in der jeweiligen Nutzungsschablone in der Plankarte
festgesetzt. Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse
sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Bauweise, iliberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen sowie Stellung der
baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und § 23 BauNVO)

Bauweise

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude Uber 50 m Lange sind zulassig.
Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind der Planzeichnung zu entnehmen und durch Baugrenzen
definiert. Ein Vortreten von untergeordneten Gebdudeteilen von bis zu 1,5 m kann zugelassen werden.

Garagen und Stellplatzen, Nebenanlagen im Sinne des § 14, bauliche Anlagen unterhalb der
Geldandeoberflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 12, 14 und § 23 BauNVO)

Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (z.B.
Medienlbergabezentrale mit Einbringéffnungen, Liftungstirme, Entrauchungskamine sowie Zugangen),
sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig, soweit keine anderen
Festsetzungen entgegenstehen.

Flihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riick-haltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind unter- und oberirdische
Regenriickhalteeinrichtungen zur Retention von Niederschlagswasser zuldssig, sofern anderweitige
Festsetzungen nicht entgegenstehen.

Private Griinflaichen i.V.m. Versorgungsflachen, Riickhaltung von Niederschlagswasser,
MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Anpflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. Nr. 12, Nr. 14, Nr. 24 und Nr. 25a BauGB)

Private Griinflachen, Zweckbestimmung Grundstiickseingriinung
mit der laufenden Nummer 1:

Die in der Plankarte festgesetzte private Griinflache ist zu 60% als geschlossene Baum- und
Strauchschutzpflanzung zu entwickeln, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
sind Ersatzpflanzungen mit standortgerechten einheimischen Gehdlzen vorzunehmen. Wege in
wasserdurchldssiger Bauweise mit einem mittleren Abflussbeiwert von maximal 0,5 sind zulassig.
Folgende Mindestqualitdten sind einzuhalten: Laubbdume, Mindeststammumfang 14 - 16 cm, dreimal
verpflanzt. Strducher, mindestens zweimal verpflanzt (Artenempfehlungen siehe Auswabhlliste A und B;
es sollten mindestens 12 verschiedene Arten eingebracht werden; Empfehlung Verhéltnis Badume zu
Strauchern 1:3, Empfehlung Pflanzfldche je Strauch 3 gm und 5 gm je Baum).

Hinweis: Diese MaBnahme ist vorlaufend als sogenannte CEF-MaBnahme fiir die betroffenen Vogelarten

Girlitz und Stieglitz zu realisieren.

Innerhalb der privaten Griinflache ist gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB entsprechend der Darstellung in
der Plankarte eine unterirdische Medienlbergabezentrale (M) zur Versorgung mit Elektro, Kalte,
Trinkwasser, Dampf und Warme mit einer Grundflaiche von maximal 500 gm zuldssig. Die
Medienlibergabezentrale ist mit einer Vegetationssubstratschicht von mindestens 80 cm flr eine
intensive Begrinung gemaB Auswahlliste C der Pflanzliste zu Uberdecken und oberirdisch als
geschlossene Gehdlzpflanzung zu entwickeln, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Folgende Mindestqualitdten sind einzuhalten: Laubbaume, 2. Ordnung, Mindeststammumfang 14-16cm,
dreimal verpflanzt. Straucher, mindestens zweimal verpflanzt (Artenempfehlungen siehe Auswahlliste A
und B; es sollten mindestens 12 versch. Arten eingebracht werden; Empfehlung Verhdltnis Baume zu
Strauchern 1:3, Empfehlung Pflanzflache je Strauch 3 gm und 5 gm je Baum).

Zugénge zur unterirdischen Medieniibergabezentrale sowie notwendige Einbringéffnungen zur Wartung
und dem Tausch von technischen Komponenten mit einer GroBe von 15 gm sind ebenso wie
sicherheitstechnische Einrichtungen (z.B. Zaunanlagen) zuldssig. AuBerdem sind ein Schachtbauwerk,
Entrauchungskamine und Liftungstiirme im Zusammenhang mit der Medienlibergabezentrale zulassig.

Innerhalb der privaten Grinflache sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Flachen und MaBnahmen zur
Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser und gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Gelandemodellierungen mit schallschiitzenden Wirkungen bis zu einer Hohe von 3 m Uber Gelande, d.h.
max. Oberkanten 127,0 m Gber NHN im Siddwesten und 126 m Gber NHN im Nordwesten zuldssig.

Private Griinflachen, Zweckbestimmung Grundstiickseingriinung

mit der laufenden Nummer 2:

Die in der Plankarte festgesetzte private Griinflache dient der Eingriinung und der Abschirmung zu den
benachbarten Nutzungen. Die bestehenden Hecken- und Gehdlzstrukturen sind fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen mit standortgerechten einheimischen
Gehdlzen vorzunehmen (Artenempfehlungen siehe Auswahllisten A und B).

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenbefestigung

Pkw-Stellplatze, Wege, Pldtze, FuBwege und sonstige befestigte Grundstlicksfreiflachen (mit Ausnahme
von Tiefgaragenrampen), sind mitsamt Unterbau in wasserdurchlassiger Bauweise mit einem mittleren
Abflussbeiwert von maximal 0,5 zu befestigen, z.B. mit Fugen- oder Porenpflaster, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Belange entgegenstehen. Die Festsetzung gilt aus
Griinden des Schallschutzes nicht fiir Fahrwege sowie aus Griinden des Boden- und
Grundwasserschutzes nicht fir Lkw-Zufahrten, -Andienungen, und -Rangierflachen.
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Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur
Freiflachengestaltung ist unzuldssig. Die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von
Anlagen zur Rulckhaltung von anfallendem Niederschlagswasser oder Abdichtungen von baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche bleiben hiervon unberihrt.

Flachige Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -flaichen von mehr als 1 m2 Flache sind
unzuldssig, soweit es sich nicht um Wege handelt und sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebdude
oder der Versickerung von Oberflachenwasser dienen. Dem Spritzwasserschutz dienende Geb&ude-
umrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder entsprechend dem jeweiligen Dachliberstand.

Beleuchtungsanlagen

Zulassig sind ausschlieBlich AuBenbeleuchtungen mit einem UV-armen Lichtspektrum (z.B. LED-Technik
oder Natriumdampf-Hochdrucklampen mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweiBe
Lichtfarbe) unter Verwendung vollstdndig gekapselter Leuchtengehduse). Zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Licht sind im AuBenbereich helle, weitreichende kiinstliche Lichtquellen
sowie der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht unzulassig.
Leuchten miissen so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache
erfolgt. Blendwirkungen auf schutzbediirftige benachbarte Bereiche (z.B. Daueraufenthaltsraume) sind
zu vermeiden.

Verwendung heller Materialien

Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist auf eine mdglichst helle Oberfldchenausbildung zu achten. Der
Albedo-Wert (Grad der Reflexion) darf den Wert von 0,3 nicht unterschreiten. Ausgenommen davon
sind Solaranlagen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Passiver Schallschutz fiir schutzbediirftige Raume

Die AuBenbauteile der Gebdude sind in Abhangigkeit von der Héhe der resultierenden AuBenlarmpegel
entsprechend der DIN 4109-1:2018-01: Schallschutz im Hochbau -Teil 1: Mindestanforderungen in
Verbindung mit der DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau -Teil 2: Rechnerische Nachweise
der Erflllung der Anforderungen" zu dimensionieren. Im gesamten Plangebiet ist der Larmpegelbereich
IV heranzuziehen.

Fir Schlafraume (Betriebsinhaber / Aufsichtspersonen) sind fensterunabhangige Bellftungen
vorzusehen.

Bei der Berechnung des resultierenden Schallddmm-MaBes der AuBenbauteile ist die Schallddmmung
der Bellftungseinrichtungen / des Fensters im Betriebszustand zu bericksichtigen.

Von den Festsetzungen kann dann abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt der Erstellung der
bautechnischen Nachweise neue technische Regeln fiir den Schallschutz im Hochbau als Technische
Baubestimmungen eingefiihrt worden sind und diese Technischen Baubestimmungen beachtet werden.

Von den Festsetzungen kann weiterhin abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein
geringerer AuBenlarmpegel nachgewiesen werden kann.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Begriinung der Grundstiicksfreiflaichen und Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

Die nicht Uberbauten Grundstilicksfreiflachen sind als Griinflache mit Bodenanschluss anzulegen und zu
unterhalten. Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB festgesetzten Fldchen kdnnen angerechnet
werden.

Auf der im Plan gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strdauchern ist als
Eingrinung eine standortgerechte, einheimische Laubstrauchhecke mit Laubstrduchern anzupflanzen
und dauerhaft zu pflegen (Artenempfehlungen siehe Auswahlliste B). Es gilt 1 Strauch je 1,50 Ifd. m,
mindestens zweimal verpflanzt.

Hinweis: Diese MaBnahme ist vorlaufend als sogenannte CEF- MaBnahme fiir die betroffenen Vogelarten

Girlitz und Stieglitz zu realisieren.

Dachbegriinungen und Begriinung von Tiefgaragendachern

Flachdacher oder flachgeneigte Déacher bis zu einer Dachneigung von bis zu 10° sind mit einem
Flachenanteil von mindestens 65% und einer Mindestsubstratdicke von mindestens 10 cm extensiv zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten (Artenempfehlungen siehe Auswahlliste C). Zuldssig sind
Aussparungen der Dachbegriinung im Bereich notwendiger Dachaufbauten wie Schornsteine,
Liftungsschachte und &hnlicher Aufbauten, sofern die Gesamtfldche der Dachbegriinung von 65% in
diesen Bereichen eingehalten wird. Die Kombination von Dachbegriinungen mit Solar- und Photo-
voltaikanlagen sowie die Ausbildung intensiver Dachbegriinungen oder Retentions-Griindacher sind
ausdricklich zuldssig.

Nicht Gberbaute Tiefgaragen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind mit einer Vegetationssubstratschicht von mindestens 60
cm flr eine intensive Begriinung gemaB Auswahlliste C der Pflanzliste zu tiberdecken.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Erhaltung von Baumen, Gehdlzen und Strauchern

Die in der Plankarte im Bereich der festgesetzten Flachen fiir die Erhaltung von Gehdlzen vorhandenen
Bdume und Straucher sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind
Ersatzpflanzungen mit standortgerechten einheimischen Gehdlzen vorzunehmen (Artenempfehlungen
siehe Auswabhllisten A und B).

Die in der Plankarte zum Erhalt festgesetzten Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang sind standortgerechte Ersatzpflanzungen der folgenden Pflanzqualitaten
vorzunehmen: Mindeststammumfang 16-18 cm, mindestens dreimal verpflanzt (Artenempfehlungen
siehe Auswahlliste A). Bei Ersatzpflanzungen ist eine Verschiebung der Standorte von bis zu 5m
gegeniiber den zeichnerisch festgesetzten Standorten zuldssig.

AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN DEN BEBAUUNGSPLAN

(§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 91 Hessische Bauordnung (HBO) und § 37 Abs. 4
Hessisches Wassergesetz (HWG))

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 91 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 HBO)
Dachgestaltung

Zulassig sind Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 10°. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
(Solarthermie- und Fotovoltaikanlagen) sind zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebduden dirfen die maximal zuldssige Oberkante baulicher Anlagen nicht
Uberschreiten. Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzuldssig. Lichtwerbung in Form von Blink-, Lauf-
und Wechsellichtern sowie LED-Tafeln sind unzuldssig.

Stellplatze

Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Langen vom 23.03.2018 wird bestimmt, dass Zufahrten
von Offentlichen StraBen jeweils breiter als 6,0 m sein dirfen. Die Anzahl der Zufahrten ist nicht
begrenzt.

Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von Niederschlagswasser oder zum Verwenden von
Grauwasser

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG)

Unbelastete und nicht versickerungsfahiges Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu sammeln
und zu verwenden. Nicht verwendbares Niederschlagswasser darf Uber die Kanalisation unter
Berlicksichtigung einer maximal zulassigen Drosselwassermenge von 40 | / sec abgeleitet werden.

KENNZEICHNUNG VON FLACHEN
(8§ 9 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB))

Vernassungsgefahrdete Gebiete

(8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB))

Das gesamte Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit sehr hohen Grundwasserstéanden (0,00 bis
3,00 m Flurabstand) und ist als verndssungsgefahrdetes Gebiet einzustufen. Zur Vermeidung von
Setzrissschdden bzw. Verndssungsschdaden sind im Zuge der Bauausfiihrung die minimalen und
maximalen Grundwasserflurabstdnde zu bericksichtigen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(8§ 9 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB))

Trinkwasserschutzgebiete

(8 9 Abs. 6 Satz 1Baugesetzbuch (BauGB))

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes der Zone III der Brunnen C,
D, E, F, G1, G der Stadtwerke Langen mit der HLUG-Nr. 28.004a. Es wurde am 05.11.1979
ausgewiesen und im Staatsanzeiger 48/1979, S.2273 verdffentlicht. Die Ver- und Gebote der
Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

WEITERE HINWEISE
Satzungen der Stadt Langen

Die Satzungen der Stadt Langen (Stellplatzsatzung, Entwdsserungssatzung, etc.) sind zu beachten. Die
Garagen und Stellpldtze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der
Satzung der Stadt Langen (ber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen sowie Abstellplatzen flr
Fahrrader (Stellplatzsatzung) in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf
solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch
Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4
Metern durchgefiihrt wurden, sind keine KampfmittelrdummaBnahmen notwendig. Bei allen anderen
Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten
Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich,
auf denen bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Aus Sicherheitsgriinden ist in diesen Fallen der
Kampfmittelrdumdienst beim Regierungsprasidium Darmstadt zu informieren und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Eingriffskompensation

Die Kompensation der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft wird
durch eine MaBnahme auf der bundeseigenen Liegenschaft ,Airfield Griesheim" des ehemaligen
August-Euler-Flugplatzes durch die Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben sichergestellt, vertraglich
vereinbart und dinglich gesichert.

Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried

Das Vorhaben liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried. Die
Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried (Staatsanzeiger fiir das Land Hessen
21/1999, S. 1659 und 31/2006, S. 1704) sind zu beachten.
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Radaranlagen

Im Plangebiet kénnen u.a. aufgrund der Nahe zum Flughafen Frankfurt Rhein/Main und der Deutschen
Flugsicherung (DFS) grundsatzlich Flugsicherungseinrichtungen betroffen sein. Neu zu errichtende
Hochbauten ab einer Hohe von 166 m U. NHN bedurfen nach § 18a Luftverkehrsgesetz der Vorlage bei
der Landesluftfahrtbehdrde des Regierungsprasidiums Darmstadt.

Richtfunkstrecken

Am Rande des Plangebiets verlduft eine Richtfunkstrecke (Kontrollstelle Langen - Neunkircher Héhe)
der DFS. In den im Bebauungsplan dargestellten Bereichen (Streifenbreite + 25 m) muissen Hindernisse
(Gebaude, Krdne usw.) ab einer HOhe von 145 m 1. NHN der Landesluftfahrtbehdrde des
Regierungsprasidiums Darmstadt gemaB § 18a Luftverkehrsgesetzes zur Genehmigung vorgelegt
werden. In der Plankarte ist der betroffene Bereich gekennzeichnet.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der
Person, bei der es anfdllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG). Auf die Festsetzung Teil B, Nr. 2 wird verwiesen.

Immissionsschutz: Planungshinweise fiir die Objektplanung und Hinweise fiir die
Baugenehmigung

Aus den schalltechnischen Untersuchungen ergeben sich folgende Planungshinweise fir die
nachfolgende Objektplanung, um schadliche Umwelteinwirkungen durch Gewerbeldarm im Sinne des
BImSchG zu vermeiden.

e Die Gesamtgerduschimmissionen im Geltungsbereich ist aufgrund der Vorbelastung auf 6 dB(A)
unterhalb der jeweiligen Richtwerte nach TA Ldarm zu begrenzen.

e Die Position von Parkhausern sollte mdglichst im &stlichen Teil des Grundstiicks gewahlt werden.
Sollten diese naher an die Wohnbebauung heranriicken, wird ein geschlossenes Parkhaus mit einer
geeigneten Liftung erforderlich. Die Liftungsanlagen sowie Zu- und Abluftéffnungen sind auf der
vom Wohngebiet abgewandten Seite zu installieren und ggf. mit Schalldampfern zu versehen.

e Fahrgassen sollten mit einem Pflasterbelag mit Fugen kleiner < 3mm oder einem vergleichbaren
glatten Belag ausgerlstet werden.

e Zufahrten auf das Geldande missen moglichst weit weg von der Wohnbebauung eingerichtet werden.
Eine Aufteilung der Zufahrten auf die Nordseite (Paul-Ehrlich-StraBe) und die Sidseite
(Otto-Hahn-StraBe) wird empfohlen. Eine Zufahrt Gber die VoltastraBe ist aufgrund der Nédhe zum
Reinen Wohngebiet nicht sinnvoll.

e Die Ver- und Entsorgung muss mdoglichst weit von der Wohnbebauung entfernt angeordnet werden.
Dabei sollten die Verladevorgange moglichst so angeordnet werden, dass das Ver- und
Entsorgungsgebdude die Vorgange gegeniiber der jeweils nachsten schutzbediirftigen Bebauung
abschirmt. Eine Anordnung der Verladevorgdnge direkt an der Grundstiicksgrenze zu
schutzbedurftiger Bebauung (Wohnen oder Gewerbe) ist zu vermeiden.

e In der Nachtzeit dirfen keine grdéBeren Verladevorgénge im Freien (Lkw mit Hubwagen oder
ahnliches) stattfinden. Es darf keine Andienung des Geldndes in der Nachtzeit von 22:00 Uhr - 06:00
Uhr stattfinden.

e Tierhaltung: Sollten - entgegen der bisherigen Objektplanung - Hundezwinger eingerichtet werden,
ware mit einer deutlichen Larmbelastung zu rechnen. Hundezwinger im Freien oder die Nutzung der
Freiflachen fir Hunde zur Nachtzeit missen ausgeschlossen werden.

e Die Summe der Gerduschanteile durch stationdre Gerauschquellen wie Rickkihler und
Liftungsanlagen auf den Déachern etc. sollte jeweils am kritischsten schutzbedirftigen Raum nach
DIN 4109 auf einen Immissionsrichtwertanteil beschrankt werden, der im Tagbetrieb (06:00 - 22:00
Uhr) und im Nachtbetrieb (22:00 - 06:00 Uhr) um 10 dB(A) unterhalb des jeweiligen Immissions-
richtwertes liegt. Wenn die genaue Lage der Aggregate und deren Anzahl bekannt ist, kann der
jeweils maximal zuldssige Schallleistungspegel LWA nach DIN 45635 ,Gerduschmessung an
Maschinen™ bzw. nach DIN EN ISO 3746 ,Bestimmung der Schallleistungspegel von Gerauschquellen
aus Schalldruckmessungen® berechnet werden. Zur Erreichung dieser Schallleistungen kénnen die
Anlagen gekapselt oder abgeschirmt werden. Die maBgebenden Immissionsorte fiir die Auslegung
der Schallleistungen sind die jeweils ndchstgelegenen Immissionsorte. Dabei sind fiir die Anlagen im
Westen die Immissionsorte im Wohngebiet (IP2 und IP4 > siehe Gutachten), flir die Anlagen im
Siden der Immissionsort IP7 mafBgeblich.

¢ Werden die stationdren Anlagen entsprechend auf eine Unterschreitung der Nachtwerte um 10 dB(A)
ausgelegt, ist ihr Beitrag tagsliber vollkommen zu vernachldassigen und nachts unkritisch. Sofern
technisch eine Regelung der Anlagen bzw. ein Teilbetrieb mdglich ist und fiir die Nachtzeit eine
niedrigere Leistung auch mit einer niedrigeren Schallleistung einhergeht, kénnen am Tag bis zu
15 dB(A) héhere Schallleistungsgrenzen definiert werden als zur Nachtzeit.

e Medienlibergabestation: Aufgrund der erforderlichen Einbringdffnung sowie der Liftung ist daher
darauf zu achten, dass

e die Einbring6ffnung zur von der Wohnbebauung abgewandten Seite des oberirdischen
Gebdudeteils ausgerichtet ist und mit einem schallgedémmten Tor zu versehen ist;

e die Gerdusche aus den Betriebsrdumen bereits auf dem Weg zur Einbringdffnung so weit wie
moglich reduziert werden: Zwischendecke, Tiren, Schleusen;

e Zu- und Abluftéffnungen so anzuordnen sind, dass sie gegeniiber der Wohnbebauung
abgeschirmt werden. AuBerdem sind sie ggf. mit einem Schalldampfer auszurlisten. Bei der
Auslegung ist wie bei den anderen technischen Anlagen auch hier eine Unterschreitung der
Richtwerte an den Immissionsorten um mindestens 10 dB(A) durch die Summe der Anlagen der
Medienlibergabestation erforderlich.

e Die Summe aller Anlagen (1. Ausbaustufe und Erweiterung) sollten zusammen die Richtwerte
moglichst um 10 dB(A) unterschreiten (siehe Kapitel 6.3 des Gutachtens).

Artenschutzrechtliche Hinweise

Auf die einschlégigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) wird hingewiesen. Im Plangebiet sind Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen
durchzuftihren. Ausnahmen sind nur in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.
Artenschutzbelange sind ganzjéhrig zu beachten.

VermeidungsmaBnahmen

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Médrz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden,
sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaBnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle
Brutvorkommen zu kontrollieren. AuBerhalb dieses Zeitraums sind zwingend die Zustimmung der
Unteren Naturschutzbehorde und die Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung erforderlich.

Gebaude und Gebaudeteile, die flir den Abbruch vorgesehen sind, sind unmittelbar vor Durchfiihrung
von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fachgutachter auf Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten des Haussperlings sowie Quartiere von Fledermausen zu untersuchen. Bei Besatz
sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbeh6érde MaBnahmen zu ergreifen, um ein Eintreten
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande gemaB § 44 BNatSchG auszuschlieBen.

Der Abbruch der alten Stallungen und Gebdude darf nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
erfolgen.

Vorlaufende KompensationsmaBnahmen (CEF)

Es wurde bereits ein Ersatz fir eine wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte der Rauchschwalbe in
einem neu errichteten Gebaude auf dem Geldnde der Kldranlage in Langen als CEF MaBnahme
geschaffen (vgl. Ausfiihrungen in der Begriindung).

Durch das Wegfallen weniger Ruhe- und Fortpflanzungsstdatten von Girlitz und Stieglitz werden
flachengleiche Ersatzpflanzungen von Baumen (heimische, standortgerechte Arten) in rdumlicher Ndhe
erforderlich. Siehe Festsetzung A 6.1.1 und 9.1.2.

Fachgutachterliche Empfehlungen

Durch das Wegfallen weniger Ruhe- und Fortpflanzungsstatten wird die 6kologische Funktion von
Mickenfledermaus, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus im rdaumlichen Zusammenhang nicht
gefahrdet. Aus diesem Grund werden CEF-MaBnahmen nicht fir notwendig erachtet. Da das Angebot
von Strukturen, die als Ruhe- und Fortpflanzungsstatten geeignet sind stetig zurlickgeht, wird folgende
MaBnahme empfohlen:

Als Ersatz fur potentiell wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstdtten sind drei geeignete
Fledermauskasten (z.B. Fledermaus-Fassadenréhre 2FR zur Reihenbildung, Fledermaus-Universal-
Sommerquartier 2FTH oder ahnliche) anzubringen. Die Kasten sind an einer unbeleuchteten Stelle in
mind. 5 m Héhe Gber dem Erdboden oder vorspringenden Gebdudeteilen zu montieren.

Allgemeine Artenschutzhinweise

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist fur alle spiegelnden Gebaudeteile
die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von
Markierungen (Punktraster, Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung der Spiegelwirkung ist eine
Verglasung mit AuBenreflexionsgrad von maximal 15 % zulassig.

Gebaudeenergiegesetz

Auf die Bestimmungen des Gebdudeenergiegesetz (GEG) wird hingewiesen und angemerkt, dass die
Nutzung der Solarenergie ausdricklich zulassig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung
glltige Fassung.

Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmadler bekannt, so ist dies dem Landesamt flr
Denkmalpflege Hessen (hessenArchdologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes
zu schitzen (§ 21 HDSchG).

Altlasten und Altstandorte

GemaB Beikarte 1 des Regionalen Flachennutzungsplans 2010 (PVFRM/RP Darmstadt) sind jeweils
sudlich der Kreuzungen Otto-Hahn-StraBe/PittlerstraBe und Robert-Bosch-StraBe/PittlerstraBe ,Fléachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“, nachrichtlich vermerkt. Diese
Bereiche liegen jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches. Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in
den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten
Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend
der zustdndigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt. Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in
Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufiihren.

Bodenschutz

Sofern der Einbau von aufbereiteten mineralischen Ersatzbaustoffen und standort-fremden
Bodenmaterialien vorgesehen ist, ist dies dem Kreisausschuss des Kreises Offenbach, Fachdienst
Umwelt, Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde, Werner-Hilpert-StraBe 1, 63128 Dietzenbach,
rechtzeitig mindestens vier Wochen vorab mitzuteilen, so dass hier geprift werden kann, ob die
geplante Verwertung den wasser- und bodenschutzrechtlichen Anforderungen entspricht.
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PFLANZEMPFEHLUNGSLISTE
Vorbemerkung

Alle Bepflanzungen sollen gemaB DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchgefiihrt, gemaB DIN
18919 gepflegt und dauerhaft erhalten werden.

Auswahlliste A - Heimische Baume

Die mit einem ,K" gekennzeichneten Arten werden als besonders klimaveranderungstolerante Baume
flr die Verwendung als StraBenbaume empfohlen. Nicht heimische Arten sind mit ,*" gekennzeichnet.
Leicht giftige bis giftige Arten sind mit ,G" und stark giftige mit ,SG" makiert. Pflanzen, deren Pollen
haufig in Zusammenhang zu Allergien stehen, sind mit einem , A" vermerkt.

Baume Uber 20 m Wuchshdhe (1. Ordnung)

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn

Hainbuche (A)
Saulen-Hainbuche (A)

Hainbuche ,Frans Fontaine" (A)

Acer platanoides
Carpinus betulus
Carpinus betulus ,Fastigiata"

Carpinus betulus ,Frans Fontaine®

Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata

Silberlinde Tilia tomentosa ,,Brabant®

A XX XXX XN XXX

Hollandische Linde/Kaiserlinde Tilia x europaea ,Pallida"

Bdume 10 bis 20 m Wuchshéhe (2. Ordnung)

K Feldahorn Acer campestre

K Spitzahorn ,Emerald Queen® Acer platanoides ,Emerald Queen"

K Saulenhainbuche (A) Carpinus betulus ,Fastigiata®

K WeiBdorn Crataegus monogyna ,Stricta®

K Hahnensporn-WeiBdorn* Crataegus crus-galli

K Sduleneiche Quercus robur ,Fastigiata®
Eberesche (A, G) Sorbus aucuparia

K Mehlbeere Sorbus aria ,Magnifica®

Schmalkronige Stadtulme (A) Ulmus x hollandica ,Lobel®
K Rebona-Ulme (A)

Regal-Ulme (A)

Ulmus ,Rebona"
Ulmus ,Regal®

Bdume unter 10 m Wuchshohe (3. Ordnung)

Dreispitzahorn Acer buergerianum

Sdulen-Ahorn Acer platanoides ,Columnare®

Amelanchier arborea ,,Robin Hill*

Apfeldorn* Crataegus lavallei ,Carrierei®

Rotdorn

K

K

K Baumartige Felsenbirne*
K

K Crataegus laevigata ,Pauls Scarlet"
K

WeiBdorn Crataegus monogyna ,Stricta"

Zier-Apfel* Malus species

K Eisenholzbaum Parrotia persica ,Vanessa"

Bliten-Kirsche* Prunus serrulata

Winter-Kirsche* Prunus subhirtella

Birne Pyrus in Sorten

Echte Mehlbeere Sorbus aria

Auswahlliste B - Straucher und Hecken

Straucher und freiwachsende Hecken. Strauchpflanzungen sind mit leichten Strauchern (Hohe
mindestens 80-100 cm) vorzunehmen. Flachenhafte Pflanzungen erfolgen mit mindestens 1 Stiick pro
3 gm, linienférmige Anpflanzungen (freiwachsende Hecken) mit mindestens 1 Stiick pro 1,50 m Lange.

Echte Felsenbirne (G) Amelanchier ovalis

Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Haselnuss (A) Corylus avellana
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel (G)
Pfaffenhiitchen (SG)
Faulbaum (G)

Liguster (G)

Rote Heckenkirsche (G)

Steinweichsel

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Frangulus alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Prunus mahaleb

Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Rosensorten Rosa species

Weide Salix-Arten
Schwarzer Holunder (G)
Traubenholunder (G)
Schneeball (G)

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum species

Geschnittene Hecken: Heckenpflanzungen sind mit leichten Stréauchern (H6he mindestens 60-80 cm)
mit mindestens 2 Stiick pro 1 m Léange vorzunehmen.

Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche (A) Carpinus betulus
Rotbuche (A) Fagus sylvatica
Liguster (G)

Eibe (SG)

Ligustrum vulgare
Taxus baccata

Ligustrum vulgare (G) Liguster

Auswalhlliste C - Intensive und extensive Dachbegriinung

GroBstraucher (einzeln) keine Hoch- und Halbstamme

Feldahorn Acer campestre

Essbare Felsenbirne Amelanchier laevis
Kornelkirsche Cornus mas
Haselnuss (A) Corylus avellana

Fasanenspiere Physocarpus opulifolius

Straucher (kleine Gruppen)

Liguster (G)

Rote Heckenkirsche (G)
Flnffingerstrauch
Zwerdflieder (A, G)
Wolliger Schneeball (G)

Ligustrum vulgare in Sorten

Lonicera xylosteum ,Clavey s Dwarf"
Potentilla fruticosa in Sorten

Syringa microphylla

Viburnum lantana

Stauden

Schafgarbe Achillea in Arten

Grasnelke (G) Armeria maritima in Sorten
Kugeldistel Echinops ritro
Sonnenrdschen Helianthemum nummularium
Lavendel Lavendula in Sorten
Dost/Majoran Origanum vulgare
Hain-Salbei Salvia nemorosa in Sorten
Wiesensalbei Salvia pratensis

Skabiose Scabiosa caucasica in Sorten

Purpur-Fetthenne (G) Sedum spectabile/telephium in Sorten

Gamander Teucrium chamaedrys

In groBen Gruppen/flachig:

Edelraute (niedrig) Artemisia stelleriana

Dost/Heideglinsel Origanum in Arten und Sorten
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre
WeiBer Mauerpfeffer Sedum album in Sorten
Weihenstephaner Sedum Sedum floriferum , Weihenstephaner Gold"
Immergriiner Sedum Sedum hybridum ,Immergrinchen®
Ellacomb s Sedum Sedum kamtschaticum var. Ellacombianum

Kaukasus Sedum/Teppichsedum Sedum spurium in Sorten

Graser

StrauBengras (A) Achnatherum in Sorten

Wimper-Perlgras Melica ciliata
Rohr-Pfeifengras Molinia altissima

Schafschwingel (A) Festuca ovina in Sorten

Schillergras Koeleria glauca

Lampenputzergras Pennisetum compressum in Sorten
Kopfgras Sesleria caerulea

Bergsegge Carex montana

Zwiebelgewdchse

Allium in Sorten (G)
Botanische Vorfrihlingskrokusse (G)
Nicht GUber 20 cm hoch werdende Wildtulpen

Alle Bepflanzungen sind gemaB DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzufiihren, gemaB DIN
18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen®,
Teil 1, ist zu beachten. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB. Die Artenauswahl flir Gehdlzpflanzungen (auBerhalb des StraBenraums) soll standortgerecht
und naturraumtypisch sein.
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Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475)

Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 14.03.2019
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB am 22.03.2019
Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaB
§ 3 Abs. 1 BauGB am 12.03.2021
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB durch
Auslegung des Vorentwurfs vom 22.03.2021 bis 16.04.2021
Frihzeitige Behordenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

vom 22.03.2021 bis 16.04.2021
Auslegungsbeschluss am 16.05.2024
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung geman
§ Abs. 2 BauGB am 13.09.2024
Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 23.09.2024 bis 24.10.2024
Behérdenbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB, mit Schreiben vom 19.09.2024 bis 24.10.2024
Prifung und Entscheidung Uber die fristgemal eingegangenen
Stellungnahmen und Beschluss des Bebauungsplans gemaB
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung durch die Stadtverordnetenver-
sammlung am 06.03.2025

Ausfertigung

Es wird bestéatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit
den Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt
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Bwfrmeister Prof. Dr. Jan Werner

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch amtliche Bekanntmachung 11
geméaB § 10 Abs. 3 BauGB am ..

Hinweis

Der Bebauungsplan mit zugehoriger Begriindung sowie die DIN-Vorschriften, die den Inhalt von Festsetzungen
des Bebauungsplans konkretisieren, kobnnen im Rathaus der Stadt Langen, Fachdienst 13, Bauwesen, Stadt-
und Umweltplanung, 3. Obergeschoss, Raum 336, Sudliche Ringstrafle 80, 63225 Langen (Hessen), wahrend
der allgemeinen Dienststunden montags bis freitags von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr sowie dienstags und
donnerstags von 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr von jedermann eingesehen werden.
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Bebauungsplan Nr. 52.11

"Gewerbegebiet Kronenhof - Teilgebiet Nord"

Magistrat der Stadt Langen
Fachdienst 13
Bauwesen, Stadt- und Umweltplanung

MafBstab: 1:1000 Stand: 12.12.2024

Planungsbtro Fischer, Im Nordpark 1, 35435 Wettenberg
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