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1. RECHTSGRUNDLAGEN

° Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung _
vom 27. August 1997

. Baunutzungsverordnimg {BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993

. Pianzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993, zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 19 Dezember 1994

. Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) von 1994
. Hessisches Wassergesetz (HWG)

e Gesetz Uber das Friedhofs- und Bestattungswesen vom 17, Dezember 1964
zuletzt gedndert 4. November 1987 (GF+B)

* Erial zur ‘Anlegung und Erweiterung von Friedhtfen’ des Hessischen Ministers
des Inneren und fiir Europaangelegenheiten vom 17, Jduli 1991 (ErtaR) zum
Gesetz Uber das Friedhofs- und Bestattungswesen

L Fféchennutzungspian des Umlandverbandes Frankfurt, Stand 1996

. Steflp{atzsatzung der Stadt Langen in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Mai 1995 '

. Friedhofssatzung der Stadt Langen in der Fassung der Bekanntmachung vom
13.12.1973, zuletzt geandert am 08.07.1992

2.  RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Siidosten der bebauten Ortslage

der Stadt Langen in unmittelbarer Nahe des bestehenden Friedhofes. Die Flache

des Geltungsbereiches betrégt ca. 3,19 ha und wird wie folgt begrenzt:

im Norden: - entlang der Nordgrenze der Parzellen Flur 5 Nr. 120 bis 124/2 und
166/4 teilweise

Im Osten: - entiang' der Ostgrenze in Verlangerung der Parzelien Flur 5 Nr. 125/1
und 93/1 bis zum Schnittpunkt mit der Nordgrenze der Parzelle Nr. 88
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Im Stiden: - in Verléngerung der stidlichen Begrenzung der Strale ‘Am Bergfried’
(Parzelle 1053), die Parzellen Flur 5 Nr. 667, 668, 669, 670/2, 670/,
694/5, 64, 91, 41/2,695/4, 16/36, 16/28 und 16/27 schneidend bis zum
Knickpunkt der nérdlichen Grenze der Parzelle Nr. 16/27, entlang der
sldlichen Wegparzelle Nr. 695/1 bis zur siidwestlichen Ecke,

im Westen: - entlang der &stlichen Grenze der Parzelle Nr. 982/6 bis zur nordgstli-
chen Ecke und von dot paraliel zur StraRe die Parzellen Nr. 113719,
112/4 und 113/18 schineidend bis zur Parzelle Nr. 106, entlang der
westlichen Grenze der Parzelle Nr. 106, an der Parzelle Nr. 120 ab-
knickend und weiter entlang der westlichen Grenze bis zum Ausgangs-
punkt

3. PLANUNGSERFORDERNIS

Die Friedhofsemeiterung im Westen und Siiden des Langener Friedhofes wird durch
die fortschreitende Belegung der bestehenden Friedhofsflachen zwingend erforder-
lich. ‘

den kénnen.
Urnengraber und Flachen fiir die zunehmende anonyme Bestattung kénnen noch ei-
nige Jahre im bestehenden Friedhofsteil untergebracht werden,

Nach dem EriaB des Hessischen Ministeriums des Inneren vom 17, Juli 1991 sollen
pro Kopf der Bevélkerung 4 am Friedhofsflache far Erdbestattungen zur Verfigung
stehen. Danach wiirde die vorgesehenen Erweiterungsfiiche ohne Beriicksichtigung

wohner zusatzlich decken.

Zusammen mit der vorhandenen Friedhofsflache entspréche die Gesamtfliache dann
dem Bedarf fur Erdbestattungen einer Stadt mit ca. 35.000 EW.

In Langen kann allerdings o.g. Richtwert erheblich niedriger angesefzt werden, da
die Anzahl der Feuerbestattungen in den letzten Jahren sehr stark zugenommen hat
und zur Zeit bei 50% liegt.

| _Jahr | Erdbestattungen Ufnenbeisetzungen

| gesamt
1993 195 104 } 299
1994 206 144 } 350
1995 198 176 | 374
1996 178 161 | 339
1997 | 199 ] 196 { 395 'ﬁ_J

{Queile: Kommunaie Betriebe Langen)
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Ein tber diese Planung hinausgehender Bedarf an Friedhofsflachen ergibt sich ge-
mak der Schatzung zur Bevélkerungsentwickfung Langens bis in das Jahr 2010
nicht. Der Trend zur Feuer- bzw, anonymen, kostensparenden Bestattung diirfte sich
auch in Zukunft zusatzlich weiter flachensparend auswirken.

Eine weitere Planungserfordemis stellt die Verlangerung der StraRe ~Am Bergfried*
dar, welche das Wohngebiet »Am Steinberg” an die Darmstadter Straflle anbinden
soll. ‘

4. PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

Flachennutzungsplan (FNP)

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die
Flache der Friedhofserweiterung wird im FNP des Umlandverbandes Frankfurt von
1988 ais ,Griinflache* dargestelit. Zu dieser Kategorie Freiflachen zahilen auch
Friedhofe. Insofern stimmt die vorgesehene Widmung Friedhof mit den Aussagen
des FNP tiberein. _

Die Flache sidlich der Friedhofserweiterungsﬂéche ist als ,Fidche fur die Landwirt-
schaft (Acker-, Wiese-, Weide-, Odland) ausgewiesen.

Regionaler Raumordnungsplan Siidhessen (RROPS)

Die Flache der Friedhofserweiterung wird im RROPS als ,Siedlungsflache , Bestand®
ausgewiesen.

Das Regierungsprasidium Darmstadt teilt im Schreiben vom 27. April 1999 mit, dass
der Bebauungsplanentwurf an die Ziele der Raumordnung angepaft ist.

Die geplante Friedhofsemeiterungsﬂéche liegt in der Wasserschutzzone |l B der
Trinkwassergewinnungsanlage der Stadt Mérfelden-Walldorf / Stadteil Mérfelden,
Landkreis GroR-Gerau. _ :

Das Plangebiet besteht zum groften Teil aus groen Brachflachen mit einer ent-
sprechenden Vegetation.

Die Fiachen werden heute zur Naherholung (Hunde ausflhren, Pferde longieren,
Kinderspiel) beansprucht und sind von zahlreichen Trampelpfaden durchzogen.

5.1. Vegetation

Der Vegetationsbesta_nd der Planflache teilt sich in folgende Haupttypen auf-

Brache durch Aufgabe von Garten- ! Ackernutzung 67,5 %
Gebische mit Brombeeren durch Verbuschung 9,2 %
Gartennutzung, intensiv 10,4 %
Wiesen, tandwirtschaftlich genutzt 1,6 %
Wegeflachen, Schotter / Asphalt _ A 11,3 %
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Die aktuelle Vegetation (gemaf Bestandsaufnahme im Zeitraum Marz bis Mai 1998)
ergibt folgendes Bild:

In den Brachflachen sind keine seltenen Pflanzenarten anzutreffen. Es handelt sich
um eine wechseltrockene, maRig saure, ruderal beeinflute, magerrasen-ahnliche
Glatthaferwiesen-Variante im kleinrdumigen Wechsel mit einer méRig trockenen bis
frischen, eher nahrstoffreichen, stark ruderal beeinfluBten Glatthaferwiesen-Variante.

Unter diesen beiden Pﬁanzenvergeseﬁschaﬁungen machen die nihrstoffarmeren
Ruderalfluren auf den sandigen Bdden etwa ein Fiinftel der Brache aus, vier Fiinftel
sind nahrstoffreichere Standorte, auf denen sich die vorausgegangene Gartennut-
Zung noch deutlich am eingestreuten Gehélzbestand ablesen fant. Zahlreiche Zier-
(z.B. Forsythie, Flieder, Mahonie, Korkenzieherweide, Séulenwachhofder) und Nutz-
gehdlze (z.B. Obstbaume und Unterlagen, Johannisbeerstréucher) verweisen auf die
mehrere Jahre zurfickliegende Aufgabe der Garten. Neben den durchwachsenden
und verwildernden Unterlagen vor allem von Zwetschenbdumen kommen haupt-
sachlich Pioniergehoize wie Birke und Pappel spontan auf.

fm Slidwesten der Brachfische weisen hohe Landreitgras-Horste (Calamagrostis
epigeios) auf in der Tiefe wasserz{igige Standorte hin, die oberflachlich wechseltrok-
ken sind. Die bis zu 2 m tiefen Waurzeln trocknen den Boden aus und ersticken den
Wuchs anderer Pflanzen.

Daneben finden sich frische, nahrstoffreiche Standorte. Hier kommt der kurziebige,
schattenunvertragliche, mafige Wirme liebende Besenginster (Cytisus scoparius)
vor, der das Bild auch auf dem angrenze_hden Flurstiick 114/18 dominiert.

Auf den durch Erdaufschﬂt’cung gestorten Flachen breiten sich an eher trockenen,
offenen, sonnigen Orten die Kanadische Goldrute und die aus Nordamerika stam-
mende Gemeine Nachtkerze aus. Die eingeblirgerte Spate Traubenkirsche (Prunus
serofina) findet ebenfalls gute Wuchsbedingungen.

Entlang der Trampelpfade, im Bereich von Longier-Kreisen und auf den starker be-
fahrenen und bespielten Flachen konnen sich nur die wenig trittempfindlichen Krau-
ter halten. Diese anthropogen-zoogene Pflanzengeselischatt ist als Weidelgras-
Breitwegerich-Trittrasen (Lolio perennis- Plantaginetum maforis} anzusprechen.

Durch einen Zaun und Brombeergestripp geschiitzt sind die eingestreuten, intensiv
genutzten wohnungsfernen Garten mit Obsthalbstimmen und Beeten. Wahrend bei
dem nérdlichen, auf Selbstversorgung ausgerichteten Garten zahlreiche Einbauten
(Hitte, Teich, Grillofen, Friihbeet, Wege, Einfassungen und Terrasse) vorzufinden
sind, werden die beiden sudlichen, sehr schmalen Garten weniger gartenbaulich ge-
nutzt. Hier finden auch Rasen und Zierpflanzen (Essigbaum, Flieder) Platz,

Ostlich der beiden schmalen Garten hat sich eine geschiossene Pioniergeholzforma-

‘tion auf einem eher nahrstoffreichen Standort ausgebreitet. Neben Eichen, Weiden,

einer weithin sichtbaren Trauerweide am Wegesrand, Samlingen der Vogelkirsche

6

5BegrundungUY200002. 10,00



EaiN

Ganz im Osten ist auf den noch als Weide und Obstbaumwiese genutzten Flachen
die typische Gesellschaft der Wirtschaftswiesen (Lolio perennis - Cynosuretum) an-
zutreffen. _

Im Westen an der Einmiindung von der Darmstadter StraRe ist der 4 m breite Strei-
fen auf den Parzellen 113/19 und 112/4, der in den Geltungsbereich fallt, mit Aus
nahme der Parkplatzzufahrt mit Baumen und Strauchemn abgepflanzt. Hier finden
sich Flieder, Bergkiefer (Pinus montana), mehrere Eiben und Zierkirschen, ein.

Schneeball (Viburnum rhytidophyltum), verschiedene Fichten (Picea abies, P. omori-
ca) zwei Scheinzypressen (Chamaecyparis lawsoniana). In der Abpflanzung auf den
Parzellen 16/27 und 16/28 wurden Sommerflieder (Buddleja davidii - Hybriden), For-
sythie, Kartoffelrose (Rosa rugosa), Mahonie, Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus),
Kolkwitzie (K. amabilis), Fingerstrauch (Potentilla), Eschen-Ahorn (Acer negundo),
Scharlach-Kirsche (Prunus sargentii) und auch Ginster gepflanzt.

Unter den Obstgehdlzen sind zahlreiche bereits sitere Exemplare mit nachlassender
Vitalitét, seit mehreren Jahren ohne Pflege sich selbst iberlassen.

In den Verbuschungszonen dominieren die durchtreibenden Unterlagen (Wildtriebe)
besonders der Pflaumen und Zwetschen. Es wurden drei Béume als besonders er-

werden.
Ebenfalls als weniger wertvoll bzw. leicht ersetzbar wird die Pioniergehslzformation

eingeschatzt, da hier bereits ein hoher Stérungsgrad voriiegt und die Artenzusam-

mensetzung mit eingestreuten Ziergeholzen und eingebirgerten Arten nicht hoch-
wertig ist.

5.2. Fauna

Im Gebiet sind keine besonders seltenen Tierarten, bzw. Rbte-Liste—Arten vorhan-

-den. Ebenso fehlen geschiitzte Arten nach § 20 e BNatSchG.

Besondere Lebensraume nach § 20 ¢ BNatSchG / § 23 HENatG haben sich nicht
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5.3. Landschaitsbild und Erholungswert

Die Brachflache wird derzeit intensiv fur wohnungsnahe Spaziergénge bzw. zum
»Gassi-Gehen* genutzt. Auch Kinder bespielen die Gebiische und B&aume als Ver-
steck und Klettergelegenheit. Ein einfaches Tor wird fiir Ballspiele genutzt. Auf der
wegenahen trittbeeinfluten Flache werden landwirtschaftliche Gerate und hin und
wieder Autos abgestellt, bzw. Pferde bewegt.

Uber Wege stdlich bzw. 8stlich des Friedhofes gelangt man in den stadtnahen Er-
holungswald. Die Gartenanlieger gelangen (iber den Weg mit Autos zu ihren Grund-
stlicken. Eine Doppeifreileitung (20 kV) Uberspannt das Gebiet.

Das Landschaftsbild ist durch die umgebende Nutzung und insbesondere die Uber
zwanzigstéckige Wohnbebauung im Norden bzw. das Gebiude der Feuerwehr im
Westen ohne &sthetischen Wert,

Der stidlich angrenzenden AuBenbereich wird durch wertvolle Rauminhaite wie Wie-
sen, Streuobstbereiche und Hecken gepragt und ist dem Koberstadter Wald vorge-
lagert. Dieser Bereich ist Teil eines einstweilig sichergesteliten Landschaftsschutz-
gebietes und hat aufgrund seiner ortsnahen Lage besondere Bedeutung fur das
Landschaftsbild sowie den Erholungswert. _

Die FriedhofsstraBe als fuRlaufige Wegeverbindung von der Stadt in den stidlichen
Aufenbereich bleibt erhalten und soll auch bei der Planung der StraBe Am Bergfried
mitberlicksichtigt werden.

5.4. Klima

Die vorhandene Brachflache ist infolge lhrer Lage, der geringen Ausdehnung und
des Bewuchses, auch kleinraumlich betrachtet, klimatisch unbedeutend. Als Ventila-
tionsbahn fiir den Luftaustausch hat sie ebensowenig Bedeutung.

5.5. Boden und Grundwasser

Das Gelénde befindet sich an einem schwach nach Westen geneigten Mittel- und
Unterhang bei ca. 135 - 145 m .NN. Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden. Stdlich befindet sich in 200 m Entfernung der Zimmerlachsgraben.

Die Standortklassifizierung weist fiir das Gebiet diluvialen Flugsand der Bodenklas-
sen aus. Der Oberbodenhorizont besteht aus schwach humosem, dunkelbraunen,
schiuffigem Sand und ist 5 - 25 cm stark. Darunter. ist bis 45 - 90 cm unter Flur ver-
braunter Unterboden, tiefer bis ca. 1,50 m ist umgelagerter Flugsand anzutreffen. In
ca. 2,0 m Tiefe, stidlich des bestehenden Friedhofes sogar schon ab 1,60 m ist san-
diger Lehm bzw. lehmiger Sand als ehemaliger bzw. aktueller Grundwasserschwan-
kungsbereich anzusprechen.

Das anstehende Gestein wird aus Schiuff- und Sandstein des Rotliegenden gebildet,
Vereinzelt (z.B. Abt. lil + IV im bestehenden Friedhof) ist dichtes, toniges Gesteins-
material, ‘Langener Ton’ genannt, in 1,60 - 2,60 m Tiefe als Stauhorizont eingelagert.

8
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Die Flugsanddecken (iber den Grundwasserleitern haben dagegen eine geringe
Wasserkapazitat, so dal Wassergaben schnell versickern und flachwurzeinde Zier-
‘pflanzen (Stauden, Einjahrige, Friedhofsflor) ohne kinstliche Bewdsserung nicht
konkurrenzfahig sind.

Der bisher geringe Versiegelungsgrad gestattet die ganzliche Versickerung des Nie-
derschiagswassers. Die im Siiden vorhandenen versiegelten Flachen schranken die
Versickerungsleistung etwas ein. Derinsgesamt geringe Versiegelungsgrad ist posi-
tiv zu bewerten.

Grundwasser ist bei ca. 2,30 m Tiefe anzutreffen, kann aber an wasserzligigen
Stellen nach ergiebigen Niederschlagsereignissen bis 1,60 m unter Flur ansteigen.
Grundwasserleiter sind 0.g. Sande und Lehme des Quartirs tiber Tonen. Die grund
sétzliche Fliefrichtung des Grundwassers verlauit von Osten nach Westen. Vermut-
fich durch die BaumaRnahmen im Gebiet Kurt-Schumacher-Stralke und Am Bergfried
ist in den letzten Jahren eine Tendenz zur Grundwasserabsenkung zu verzeichnen.
Die geplante Erweiterung liegt in der Wasserschutzzone Ilf B des Wasserwerkes
Morfelden. Laut Hessischem Landesamt fiir Bodenforschung (HLfB) ist aus hydro-
geologischer Sicht keine Beeintrachtigung zu erwarten. Aufgrund der Stellungnahme
des Wasserwirtschaftsamtes Hanau vom 09.03.1993 bestehen aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht keine Bedenken gegen die Erweiterung des Friedhofes.

5.6. Randbebauung

Westiich an das Plangebiet anschlieRend befinden sich die Strallenmeisterei und die

Feuerwehr. Nérdlich der Feuerwehr ist auf der vorhandenen Brache eine Mischge-
bietsnutzung geplant. _

* Im Norden der Erweiterungsfldche dominieren zwei Punkthochhiuser (21 Stock) und

zwei weitere Wohnhochhauser das Terrain.

5.7. Larmimmissionen und Altiasten

Die Nordplatzrunde des Verkehrsflugplatzes Egelsbach kann zeitweise zu Larmim-
missionen flhren.

Im Plangebiet und in unmittelbarer Nihe sind ist keine Altablagerungsverdachtsfla-
chen oder Altstandorte bekannt. Es ist davon auszugehen, daf die Friedhofserweite-
rungsflache beziiglich Bodenverunreinigung unbelastet ist.

6. PLANUNGSZIELE

Das vorrangige Ziel der Friedhofserweiterung ist die Bereitstellung von Grabflachen
fur mindestens weitere zwanzig Jahre.

Durch die Friedhofserweiterung soll eine parkartige Grinanlage mit hohem &kolo-
gisch Wert entstehen. '
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Es soll die Moglichkeit eingeplant werden, eine Pachtflache von ca. 2.000 m2 fir
Friedhofsgewerbe (Steinmetz, Blumenladen etc.) bereitzustellen. Bei Bedarf kann
diese Fléche langfristig auch fur eine Grabbelegung zur Verfligung stehen.

Mit der Vollendung der StraRe ,Am Bergfried” findet der gewiinschte AnschiuR des
Wohngebietes ,Am Sieinberg® an die Darmstadter StraRe statt. Das relativ grofie
Wohngebiet erhalt damit eine zusatzliche, zweite Erschliefungsrichtung. '

7. ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN
7.1 Ausbau der StraRe ,,Am Bergfried*

Durch die Verlangerung der StraRe Am Bergfried zur Darmstadter StraRe erhilt das
relativ grol3e Wohngebiet ,Am Steinberg* eine zusatzliche ErschlieBungsrichtung.
Gleichzeitig wird die StraRe auch zur stidlichen ErschlieBung des Friedhofes mit dem
Betriebshof bendtigt, da dieser sonst nur von Norden her erschlossen ist.

Im Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohngebiet am Steinberg® ist diese StraRenanbindung
sowoht in der zeichnerischen Festsetzung als auch in der Begriindung bereits vorge-
sehen. In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 vom 15.07.1976 heilt es:
.Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch ein neugeplantes Stralennetz mit Anbin-
dungen an das Uberdrtliche Netz, und zwar.... an die B 3 in Héhe des vorhandenen
Anschlusses beim StraRenmeisterdienstgehoft.” (Seite 2 unten) und... ,Ferner wird
fur die &uBere ErschlieRung der Bau einer ca. 470 m langen AnschiuBstralle zur B 3
notwendig® (Seite 4 unten). _

Durch die geplante Verlangerung der StraRe ,Am Bergfried" zur Darmstadter StrafRe
wird das Baugebiet ,Am Steinberg® direkt an die Darmstadter Strale (ehemalige B 3)
angebunden. Die bereits vorhandene Strafie wird entlang der stidlichen Grenze des
Friedhofes auf direktem Wege zur bestehenden Kreuzung an der Darmstadter Stra-
Re fortgefiihrt. : '

Bereits im Zusammenhang mit der Beschiussfassung zum Verkehrskonzept Stein-
berg (Stadtverordnetenversammiung vom 08.12.1 994) wurde entschieden, dass die-
se Verbindungsstrale zwischen ehemaliger B 3 und der Wohnbebauung am Stein-
berg so restriktiv (geschwindigkeitsbremsend) ausgebaut werden soll, dass ergén-
zend mit den MaBnahmen im Wohngebiet Steinberg kein Anreiz fir einen Ampelum-
gehungsverkehr gegeben wird und dadurch das Wohngebiet nicht mit Durchgangs-
verkehr belastet wird. '

Flr den Ausbau der StraRe wird eine Qu'erschnittsauﬁeifung vorgegeben, die ge-
schwindigkeitsbremsend wirkt und dazu beitrégt, dak das Wohngebiet am Steinberg
nicht durch Schieichverkehr von der Siidlichen Ringstrale belastet wird.
Vorgesehen ist eine Trasse mit einer zweispurigen Fahrbahn (Breite 5.50 m) und ein
durch Parkplatze und Baume getrennter FuR- und Radweg.

Es sind einseitig StraRenbdume in Kombination mit Autostellplatzen in Langsauf-
stellung vorgesehen (ca. 35 Parkplatze). )

Zur Verkehrsberuhigung sind Aufpflasterungen jeweils an den Einfahrten zum Fried-
hof geplant, die straenbegleitende Baumreihe wechselt hier die StraRenseite.
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Die Pflanzflachen fur die Strallenbdume muissen auf den bereits vorhandenen Kanal
und die sonstigen Leitungen Rucksicht nehmen.

Mit dem straflenbegleitenden &ffentlichen Ful- und Radweg wird das Netz der vor-
handene FulR- und Radwegbeziehung in die Stdostgemarkung und in das Naher-
holungsgebiet der Stadt Langen erganzt.

Im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung der Blirger gemaR § 3 Abs.1 BauGB am
26.08.1999 im Rathaus Langen hat sich eine Blrgergruppe, die zum gréften Teil im
westlichen Bereich der Stralle ,Am Bergfried* wohnt, massiv gegen den Durchstich
zur Darmstéadter StraBe ausgesprochen.

Aufgrund eines dazu in der Langener Zeitung erschienen Artikels, hat die Stadtver-
waltung mehrere Schreiben von Biirgern erhalten, in denen die geplante Verbin-
dungsstrale ausdriicklich befiirwortet wird. Diese Anwohner méchten eine bessere
Anbindung vom Wohngebiet Steinberg nach Stiden und dadurch eine Entlastung der
Konrad-Adenauer-StraRe und der Stdlichen Ringstralke.

Auch im Rahmen der éffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 4¢ _Fried-
hofserweiterung” gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und in der Zeit danach sind Einwande
gegen den Ausbau der StraRe von Bewohner des Wohngebietes ge&ulert worden.
Es wurden zwei Birgerinitiativen gegriindet: Die IG - Steinberg, die gegen den Aus-
bau mobilisiert und eine Gegeninitiative, die den Durchstich zur Darmstéadter Strale
beflirwortet. :

Die vorgebrachten Bedenken gegen den Ausbau der Verbindungsstrale werden wie
folgt zusammengefalt: ‘

1. Es wird beflrchtet, dass die Fertigstellung der Stralle eine Erhéh ung des Ver-
kehrs im Wohngebiet ,Am Steinberg” bewirkt. Insbesondere durch Kraftfahrer, die
die Strale als sogenannten ,Schieichverkehr*, als AbkUlrzung der Fahrbeziehung
von der Siidlichen Ringstrake im Osten zur Darmstadter Strale im Slden benut-
Zen, um so den lichisignalgeregelten Knotenpunkt Darmstadter Strale / Stidliche
Ringstralte zu umfahren.

Die hohere Verkehrsbeiastung bedingt eine héhere Larmbeiastigung und eine
hohere Gefahrdung im Strallenverkehr.

Die Notwendigkeit der StraRe wird bezweifelt.

Die derzeitige Gestaltung der bestehenden StraRe Am Bergfried wird als nicht
verkehrsberuhigt angesehen. :

5. Die geplanten Verkehrsberuhigungsmafnahmen der Verbindungsstralle werden
als unzureichend bezeichnet.

Das angrenzende Naherholungsgebiet wird durch die Strake beeintrachtigt.

Die Stra3e verursacht Kosten von rund einer Million DM; diese Kosten stehen in
keinem Verhaltnis zum Nutzen.

N

oW

~No

Die Argumente der Gegeninitiative werden wie folgt zusammengefali;

1. Durch eine direkte Anbindung nach Siiden kommt es zu einer Verkehrsabnahme
in der Stdlichen Ringstrale und in der Konrad-Adenauer-Strale.

2. Eine weitere StraRe zum Wohngebiet bedeutet eine Entlastung der bestehenden
Zufahrten.
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3. Durch die Tempo-30-Zone und teilweise Rechts-vor-links-Verkehr, verkehrsberu-
higende MaRnahmen und Anlieger-frei-Beschilderung wird Durchgangsverkehr
verhindert.

4. Die Feuerwehr hat im Brandfall wesentlich kiirzere Anfahrtswege.

5. Der Friedhof wird von Stiden her besser erschlossen.

Die vorgebrachten Argument wurden in die Abwiagung eingesteilt und bearbeitet. Um
eine Aussage Uber die zuktinftige Verkehrsbelastung der StraRe ,Am Bergfried" und
die Vertréglichkeit mit dem vorhandenen Umfeld (Wohnen, Kindergarten etc.) zu er-
halten, wurde das Verkehrsplanungsbiiro von Mérner + JOnger beauftragt eine Ver-
kehrsuntersuchung durchzufithren. .

Die Gutachter kommen in ihrer Verkehrsuntersuchung - Fertigstellung der Strake

-Am Bergfried“ Langen - vom Juni 2000 zu folgenden Ergebnissen:

.Das Ergebnis der Gesamtsumme der Verkehrsbelastung zeigt, dass die StraRe ,Am
Bergfried” bei einem Ausbau mit' Anschluss an die Darmstadter StralRe im Quer-
schnitt mit 520 Kfz/4h und in der Spitzenstunde mit 180 Kfz/Sp-h belastet sein wird.
Dies entspricht der Belastung einer durchschnittlichen Wohnstraie (deutlich unter
300 Kfz/Sp-h). Aus verkehrsplanerischer Sicht ist damit die Vertraglichkeit mit dem
Umfeld ,Wohnen” gewahrleistet.

Die Belastung durch Durchgangsverkehr wird als gering eingeschétzt. Die Hauptver-
kehrsbelastung tritt durch Verkehr aus dem Wohngebiet selbst auf. Rund 80% der
Fahrten (140 Fahrten/Sp-h) der Querschnittsbelastung in der Strake ,Am Bergfried
sind Quell- und Zielverkehr aus und in das Wohngebiet: nur 20% (40 Fahrten/Sp-h)
sind Durchgangsverkehr, als Schleich- oder Besucherverkehr, der heute nicht durch
das Wohngebiet fahrt.

Mit zuséatzlichen verkehrsberuhigenden Einbauten kann erreicht werden, dass der
Durchgangsverkehr weiter reduziert wird. Dem Kraftfahrzeugfihrer wird damit ver-
deutlicht, dass in diesem Bereich eine Geschwindigkeitsbegrenzung (Tempo—30-
Zone) gilt. So kann zum Beispiel eine Reduzierung der Fahrbahn auf 4,0 m ~Pkw /
Pkw - Begegnung méglich - auf einer kurzen Strecke von etwa 10 m am stdostlichen
Randbereich des Friedhofes, zu einer Verkehrsberuhigung und Temporeduzierung
beitragen.”

Weiterhin wurde eine schaiitechnische Untersuchung durch das Biro Dr. Gruschka,
Bensheim in Auftag gegeben, das die Auswirkungen der geplanten Strafie hinsicht-
lich der zuerwartenden Larmimmissionen untersuchen sollte. Der Gutachter kommit
zu folgenden Ergebnis: ,Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV/1/ fir reine und
allgemeine Wohngebiete von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) sind eingehalten.
Somit entsteht durch den AnschluR der StraRe ,Am Bergfried® an die Darmstadter
Strale im Sinne der 16. BimSchV /1/ kein Anspruch auf Larmvorsorge.*

Die Stadt Langen teilt die Einwande und Beflrchtungen der Anwohner nicht. Der
Hauptanteil der prognostizierten Querschnittsbelastung stammt aus Quell- und Ziel-
verkehr aus dem Wohngebiet selbst. Der Anteil der Besucher- und Schleichverkehre
ist danach nur gering (20% der Gesamterhebung).

Die Verkehrsuntersuchung zeigt, dass die Fertigstellung der StralRe mit der umlie-
genden Wohnnutzung vertraglich ist, und es sich bei den Auswirkungen um keine
wesentlichen Anderungen von Verkehrswegen handelt.
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Die im Rahmen der Bauleitplanung vorgeschlagenen AusbaumaRnahmen der Stra-
e ,Am Bergfried" werden als ausreichend angesehen keinen Schieichverkehr anzu-
ziehen. Eine genaue Prifung der MaRnahmen und notwendige straRenverkehrs-
rechtliche Regelungen kénnen nicht Inhalt eines Bebauungsplanes sein, sondem
missen der weiteren Planung vorbehalten werden.

Es werden allerdings folgende Mafnahmen zur Verkehrsberuhigung empfohien:
Tempo-30-Zone

Rechts-vor-links-Verkehr

Stralenverengungen

Strallenversatze

Aufpflasterungen

Strallenverkehrsrechtliche Regelungen.

Durch die Fertigstellung der Strafle wird das Baugebiet ,Am Steinberg® auch von
Westen her erschlossen, somit erhalt man eine gleichmaRigere Verkehrsverteilung
innerhalb des Wohngebietes. Der Ausbau der Strake ,Am Bergfried* tragt zu einer
Erhdhung des Komforts bei der ErschlieRung fur die Anwohner des Wohngebietes
Am Steinberg bei, zumal das Wohngebiet inzwischen dichter als urspriinlich geplant
bebaut (ca. 168 Wohneinheiten mehr) wurde. '

Fir den Rad- und FuBBgéngerverkehr wird die Anbindung als sinnvolle Wegebezie-
hung aus dem Wohngebiet zu den Nutzungsschwerpunkten und neuen Einkaufs-
moglichkeiten an der Darmstédter Strafle gesehen.

Die StraRe ist zudem zur Erschlieung der stdiichen Friedhofseingange, des ge-
planten Friedhofsgewerbes, des Betriebshofes und der im Stiden liegenden Klein-
gérten erforderlich. ’

Die Lage der Stra3e ,Am Bergfried" ist so geplant, daR das vorhandene Abwasser-
bauwerk in der StraRenmitte liegt.

Die Regenwasserentsorgung der StralRe erfolgt Giber Kanalanschlu im Mischsy-
stem.

7.2 Gemeinbedarfsflache Kindertagesstitie

Nordlich des bestehenden Friedhofes befindet sich eine Kindertagesstitte, die ein in
der geplanten Friedhofserweiterung liegendes Grundstiick als Freiflache nutzt. Diese
planungsrechtlich bisher nicht gesicherte Nutzung wird durch Grenzregelung neu
geordnet.

Im Norden des Bebauungsplanes ist eine Flache zwischen der vorhandenen an-
grenzenden Wohnbebauung und der neuen Friedhofsflache als Freiflache fir die
Kindertagesstatte vorgesehen. Eine bislang der Kindertagesstatte zur Nutzung
uberlassene und umzaunte Rasenflache von ca. 320 gm wird dafiir mit in die Fried-
hofsgestaltung einbezogen.

Die geplante GroRe der Kindertagesstatten-Freiflache innerhalb des Geltungsberei-
ches betragt ca. 450 gm. Diese Flache wird im Bebauungsplan als Flache fur den
Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,Kindertagesstatten - Freiflache® festgesetzt.

Die Abpflanzung zwischen Friedhof und Spielbereich kann schmal sein, da als nérd-
licher Friedhofsabschluft eine massive Mauer hergestellt wird.
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7.3 Friedhofserweiterungsflache

Friedhdte sind &ffentliche kulturelle Einrichtungen und wichtige religiése Statten. Der
Bevilkerung muf es erméglicht werden, ihre Verstorbenen zu ehren und deren An-
denken zu pflegen.
Dieses Grundrecht gilt ungeachtet der weltanschaulichen Uberzeugung der Person.
Auf die Benutzung eines Friedhofes hat jeder Blrger Anspruch.

- Friedhtfe dienen der Bestattung menschlicher Leichen und sind somit auch wichtig
zur Abwehr von Gesundheitsgefahren.

7.3.1. Gestaltungékonzept

innere Erschiiefung

Die Friedhofserweiterungsflache (ca. 24.800 gm) grenzt unmittelbar an den beste-
henden Friedhof an. Die Auslegung der vorhandenen Leichenhalle, einschiieRlich

der offentliche Toilettenanlage, ist auch fiir die geplante Friedhofserweiterung aus-
reichend grof} bemessen.

Das geplante Wegenetz ist eine Fortfilhrung des ErschlieRungsrasters des vorhan-
denen Friedhofes.

Die HaupterschlieRung des neuen Friedhofieiles erfolgt iiber den bestehenden brei-
ten Weg ausgehend von der Riickseite der Trauerhalle.

Eine Umgestaltung der riickwértigen Erdgeschof2- bzw. UntergeschoRzone der
Trauerhalle, heute als Garagen genutzt, kénnte diesem Weg und damit dem ge-
samten westlichen Friedhofsteil eine groRere Wertigkeit geben.

Dieser westliche Hauptweg endet auf einer gestalteten Platzflache. Ausgehend von
diesem Platz, der im sldlichen Teil sein Pendant findet, werden die Graber in Nord-
und Stdrichtung angelegt.

Die Wege des neuen Friedhofsteiles erhalten eine wassergebundene Decke, die mit
Pflasterreihen am Rand eingefalt werden.
Die kleinen Piatze mit Sitzbanken und Wasserstellen werden gepflastert.

Einfriedung
Die Friedhofserweiterungsfléche ist an der nérdlichen und westlichen Grenze mit ei-

ner 1.80 m hohen Mauer umgeben, um die vorgeschriebene Friedhofsruhe sicherzu-
stellen. Die Mauer ist gleichsam der AbschiuR des Gesamtfnedhofes und paftt sich
gestalterisch an die bereits vorhandene Friedhofsmauer an.

Eine Abpflanzung ohne Mauer kann keine ausreichende Abschirmung zur vorhande-
nen Randnutzung bieten. Mit Erstellung der Mauer kann die Breite der Randpflan-
zungen deutlich reduziert und die Flachenausnutzung mit Grabern entsprechend er-
héht werden.

Die Friedhofsmauer ist auch notwendig als Stiitzmauer fur die erforderliche Boden-
aufschittung. Bel einer blickhohen Mauer (Hohe von 1.90 m innen) betragt die Au-
Benhohe, bedingt durch die Aufschittung, 2.90 m, diese Héhe erscheint zur Wah-

rung der Friedhofsruhe angemessen. (Textliche Festsetzungen)
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An der westlichen Grenze des nérdlichen Friedhofbereiches befindet sich eine Utr-
nenwand, die dem steigenden Wunsch nach Feuerbestattungen entgegenkommt
und gleichzeitig als Friedhofsmauer den Friedhof vom Nachbargeldnde abgrenzt.
Diese ca. 80 m lange Urnenwand mit je vier Urnengefachen libereinander (= 640
Gefache) wird zur Gliederung jeweils im Abstand von 20 m um 2.00 m versetzt. Zwi-
schen der Umnenwand und dem wassergebundenen Weg wird ein ausreichend brei-
ter Pflanz- und Kranzstreifen angelegt. '

Im Stden ist der Friedhof zur Verkehrsflache nur durch eine offene Einfriedung ab-
gegrenzt, um Kleintieren eine Durchschiupfméglichkeit zu lassen.

Begrinung

Der bestehende Friedhof findet seinen AbschluR in einer lockeren Heckenpflanzung
und wird durch eine parkéhnliche Grilnflache kiar von dem neuen Friedhofsteil ge-
trennt. Damit wird die Tradition fortgesetzt, die verschiedenen Erweiterungen des
Friedhofes deutlich nachvoliziehbar zu machen und den Gesamtfriedhof in mehrere,
Klar ablesbare Teile zu gliedern.

Die an die Heckenpflanzung westlich anschlieRende Rasenflache schafft bei der ge-
planten, dichten Grabbelegung etwas GroRziigigkeit.

In dieser Rasenflache verfaufen die bestehenden Leitungen, die durch diese Ge-
staltung leicht zuganglich sind. Eine Grabnutzung oder Abpflanzung ist hier bedingt
durch die Kabeltrassen ohnehin ausgeschlossen. Auerdem wird in dieser Granfls-
che die fur Tiefgraber notwendige Aufschiittung des neuen Friedhofteiles von ca.
1.00 m durch Gelandemodellierungen an das bestehende Gelandeniveau angegli-
chen. :

Da Wartungs- und Reparaturarbeiten der bestehenden Versorgungsleitungen jeder-
zeit moéglich sein mussen, wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die Leitungstra-
sse zugunsten der Versorgungsbetriebe festgesetzt.

Durch eine Uberstellung der Grabfelder mit Baumen wird eine Abschirmung zur um-
-gebenden Hochhausbebauung erreicht. Es wurde eine lockere, hainartige Verteilung
gewahlt, um das strenge Grundmuster der rechteckigen Grabfelder zu kontrastieren.
Der bestehende Friedhof im Siiden wird arrondiert und durch Strauchpfianzungen
von den notwendigen Friedhofsparkplétzen abgetrennt. '

In den Festsetzungen wird eine Unterscheidung zwischen den landschaftsgerecht zu
gestaltenden Abpflanzungen mit ausschlieRlich heimischen, standortgerechten Arten
einerseits und andererseits den fiir die Friedhofsgestaltung wichtigen Hecken und
Pflanzstreifen zwischen den Grabflachen getroffen. Wahrend die auRere Abpflan-
zung dicht und in abwechslungsreicher Mischpflanzung vorgesehen wird, sind fir die
interne Gestaltung ruhige, einheitliche Pflanzungen vorgesehen. Lineare Hek-
kenelemente sorgen fiir eine Gliederung, Zierstraucher und robuste Stauden fur
farbliche HGhepunkte.

Friedhofsgewerbe
Im sudlichen Teil des Geléndes wird eine Flache fiir Friedhofsgewerbe vorgehalten,
die aber bei Bedarf auch mit Grabfeldern belegt werden kann.
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Diese Flache kann zur Pacht fir einen begrenzten Zeitraum ausgeschrieben werden,
damit halt sich die Stadt die Option offen, bei absehbarem Bedarf hier ebenfalls Gra-
ber unterzubringen.

Bei einer Mischbelegung mit tiberwiegend Reihengrabemn kannten hier mit Tiefen-
belegung und Forifiihrung der Friedhofsmauer ca. 640 Graber zusatzlich unterge-
bracht werden.

Die Flache fur das Friedhofsgewerbe wird zunschst nicht aufgeschittet. Bei einer
spateren mdglichen Beanspruchung als Grabfeld kann die Mauer weitergeflihrt und
der HShenversatz durch eine Abpflanzung aufgefangen werden.

Innerhalb des festgelegten Baufensters kann hier ein Betriebsgebaude errichtet wer-
den. Damit sich der Bau ins Landschaftsbild einpalt und gestalterisch unterordnet,
wird die Firsthéhe dieses Gebaudes auf maximal 4.00 m festgesetzt. (Pkt. 4 Textli-
che Fesetzungen)

Betriebshof

Der bereits bestehende Betriebshof wird um ca. 640 gm nach Slden erweitert, so
dafd hier alle fir den Friedhof notwendigen Gerate und Betriebsfahrzeuge unterge-
bracht und aile Materialien gelagert werden kénnen. Hier ist der Bau einer Garage
mit einer max. Grundfiéche von 60 gm zuldssig.

Da die Fahrzeuge und Gerate hier auch gewartet werden, ist ein ordnungsgemaRer-
Kanalanschluf mit einer Abscheideeinrichtling vorzusehen.

Die Zufahrt erfolgt wie bisher tiber das siidliche Tor, das in erster Linie Wirtschafts-
zufahrt ist.

Steliplatze
Fr den neuen Friedhofsteil von ca. 25.400 gm sind gemak Stellplatzsatzung der

Stadt Langen mindestens 13 Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge, davon zwei mit behin-
dertengerechten Abmessungen, nachzuweisen. AuBerdem miissen 34 Fahrradstell-
platze vorgesehen werden. .

Die Herstellung der auf dem Friedhofsgrundstiick nachzuweisenden Steliplatze er-
folgt im straRennahen Bereich an der Friedhofstralle, da diese Fiachen durch die
neue Strale optimal erschlossen sind. Die Fahrzeuge werden zwischen Betriebshof
und Friedhofsgewerbe in 45 m Entfernung zum neuen Eingang in Senkrecht-
Aufstellung untergebracht. Zwei pehindertengerechte Steiipidtze befinden sich direkt
am Sldeingang. Zusatzlich kénnen entlang der nérdlichen StraRenseite am neuen
Eingang Stellplatze fiir die Friedhofsbesucher reserviert werden.

Die dafir vorzusehende Flache muR ca. 400 gm betragen und ist mit mindestens 3
Parkplatzbdumen zu (iberstellen.

7.3.2. Friedhofsbelegung

Tiefgraber

Aus dem ErlaR des Hessischen Ministers des Inneren vom 17. Juli 1991 ergeben
sich folgende Auflagen fiir Tiefgraber:;

Der Grundwasserspiegel muB standig mindestens 50 cm unter der Grabsohle liegen.
‘Bei einem Normaigrab von 1,80 Tiefe ergibt das einen grundwasserfreien Bereich
von mindestens 2,30 m unter Bodenoberflache, zur Sicherheit ist von einem héch-
sten Grundwasserstand von 2,50 m unter Niveau auszugehen.
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Zur Ausnutzung der Friedhofserweiterungsflache mit Tiefengrabern wird deshalb
zum Schutz des Grundwassers eine Erhdhung des Gelandes durch eine ca. 1.00 m
hohe zusatzliche Bodenaufschiittung notwendig.

Steigt das Grundwasser Uiber die Grabsohle an, wird die Leichenverwesung ge-
hemmt und es kann im Extremfall zur Leichenkonservierung kommen.

Zum Schutz des belebten Bodens ist der Oberboden vor der Auffillung abzuschie-
ben und bis zur Wiederverwendung in Mieten von héchstens 2 m Hhe und 4 m
Breite aufzusetzen. Zur Aufschiittung dtirfen nur sandige und unbelastete Béden
verwendet werden. (Pkt. 1.4. und 1.5. Textliche Festsetzungen)

Belegungsart und -dichte

FUr die geplante Dichte der Friedhofsbelegung finden die ortstypischen Gegeben-
heiten und die MaRgaben der Friedhofssatzung Berticksichtigung.

Die Verteilung nach Bestattungsarten sieht im Erweiterungsteil vornehmlich Wahl-
gréber und Familienwahlgraber mit Tiefenbelegung vor.

Fiachen flir anonyme Bestattung sind nicht erforderlich, da im Alten Friedhof hierfiir
Platz zur Verfligung steht.

Die Ruhezeiten fir Leichen betragen zur Zeit geman § 10 der Satzung Uber das
Friedhofs- und Bestattungswesen der Stadt Langen 35 Jahre. Eine Verbesserung
der Sauerstoffzufuhr zum organischen Abbau der Leichen kann zu einer Verkiirzung
der Ruhezeiten fihren.

Es kénnten im Erweiterungsteil ca. 1.600 Graber ohne Tiefgréber untergebracht
werden. Bei Ausschopfung der Tiefenbelegung im Erweiterungsteil erhéht sich die
Anzahl der moéglichen Grabplaize auf ca. 2.800.

Mit der Erweiterungsflache vergroRert sich der Friedhof auf insgesamt ca. 11,4 ha.
Bei einem Bestattungsverhaltnis von 60 % Erdbestattungen zu 40 % Urnenbeisat-
- zungen entspricht diese GroRe gemaR MinisteriumserlaR einer Einwohnerzahi von
42.000 Einwohnern. ‘

7.4. Infrastruktur

Die Friedhofserweiterungsfliache ist iiber den vorhandenen Haupteingang an der
Stdlichen Ringstrale oder Gber den neuen sidlichen Eingang gut erreichbar. In der
Nahe beider Eingénge befinden sich Parkplatze in ausreichender Anzahl.

in unmittelbarer Ndhe des Haupteinganges zum Friedhof und zur Trauerhalle
befindet sich die Haltestelle ,Friedhof* der Stadtbuslinie Linden - Steinbberg (linie
201), die im 30 - Minuten - Takt angefahren wird.

Der stdliche Eingang der Friedhoferweiterung ist (iber die Haltestelle an der Darm-
stadter Strale ,Lorscher StraRe" der Regionalbuslinie Neu-Isenbur-Arheiligen (Linie
972) im 30- bzw. 60- Minutentakt gut erreichbar.

Die Kapazitat der vorhandenen Leichenhalle und der &ffentlichen Toilettenanlagen
des schon bestehenden Friedhofes ist auch noch fir die geplante Erweiterung aus-
reichend bemessen. An der Trauerhalle stehen derzeit schon 59 Parkplatze zur
Verfligung.
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Die Versorgung der Erweiterungsflache mit Wasser zur Pflanzenbewasserung erfoigt
durch Erweiterung des vorhandenen Netzes und ist sichergestellt.

- Das Niederschlagswasser des Friedhofs wird versickert. Das in geringem MaRe an-

fallende Dachflachenwasser wird gesammelt, damit es fir die Pflanzenbewasserung
zur Verfligung steht.

Die Stellplatze und Wegefiachen werden in die seitlichen Vegetationsflachen ent-
wassert. Die Entwasserung der Brunnenstandorte erfolgt tiber Sickerpackungen in
den Boden.

Zur Sicherstellung der éffentlichen Versorgung wird auf den Flachen in der Fried-
hofserweiterung, in denen Versorgungsleitungen liegen, ein Geh- , Fahr, und Lei-

-tungsrecht zugunsten der zusténdigen Versorg ungsbetriebe festgesetzt.

Baum- oder Strauchpflanzungen sind mit mindestens 2,5 m Sicherheitsabstand von
Gas- und Abwasserleitungen zu setzen, wobei die vorhandenen Leitungstrassen des
Abwassersammiers (DN 1100 SB), der Gasleitung und der Stromversorgung gestal-
terisch in einen Rasenanger integriert werden. '

8. AUSGLEICH DER EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Die auere Erscheinung der vorhandenen Brachflache wird sich mit der Friedhofs-
nutzung zwar deutlich verandern, bei Erhalt der z.T. noch landwirtschaftiich genutz-
ten Freiflachen weiter stidlich und stidéstlich bedeutet dies aber keinen Uber den di-
rekt betroffenen Raum hinausgehenden Verlust. ‘

Mit der Friedhofsnutzung wird sich die Artenzusammensetzung der Vegetation ver-
andern. Der Vegetationsbestand ist wie beschrieben aber nicht hochwertig, da be-
reits ein erheblicher Nutzungsdruck auf die Flache wirkt.

Der grundsatzlichen Schutzwiirdigkeit des vorhandenen Baumbestandes wider-
spricht die zur bedenkeniosen Grabbelegung notwendige Bodenaufschiittung.
Auch der zum Teil vorhandene Obstbaumbestand steht einer Friedhofnutzung ent-
gegen. Es kénnen daher nur Bdume im Randbereich erhalten werden.

Die weichenden Baume werden durch entsprechende Neupfianzungen auf dem an-
gehobenen Friedhofsgeldnde kompensiert.

Bei Verwendung von heimischen Arten in der Rahmenpflanzung sind keine negati-
ven-Auswirkungen auf die naturrdumiiche Ausstattung zu verzeichnen.

Um den Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb des Bebauungsplanes soweit wie
moglich auszugleichen, werden zusatzlich folgende Festsetzungen getroffen:

1. Festsetzungen zu Art und GréRe der Neuanpflanzungen von Baumen und Striu-
chern:
Es sind vorwiegend heimische Baume und Straucher zu verwenden, um der im
Plangebiet lebenden Tierwelt auch weiterhin Lebensraum zu bieten,
Die neuen Baume sind Ausgleich fiir die durch die Aufschittung des Gelandes
entfallenden Béume. Die gliedernden Pflanzflachen sind Ausgleich fur die beste-
henden Gehdlzstrukturen. Hecken werden zum Erhalt des Landschaftbildes und _
als Randausbildung vorgesehen. (Pkt. 2.1. bis 2.3. Textliche Festsetzungen
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2. Mauer- und Dachbegriinung verbessern das Mikroklima, schaffen Lebensraum fir
Kleintiere und minimieren den optischen Eingriff. (Pkt. 1.1. und Pkt. 2.4. Textliche
Festsetzungen

3. Festsetzung zur Versickerung von Niederschlagswasser:
Die naturliche Oberflachenversickerung von Niederschlagswasser mu gewahrlei-
stet werden, um die Grundwasserbilanz nicht zu verschlechtern.
Die Rasenmulden zur Versickerung sind als Ausgleichsmaflinahme zu werten.
(Pkt. 1.2. Textliche Festsetzungen) '

4. Einschrankung der Flachenversiegelung:
Alle Zufahriwege, Fullwege und Parkplatzflaichen missen mit wasser- und luft-
durchidssigen Belagen zu befestigen
Graboberflachen dirfen nur bis zu max. 50 % versiegelt werden, um so den fur
die Verwesung notwendigen Sauerstoffstrom aus der Luft in den Boden nicht zu
behindern. (Pkt. 1.3. Festsetzungen)
Die Gesamigrundflache der Garagen darf max. 60 gm betragen. (Pkt. 5. Textliche
Festsetzungen)

Nach Uberplanung der vorhandenen Ruderalfiachen durch die Fried hofserweiterung
wird-der daflr notwendige Eingriff in Natur und Landschaft zu ca. 65 % ausgegli-
chen, d.h. es besteht ein rechnerischer Biotopwertverlust von 35 % (siehe hierzu
Bewertung nach den Hessischen Richtlinien zur Bemessung der Abgabe bei Ein-
griffen in Natur und Landschatft - AAV - in Tabelle). Flachen fir AusgleichsmaRnah-
men innerhalb der Gemarkung stehen nicht zur Verfligung.

Da die Friedhofserweiterung zur Versorgung der Langener Bevélkerung mit notwen-
digen Begrébnisflachen ein dringendes éffentliches Interesse darstellt und die Neu-
anlage eines weiteren Friedhofes im weiteren Aultenbereich ein wesentlich schwer-
wiegenderer Eingriff in Natur und Landschaft ware, wird eine nicht volistandige Kom-
pensation des Eingriffes auch aus 6kologischer Sicht fir vertretbar angesehen.

Die Verléngerung der Stralle ,Am Bergfried" steht in engem Zusammenhang mit der
Friedhoferweiterung, da der Friedhof sonst nur von Norden her anfahrbar wére. Au-
Rerdem dient diese Verbindungsstraf&e zur Verkehrsberuhigung der Siidlichen
Ringstralle und damit der-angrenzenden Wehnbebauung.

9. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Auf den fiir den StraBenverkehr vorgesehenen Flachen (insg. ca. 0,65 ha) befindet
sich bereits ein schmaler asphaltierter bzw. geschotterter Weg, die Randstreifen
werden im Westen zum Teil privat (Hausgarten) bzw. als Grundstiicke fiir den Bau-
hof des Stralenbauamtes genutzt. Im Osten verlauft die geplante StraRentrasse im
Bereich von Wiesen mit einzelnen alten Obstbdumen.

Zur Umsetzung der Planung missen Gelandestreifen von den anhegenden Grund-
stlicken abgetrennt werden.

Auf den Parzellen Flur 5 Nr. 112/4 und 113/19 (Bauhof des StraRenbauamtes, nord-
lich der Einmiindung ‘Am Bergfried’) ist die Abtretung eines 4 m breiten Gelan-
destreifens zur Herstellung der ErschlieRungsstraRe notwendig.

Von den Flursticken 16/27 und 16/28, die z.Z. als Hausgarten genutzt werden, sind
ca. 155 gm zur Herstellung der StraRenanbindung umzuwidmen.
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Angesichts der Gréle der Grundstiicke und der relativ geringen Nutzungsdichte er-
scheint diese Matnahme den Eigentimern zumutbar.

Weitere Grundstiicke, die sich nicht im Besitz der Stadt Langen befinden, werden
nur in geringerem AusmaR von der Uberplanung betroffen (Nr. 16/36, Nr. 42/2). Hier
befindet sich ein Reitplatz.

10. MASSEN UND KOSTEN

10.1. Ermittlung der potentiellen Graberanzahl

Der Belegungsansatz nimmt eine theoretischen Mischbelegung an, mit je der Halfte
Reihengraber (bzw. flachensparender Wahigraber mit Belegung Ubereinander) und
der Halfte Doppelwahigraber. Die Berechnung fur die Ausnutzung der Grabfelder bei
flachenhafter Tiefenbelegung geht von einer Belegung zu 75% aus.

Nr. Flache Bele- Grabart Anzaht Anzahl
Crabfeld gungs- an- Tief  Norm
satz :
1 63 x 11 5x 60 Mlschbeiegung 300

; WW’J‘%W"Q"’"@@ R s s iy

e

8 17,5’x°11_ 1x80 Mlschbeiegung, ubervvtegend Reihe‘ 80
bzw. Wahlgrab uberemander

"9 175x12 1x80  Mischbelegung, Gberwiegend Reihe 80
bzw Wahigrab uberemande
STHER

GE )

7.600 m? : ’ Mlschbeiegung 2 840
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Belegungsmoghchkelt im Berelch des Frledhofsgewerbes v

Bel der Ausfuhrungspianung erd den e:nze!nen Abtetlungen vorausszchthch jewells
eine bestimmte Graberart zugeordnet. Die in der Friedhofssatzung der Stadt Langen
festgesetzte Grablange fir Reihengréber wird entsprechend des Erlafies des Hessi-
schen Ministers des Inneren und fir Europaangelegenheiten vom 17. Juli 1821 an-
gepalst.

10.2. Flichenermittlung

Die Aufstellung bezieht sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
' Zur Pra2|3|erung ist elne Vermessung notwendig !

StraRe ‘Am Bergfried”

Flache abrdumen Boden-/ Schotterabtrag ca. 419 ifm 5450 m*?
Asphaltiiachen Strafle / Fahrbahn 6,0 m breit 2450 m*?
Gehweg / Radweg einschl. Einfassungen 2x250m 2.100 m?
Baumscheiben a 10-12m? 340 m?
Stellplatze, Langsaufstellung in offentl. Stralle 34 Stack 500 m?
Aufpflasterung zur Verkehrsberuhigung (nur Zutage) 3 Sthck 80 m?
Straflenbdume einschliellich Baumschutz 31 Stuck

Beleuchtun, emsch! Leltungsanschlu& 5 Stack

Friedhof

Aufschittung Bodenmaterial (Erhéhung um ca. 1,00 m) - 22.000 m® 21.800 m?
Herstellung Wege, wassergebunden mit Unierbau ’ 2.850 m*
Herrichtung Grabfelder, Rasenansaat 7.100 m?
Gliedernde Pflanzstreifen Gehdlze / Stauden ‘ 600 m?
Rasenfidchen, ohne Grabbelegung, 5.700 m?
davon ~ 2.000 m? an Strafle, Blumenwiesenansaat :

Gliedernde Pflanzungen, 3.700 m?
davon zur Strafle =~ 1.720 m?

Geschnittene Hecken, nur Grabfelder 600 m 1.200 m?

Emgangsgestaltung und Platzflachen, Pflaster 700 m?

Einfriedung _

Mauer als Sichtschutz, Héhe 2,90 m 245 Ifm 120 m?
Urnenmauer innen H. 2,15 mit 640 Gefachen 80 Ifm 80 m?
Zaun, Maschendraht L.V.m. Pflanzung 350 Ifm

Eingangstor, Lw 5,00 m 1 Stack

Gartentor ! DurchiaB 1m Nordwesten , 1 Stlck
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Sonderflichen und MaRnahmen

Rasen-Fugen-Pflaster Steliplatze 20 Stuck 260 m?
(Nachweispflicht fur mind. 13 Platze )

Betriebshof, einschl. kleiner Pflasterfldche mit Olab- 640 m?
scheider, nur Erweiterung

Eingang Betriebshof, gestalterische Erneuerung 150 m?
Gewerbefldchen, nur Planie 2.330 m?
Abpflanzung auf Gewerbefidche: Hecke 135 lim

AnschluR an Abwasserkanal Gewerbefiachen 20 Ifm
Trinkwasseranschlul Gewerbeflachen 20 ifm

Kanalisation / Versandung der vorhand. Kanalisation

Einrichtungen

Fahrradstander am Eingang 35 Bigel
Hochstdmme, davon 16 Parkplatz, Eingang, Sonderfla- 110 Baume
chen im stdlichen Teil, Grabfelder

Baumschutz, Blgel, am Hauptweg + Eingang 30 Stick
Schilder Parkplatz an Stral3e 3 Stuck
Friedhofsschild mit Einteilung am Eingang 1 Stick
Sitz- und Ruhebénke mit Lehne an Platzen 8 Stlick
Milleimer, 50 | an den Platzen 6 Stick
Behalter, 90 | an den Wegen 6 Stlick
Zapfstellen / Brunnen bei Grabfeldern 4 Stick
Giell)kannenhalter an Brunnen 4 Stiick
Frischwasserzuleitungen und Wasserableitung 200 Ifm
von best. Friedhof

Sickergruben, Schotterpackung an Brunnen 6 Stlck
+ Platzen '

Kunst-Objekte in Sichtachse 2 Stuck
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10.3. Kostenermittlung

Die Aufstellung bezieht sich nur auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Die ermittelten Kosten sind Uiberschlagige Orientierungswerte.

Flachennutzung GroRe Kosten Gesamtkosten
Teilfldche
DM DM
Strafte ‘Am Bergfried’ 5,450 m? 581.000,--
Gemeinbedarfsfliache Kindergarten 450 m?
Freiflachengestaltung 5.000,--
Friedhof
Grabfeldeinrichiung 1.343.600,--
Einfriedung 243.000,—
Steliplatze 22.100,--
Betriebshof / Eingang nur Erweiterung . 59.400,--
Gewerbeflachen 37.500,-
Einrichtungsgegenstande _ 248.400,--
Friedhof, gesamt 25.430 m* | 1.960.000,-- 1.960.600,—
Summe, Netto
Gesamtflache Geltungsbereich 31.330 m? DM 2.650.000,--
Baunebenkosten DM 350.000,--
Netto DM 3.000.000,~
Mehrwertsteuer, 16 % DM 480.000,--
Bausumme, Brutto DM 3.480.000,--
Langen, den 29.09.2000 o
A ‘_
ATV -
{had
vl
v
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GUTACHTEN / FACHPLANUNGEN

Gutachten iiber die Boden- und Grundwasserverhéitnisse
in der geplanten Erweiterungsflache fiir den Friedhof
Hess. Landesamt fir Bodenforschung

Wiesbaden, 12.08.1988

Gutachten {iber die Boden- und Grundwasserverhiltnisse
im bestehenden Friedhof

Hess. Landesamt fur Bodenforschung

Wiesbaden, 17.12.1991 und 26.03.1992

Stellungnahme des Hessischen Landesamt fiir Bodenforschung

Friedhofserweiterung - Anlage von Tiefgrabern
Wieshaden, 02.05.1288

Verkehrsuntersuchung

Fertigstellung der Strale ,,Am Bergfried”
Biro von Mormer + Jinger

Darmstadt, Juni 2000

Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 4c “Friedhofserweiterung”
Dr. Gruschka Ingenieurgeselischaf mbH
Bensheim, 28.09.2000
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