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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEH

GELTUNGSBEREICH ( § 9 Abs. 5 BBauG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes qgeht aus der
Zeichnung hervor,

IE ART DER BAULICHEN NUTZUNG
BBauG § 9 Abs. 1 Pkt. 1 a, BauNV0 § 1 Abs. 2)

D
(
Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ist als

MK - Kerngebiet (BaullVO 7 mit griert
Kindergdarten und(entsprechen den d gérﬁp%

ausgewiesen.

GemdR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BaullVO sind Wohnungen oberhalb
des zweiten Obergeschosses allgemein zulassig.

Fiir Wohnungen, die nach § 7 Abs. 3 HNr. 2 ausnahmsweise
zulissig sind, findet § 1 Abs. 5 Anwendung. Danach werden
diese Wohnungen teilweise allgemein zugelassen, sofern die
Eigenart des Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.

GemdB & 7 Abs. 4 BauNVC sind entlang der LiebigstraBe und
der WestendstraBe an begehbaren Verkehrsfldchen (FuBgidnger-
ebenen) nur die in § 7 Abs. 2 Nr. 2 der BauNVD genannten
Nutzuquarten sowie sonstige Ldaden zuldssig.

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(BBauG § 9 Abs. 1 Pkt. 1 a, BauNV0 § 17)

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung ist im Bebauungs-
plan durch Grundfldchenzahlen und GeschoBfldchenzahlen
festgesetzt (BaulV0 § 17 Abs. 8 und 9).

Der in der BauNV0 § 17 Abs. 1 flUr Kerngebiete vorgeschrie-

bene Hichstwert fiir die GeschoBfldchenzahl ist lberschritten

worden, da

1. besondere stddtebauliche Griinde dies rechtfertigen
(Gestaltung des Bahnhofvorplatzes}),

2. Die Oberschreitungen durch Umstdnde wie z.B. ldrmfreie

Hohen1age der Wohnungen und Unterbringung der Parkpldtze
Unterf 1ur3ere1ch ausgeglichen sind. Dadurch sind die
a??gemetnen nforderungén an gesunde Wohn- und Arbeits-

verhdltnisse sichergestellt und die Bedirfrisse des
Verkehrs befriedigt (BauNVO § 17 Abs. 9).

3. offentliche Belange nicht entgegenstehen,

Die in den iiberbaubaren Grundstiicksfldchen eingetragenen
GeschoBzahlen sind als Hdchstgrenze vorgeschrieben.

DIE BAUWEISE (BBauG § 9 Abs. 11 Pkt. 1 b, BauNVD § 22)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
die geschlossene Bauweise vorgesenen.

Die Bebauung ist unter besonderer Beriicksichtigung der
Lichtverhdltnisse vorzunehmen. An der LiebigstraBe und

WestendstraBe ist straRenseitig eine maximal zweigeschossige

Bebauung vorzulagern,

Ausnahmen von 4.2 dieser Satzung sind fir Gebdude geringen
Umfanges zuldssig.

Die GeschoBzahl einer an die straPBenseitige zweigeschossige

Bebauung an der WestendstraBe anschlieBenden Hochhausbebauung

wird bis zu einer Tiefe von 20,0 m auf 15 Geschosse be-
schrankt. Der Abstand dieser Bebadung von der ﬁaugrenzc
mupf mindestens 8, o m betragen.

DIE OBERBAUBAREN GRUNDSTOCKSFLACHEN
(BBauG § 9 Abs. 1 Pkt. 1 b, BauNV0 § 23).

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen
und Grundfldchenzahlen bestimmt.

Eine OUberschreitung der strafenseitigen Baugrenzen ist
seibst in geringfiigigem MaBe nicht zuldssig.

Ausgenommen von Hr., 5.2 dieser Satzung sind Balkone, offene

Schutzddcher liber Hauseingangstiiren, soweit sie 2,00 m nicht

tiberschreiteh und den Gffentiichen Verkehr nicht behindern
sowie arkadenfdrmige Oberbauung der zweigeschossigen Rand-
bebauung an der LiebigstraBe bis zu einer Tiefe von 3,00 m.

Die nicht iliberbaubaren Grundstiicksfldachen sind als Grin-
fldchen anzulegen. Der Griinfldachenanteil mufl einschlieBlich
der Kindergartenspielfldchen mindestens 3,0 gm je Einwohner

betragen., Dem Grinfldchenanteil kdnnen begriinte Dachterrassen

zugeordnet werden,

Zum Schutze von Flugldarm und gesundheitsschiddlichen Immissionen
sind in den Gebduden ausreichende SchutzmaBnahmen vorzusehen.

STELLPLATZE UND GARAGEN FOR KRAFTFAHRZEUGE
(BaulV0 § 12 und § 21 a)

Stellpidtze und Garagen sind nur in Garagengeschossen zuldssig.

Ausnahmen von 6.1 dieser Satzung sind filir eine angemessene

Anzahl von Stellpldtzen fiir Anliefererfahrzeuge und Besucher

zuldssig.
Die Tiefgaragengeschosse sind auf die Zahl der Vollgeschosse

und auf die GeschoBfldchenzahl nicht anzurechnen (BauNV0 § 2la).

Oberirdisch angelegte Garagengeschosse sind auf die GeschoB-
zahl, jedoch nicht auf die GeschoBfldchenzahl! anzurechnen.

UOberdachte Stellpldtze und Garagen sind auf die zuldssige

Grundflache nicht anzurechnen (BaullVO § 21 a Abs. 3 Ziff. 1).

Zur Berechnung der Anzahl der Stellpldatze ist fiir die Wohn-
bebauung ein Stellplatz je Wohneinheit nachzuweisen. Fir
anderweitig genutzte Baufldchen ist die Ortssatzung der
Stadt- Langen zugrundezulegen.

DIE VERKEHRSFLACHEN (BBauG § 9 Abs. 1 Pkt. 3)

Die Verkehrsflédchen sind im Bebauungspian kenntlich gemacht.
DIE AUSSENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 1 der 2. DVO
zu BBauG vom 18.3.1965).

Samtliche Hausddcher sind zur Verzdgerung der RegenabfluB-
spende als Wannendacher mit Kiesschittung auszubilden,

An Vordergebduden, deren Seitenwdnde einer Gffentlichen

StraBBenverkehrsfldche zugekehrt sind, ist der obere AbschluB

des Daches horizontal so auszubilden, daBB die Traufe un-
sichtbar bleibt,
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AUFGESTELLT
GEM.§2 ABS.1BBauG. DURCH BESCHLUSS DER STADTVERORDNETENVERSAMM-
LUNG VOM 10.7.1970
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LANGEN, DEN 15 _ B s o

Erster Studirat

OFFENGELEGT TS

NACH ABSTIMMUNG MIT DEN NACHBARGEMEINDEN UND BETEILIGUNG
DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMASS § 2 ABS. 6 BBauG

IN DER ZEIT VOM 4.1.71 BIS 5.2.1971

Sy

N, DEN 7.6.1971
HANGE DER MALISTRAT

Erster Stadirat

BESCHLOSSEN e
ALS SATZUNG GEM.$§10 BBauG. DURCH BESCHLUSS DER STADTVERORD -
NETENVERSAMMLUNG vom 14.5.1971

LANGEN, DEN  7.6.1971 DER STADTVERORDNETENVORSTEHER
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GENEHMIGT e g B
GEM.§11 BBauG. MIT VERFUGUNG VoM 2.NOv.197] AL ¥3-6lcl O4/01]

DER GENEHMIGTE BEBAUUNGSPLAN WURDE GEM.$12 BBAUG. UND § 5
AES 4 HGO. LV MT §8 ABS. 5 DER HAUPTSATZUNGDER STADT LANGEN
IN DER ZEIT VOM 2.12.71 BIS 3.11972 |

OFFENTLICH AUSGELEGT. GENEHMIGUNG SOWIE ORT UND ZEIT DER
AUSLEGUNG WURDEN AM 30.11.71 AMTLICH BEKANNTGEMACHT.

DER BEBAUUNGSPLAN IST SOMIT AM 4.1.1972 RECHTSVERBINDLICH
GEWORDEN.

| DE .1.1972
LANGEN, BEN = DER MAGIgTRAT

Erster Stadirgp

DER MAGISTRAT DER STADT LANGEN
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