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Bebauungsplan Nr. 5.3 ,Klinikum Langen" der Stadt Langen

1 Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Am norddstlichen Stadtrand von Langen befindet sich das ehemalige Kreiskranken-
haus, das seit 2002 durch das private Klinikunternehmen ,Asklepios Kliniken" be-
trieben wird. In seiner Funktion als Klinikum der Akut- und Regelversorgung iiber-
nimmt der Klinikbetreiber einen GroBteil der Notfallversorgung des Landkreises Of-
fenbach. Die Klinik ist zudem akademisches Lehrkrankenhaus der Goethe-
Universitat Frankfurt am Main.

Seit 2002 finden auf dem Klinikgeldnde immer wieder Umbau- und Erweiterungs-
maBnahmen statt. Einige der in den letzten Jahren erfolgten BaumaBnahmen ent-
sprechen nur teilweise den Festsetzungen der fiir das Klinikgeldnde geltenden Be-
bauungspléne Nr. 5 ,Fir das Gebiet des Kreiskrankenhauses Dreieich® von 1965,
beziehungsweise Nr, 5 ,Fiir das Gebiet des Kreiskrankenhauses Dreieich" - 1. An-
derung und Ergénzung - aus dem Jahre 1969 und konnten deshalb nur (iber Be-
freiungen realisiert werden.

Um den Klinikbetrieb aufrechterhalten und eine &rztliche Versorgung der Bevélke-
rung, insbesondere im Bereich Psychische Gesundheit, sicherstellen zu kénnen,
werden erneut bauliche Erweiterungen auf dem Klinikgelédnde erforderlich, die eine
Uberarbeitung bzw. Anderung des Bebauungsplans notwendig machen. Dabei sol-
len die aktuellen sowie die mittel- bis langfristigen Planungen bzw. die baulichen
Erweiterungspotenziale und Entwicklungsmdéglichkeiten fiir einen Zeithorizont von
ca. zehn bis finfzehn Jahren beriicksichtigt werden.

Ziel und Zweck der Planung ist es, fur die anstehenden baulichen Erweiterungen
auf dem Klinikareal, insbesondere fir die geplante Erweiterung der Klinik fiir Psy-
chische Gesundheit, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um den
Klinikbetrieb aufrecht zu erhalten und eine &rztliche Versorgung der Bevdélkerung
sicherstellen zu kénnen. Dabei sollen auch die mittel- bis langfristigen Planungen
bzw. die baulichen Erweiterungspotenziale und Entwicklungsméglichkeiten fiir einen
Zeithorizont von ca. zehn bis flnfzehn Jahren beriicksichtigt werden.

2 Ausgangslage

Das ca. 7,2 ha groBe Plangebiet liegt am nordéstlichen Stadtrand von Langen und
umfasst die heute vorhandenen Flachen des Klinikums siidlich der RéntgenstraBe
sowie erschlieBende Verkehrsflachen. Auf dem Areal befinden sich klinikbezogene
Einrichtungen in Form mehrerer Geb&ude sowie weitgehend ebenerdige Stellplatz-
anlagen. Das Plangebiet ist (iber den Anschluss der RdéntgenstraBe an die Frankfur-
ter StraBe (L 3262) erreichbar,

Das Klinikgebiet wird insbesondere durch folgende Einrichtungen charakterisiert:
* Krankenhaus,

* Psychiatrie mit Tagesklinik,

¢ Klinikverwaltung,

» Arztehaus,

s Bettenhaus,

* weitestgehend ebenerdige Parkierungsanlagen sowie

* zahlreiche Nebengeb&ude wie die Zentralkiiche und Technikgebaude.

Die baulichen Strukturen umfassen neben den ein- bis zweigeschossigen Funkti-
onsgebauden mit einer Héhe von bis zu rund fiinf Metern insbesondere die bis zu
viergeschossigen Klinikgebdude sowie das stidtebaulich dominierend wirkende
neungeschossige Bettenhaus, das mit einer Hohe von rund 27 Metern weithin
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sichtbar ist. Im norddstlichen Teil des Plangebiets befindet sich der Standort fiir die
Noteinsatzfahrzeuge.

Die Gebaude sind (iberwiegend von Verkehrs- und ErschlieBungsstraBen umgeben.
Neben der ca. 1,2 ha groBen ebenerdigen und beschrankten Stellplatzanlage im
westlichen Teil des Plangebiets, befinden sich weitere Parkplatze (iberwiegend im
nordlichen Teil des Plangebiets. Im Siiden des Klinikgeldndes befinden sich unbe-
baute Frei- und Griinflachen, auf denen im Silidosten ein Hubschrauberlandeplatz
untergebracht ist. Es verlaufen mehrere Geh- und Fahrwege zwischen den einzel-
nen Funktions- und Nutzungseinheiten.

Das Klinikareal ist vor allem im Zentrum dicht bebaut und weist hier einen entspre-
chend hohen Versiegelungsgrad auf. Die Stellplatze, die den Westteil prégen, sind
teilweise mit Baumen Uberstanden und von Beeten mit Ziergeh&lzen unterbrochen.
Der Ost- und Sidteil ist von Grinflachen geprégt. Im slidlichen Teil befindet sich
eine parkahnliche Grundstiicksfreiflache, die von Wiesen, Baumgruppen und He-
ckenstrukturen geprégt ist. In den Randbereichen wird das Geldnde des Klinikums
meist von Heckenstrukturen eingegriint. Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend
befinden sich im Osten Waldflachen und im Westen und Siiden Kleingérten.

3 Verfahrensablauf

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den Bestimmungen des BauGB im zwei-
stufigen Regelverfahren durchgefiihrt. Eine Eignung zur Durchfilhrung des be-
schleunigten Verfahrens geméB § 13a BauGB wurde gepriift und fiir dieses Planver-
fahren ausgeschlossen. Zusétzlich wurde ein stddtebaulicher Vertrag zwischen dem
Grundstlckseigentlimer und der Stadt geschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB wurde am 11.05.2017 gefasst
und am 19.05.2017 6ffentlich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und die friih-
zeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gem&B
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 30.10.2017 bis einschlieBlich 01.12.2017. Die Be-
hérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
27.10.2017 zur AuBerung aufgefordert. Es gingen keine Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit ein. Von den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
gingen 26 Riickmeldungen ein, von denen 19 Anregungen enthielten.

Nach dem Auslegungsbeschluss am 14.06.2018 wurde die éffentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB sowie mittels Schreiben vom
26.06.2018 die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaDB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.07.2018 bis einschlieBlich 03.08.2018
durchgefiihrt. Von den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gingen
27 Ruckmeldungen ein, von denen 18 Anregungen enthielten.

Eine erneute eingeschrankte Beteiligung zum geénderten Entwurf des Bebauungs-
plans gemaB § 4a Abs. 3 S. 4 BauGB fand vom 20.09.20108 bis zum 09.10.2018
statt. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder er-
ganzten Teilen abgegeben werden kénnen. Der Stadt Langen lagen vier Antwort-
schreiben von betroffenen Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
sowie Privaten vor, von denen ein Schreiben Anregungen enthielt.

Die Prifung und Entscheidung lber die fristgemaR eingegangenen Stellungnahmen
und der Beschluss des Bebauungsplans gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
durch die Stadtverordnetenversammlung erfolgte am 12.12.20109.
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Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Bebauungsplans vom 20.12.2019 trat der
Bebauungsplan Nr. 5.3 ,Klinikum Langen" der Stadt Langen in Kraft.

4 Beriicksichtigung der Umweltbelange

GemaB § 2a BauGB wurde ein Umweltbericht erarbeitet, der die auf Grund der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darlegt.

Der Geltungsbereich, der keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete oder
Schutzobjekte umfasst, wird wesentlich durch den vorhandenen Geb&udebestand
und die zugehérige Infrastruktur des Klinikums gepréagt. Durch den hohen Versie-
gelungsgrad von ca. 56 % ist die Stérungsintensitat in Bezug auf die Bodenfunktio-
nen hoch. Unversiegelte Fldachen, finden sich v. a. in der Stidhélfte. In diesem Teil
ist der natirliche Wasserkreislauf noch relativ ungestért, hier kann Oberflachen-
wasser noch versickern und das Grundwasser speisen. Das Plangebiet liegt voll-
sténdig in Zone III von zwei Trinkwasserschutzgebieten.

Klimatisch betrachtet ist der Standort einem Gewerbe- bzw. Stadtrand-Klimatop
zuzuordnen, die damit einhergehenden Belastungen werden aber wesentlich durch
umgebende Grin- und Waldflachen abgemildert.

Infolge der intensiven Flachennutzungen hat sich auf dem Gelénde keine besondere
Artenvielfalt entwickeln kénnen. Bezliglich der Artengruppe Végel ist das Brutvor-
kommen der Rote-Liste-Arten Mauersegler und Haussperling erwahnenswert. Wei-
terhin wurden mehrere Fledermausarten im Gebiet festgestellt, Quartiere werden
an der Nordfassade des Bettenhauses vermutet. Insgesamt ist der Geltungsbereich
von eher geringer Bedeutung fiir den Artenschutz. Die wertvollsten Biotopstruktu-
ren in Form von Gehdlze sind v.a entlang der AuBenrédnder und im siidlichen Gel-
tungsbereich anzutreffen.

Das Landschaftsbild wird durch die Inselsituation des Klinikgeldndes im Ubergangs-
bereich Siedlungsrand/freie Landschaft/Wald geprédgt. Insbesondere der Baumbe-
stand und die Parkanlage im stidlichen Bereich des Plangebiets bewirken eine wirk-
same Durchgriinung des Geldndes.

Durch die Lage in der Nédhe umliegender HauptverkehrsstraBen ist das Plangebiet
deutlichen Larmbelastungen ausgesetzt, sodass es in den Patienten- und Betten-
raumen mit Nachtnutzung zu Uberschreitungen der Orientierungswerte am Tag und
in der Nacht kommt.

Fur die Erholungsfunktion sind die parkartig gestalteten Freiflachen im Siidteil von
Bedeutung, sie werden v. a. von Patienten und Klinikbesuchern genutzt. Auch dem
angrenzenden Wald kommt noch eine gewisse Bedeutung fiir die Naherholung zu.

Durch die planungsrechtlich neu zul&ssigen Nutzungen gehen bislang noch nicht
baulich genutzte Béden verloren. Da es sich jedoch um die bauliche Entwicklung ei-
nes bestehenden Klinikums handelt, kann dies als Nachverdichtung bzw. als MaB-
nahme der Innenentwicklung angesehen werden. Der zuldssige Versiegelungsgrad
erhéht sich von 56 % auf 70 %, womit auch der natiirliche Wasserkreislauf auf den
Erweiterungsflachen beeintréchtigt wird.

Bezogen auf die Schutzglter Klima/Luft sind keine erheblichen Auswirkungen zu er-
warten.

In Bezug auf die Biotopstruktur und die Artenausstattung werden keine wesentli-
chen Verdnderungen erwartet, auch wenn es zu einer quantitativen Abnahme an
Grin- und Freiflachen kommt. Mit den v. a. entlang der R&nder vorgesehenen Ent-
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wicklungsmaBnahmen (Entwicklung eines Gehdélzsaums, Aufwertung/Ergénzung
von Gehdlzflachen) wird der Geltungsbereich auch weiterhin vergleichbare Lebens-
raumverhaltnisse flir den Artenbestand bieten. Eine besondere artenschutzrechtli-
che Relevanz ist unter Beriicksichtigung allgemeiner VermeidungsmaBnahmen nicht
erkennbar. Dies waren Rodung und Baufeldfreimachung auBerhalb der Vogelbrut-
zeit und Kontrolle des Baubestands auf nicht auszuschlieBende Fledermausquartie-
re sowie gebaudebriitende Vogelarten. Im Bedarfsfall sind vorhabenbezogen Er-
satzhabitate vorzusehen,

Flr das Landschaftsbild ist nicht mit relevanten Verdnderungen des Gebietscharak-
ters und seines Erscheinungsbildes zu rechnen. Ahnliches gilt fiir das Erholungsan-
gebot, da auch weiterhin v, a. von Patienten und Besuchern nutzbare Freifldchen
erhalten bleiben.

Die Umsetzung des Bebauungsplans induziert keine wesentlichen Verénderungen
durch Larm- und Geréuschbelastungen. Aufgrund der Vorbelastung durch StraBen-
verkehrsléarm sind jedoch MaBnahmen fiir den passiven Schallschutz in Verbindung
mit der Festlegung von Larmpegelbereichen erforderlich, um auch weiterhin gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gew&hrleisten zu kénnen.

Im Rahmen der Bilanzierung zur Eingriffs-Ausgleichssituation wurde festgestellt,
dass die mit der Planung verbundenen, zusé&tzlichen Ausnutzungen mit Eingriffen in
Natur und Landschaft verbunden sind, die nicht innerhalb des Geltungsbereichs
ausgeglichen werden kénnen. Das ermittelte Defizit betrdgt rund 163.000 Bio-
topwertpunkten (BWP), was gegeniber dem Voreingriffszustand einer Wertminde-
rung um ca. 16 % entspricht. Der Ausgleich des Defizits wird mittels ErsatzmaB-
nahmen innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheitengruppe gemaB Hessischer
Kompensationsverordnung (§ 2 Abs. 1 Nr. 1) kompensiert. Hierfiir werden ca. 9,1
ha ausgewiesener und im Okokonto von HessenForst verbuchter Prozessschutzfla-
chen auf Staatswaldflachen in Dreieich und Langen herangezogen und dem Bebau-
ungsplan als Ausgleich zugeordnet.

5 Beriicksichtigung der Beteiligungsverfahren und Ergebnisse der Abwagung

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligungen wurden insbesondere
Informationen, Hinweise, Anregungen und Bedenken aus den Themenfeldern Um-
welt, Verkehr, Entwdsserung und technische Infrastruktur vorgetragen.

Umwelt

Im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsschritte wurde zum einen angeregt, im
Bebauungsplan griinordnerische und gestalterische MaBnahmen festzusetzen, um
den umweltschitzenden Anforderungen zu genligen und das mit der Planung ver-
bundene naturschutzfachliche Ausgleichsdefizit (rund 163.000 Biotopwertpunkte)
zu minimieren. Angeregt wurde u. a. die Begriinung von Parkdecks, Dachbegrii-
nung, Vorgaben zu einer hellen Fassadengestaltung, die Erhaltung vorhandener
Einzelbdume und Griinflichen oder die Anpflanzung standortgerechter Pflanzen.
Zum anderen wurde auf die Kompensationsméglichkeiten tiber das Okokonto bei
der Hessischen Landgesellschaft hingewiesen sowie Anregungen zum Artenschutz
gegeben.

Unter Berilcksichtigung der stadtebaulichen Planungsziele fir das Klinikareal, der
baulichen Erweiterungsabsichten des Kiinikbetreibers und einer gewiinschten plane-
rischen Flexibilitdt konnten jedoch nicht alle vorgetragenen Anregungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen werden - MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen sind im Bebauungsplan in an-
gemessenen Umfang festgesetzt -, sodass zum Ausgleich des rechnerisch ermittel-
ten Defizits ein Vertrag liber den Verkauf von Okopunkten aus vorlaufend durchge-
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flihrten ErsatzmaBnahmen (OkokontomaBnahmen) geschlossen wurde. Gegenstand
des Vertrages sind drei Prozessschutzfléchen im Staatswald, die stillgelegt und in
das Okokonto von HessenForst eingebucht wurden. Durch die vertragliche Verein-
barung werden die MaBnahmen dem Bebauungsplan zugeordnet. Die dort aufge-
fihrten MaBnahmen dienen als Kompensation fiir zuldssige bauliche Eingriffe im
Bereich des Bebauungsplans Nr. 5.3 ,Klinikum Langen®. Unter Beriicksichtigung der
Eingriffsregelung nach BauGB kann damit der erforderliche Ausgleich gesichert
werden. Da die AusgleichsmaBnahmen allesamt im Wald durchgefiihrt wurden, sind
Belange der Landwirtschaft hierdurch nicht betroffen.

Des Weiteren wurde darum gebeten, mehrere Regelungen zum Immissionsschutz
in den Bebauungsplan aufzunehmen. Dies betraf unter anderem die Beschaffenheit
und Ausgestaltung von Beleuchtungseinrichtungen im Plangebiet und die Schall-
schutzanforderungen von technischen Einrichtungen. Die Regelungen wurden weit-
gehend entweder als planungsrechtliche Festsetzungen, soweit dies nach den Best-
immungen des BauGB méglich war, oder als Hinweise in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Verkehr

Um die Umsetzung der Planung in Bezug auf die verkehrlichen Belange zu priifen,
wurde eine entsprechende Verkehrsuntersuchung in Auftrag gegeben. Hierbei wur-
den insbesondere die Auswirkungen der geplanten Erweiterungen auf dem Klinikge-
lande sowie dem daraus resultierenden zuséatzlichen Verkehrsaufkommen auf die
Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts Frankfurter StraBe/RéntgenstraBe, der das
Areal an den Ortlichen und den Uberértlichen Verkehr anbindet, (iberpriift. Es konn-
te nachgewiesen werden, dass das mit der Planung verbundene zusétzliche Ver-
kehrsaufkommen am Knotenpunkt Frankfurter StraBe/RéntgenstraBe abgewickelt
werden kann und der Knotenpunkt ausreichend leistungsfahig ist.

Von der benachbarten Stadt Dreieich wurde angeregt, neben dem Knotenpunkt
Frankfurter StraBe/RontgenstraBe auch die benachbarten Knotenpunkte Darmstéd-
ter StraBe/An der Trift/An der Lettkaute und Frankfurter StraBe/Auffahrt B 486
verkehrsgutachterlich zu betrachten. Es solle nachgewiesen werden, dass an allen
Knotenpunkten das Verkehrsaufkommen unter Beriicksichtigung samtlicher im Ver-
fahren befindlicher Planungen leistungsfiéhig abgewickelt werden kann. Die Not-
wendigkeit einer fachlichen Ergénzung des Verkehrsgutachtens im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wurde jedoch nicht gesehen, da insbesondere der auf Drei-
eich bezogene zusétzliche Quell- und Zielverkehr mit rund 490 Kfz-Fahrten/24h am
Knotenpunkt Darmstédter StraBe/An der Trift/An der Lettkaute als vernachlassig-
bar eingestuft werden kann. Zudem hat der zusténdige StraBenbaulasttréager, Hes-
senMobil, der Planung zugestimmt und die verkehrsgutachterlichen Betrachtungen
grundsatzlich als ausreichend angesehen; es wird lediglich darauf hingewiesen,
dass eine Anderung des Lichtsignalprogramms erforderlich werden kénnte. SchlieB-
lich ist die Betrachtung zusétzlicher Verkehre, die sich aus der Planung fiir den Be-
bauungsplan Nr. 5.4 ,Klinikum Langen Nord" ergeben, nicht Gegenstand des zeit-
lich vorgelagerten Bebauungsplanverfahrens Nr. 5.3 ,Klinikum Langen®.

Seitens der Kreisverwaltung Offenbach wurde auf verschiedene geplante Baupro-
jekte hingewiesen (sportliche Einrichtungen), die ihrerseits bei der Betrachtung der
Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes zu beriicksichtigen seien bzw. im Zuge derer
auch die Neugestaltung des benachbarten Knotenpunktes Darmstddter StraBe/An
der Trift/An der Lettkautee beabsichtigt ist. Da diese Planungen jedoch noch nicht
planungsrechtlich gesichert sind und eine Umsetzung ungewiss ist, besteht keine
Veranlassung fiir weitere verkehrsgutachterliche Untersuchungen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 5.3 ,Klinikum Langen®, Davon unbenommen werden
mogliche Beeinflussungen aus verkehrsplanerischer Sicht als abwickelbar einge-
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stuft, da die vom Landkreis Offenbach benannten Sporteinrichtungen ihre Spitzen-
belastungen im Verkehrsnetz haufig zu anderen Uhrzeiten erzeugen, als die fiir das
Klinikum ermittelten,

Entwdsserung

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5.3 ,Klinikum
Langen® wurde darauf hingewiesen, dass nicht schédlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser versickert werden soll. Es wurde daher ein Entwésserungskonzept
erarbeitet, mit dem Ziel, die ortsspezifischen Randbedingungen und die bestehen-
den Entwésserungsanlagen zu erfassen und daraus ein Gesamtkonzept fiir eine
mdglichst schonende und vertrégliche Bewirtschaftung der anfallenden Nieder-
schlagsabflisse zu entwickeln. Hierbei wurde festgestellt, dass eine gezielte ent-
wasserungstechnische Versickerung aufgrund der geologischen Situation und des
hohen Grundwasserpegels nicht méglich ist. Im entwickelten Entwésserungskon-
zept ist daher vorgesehen, das anfallende Schmutzwasser und Niederschlagswasser
der Klinik an die bestehende Mischwasserkanalisation anzuschlieBen. Da die Ent-
wasserungskandle in der RéntgenstraBe bzw. Frankfurter StraBe jedoch bereits
Uberlastet sind, ist die Errichtung einer zentralen Regenriickhaltung (im Nordwes-
ten des Plangebiets) vorgesehen. Mit dieser technischen RiickhaltungsmaBnahme
wird die Entwéasserung sichergestellt und die éffentliche Kanalisation entlastet.

Daneben wurde gepriift, ob auch alternative Varianten zur Regenwasserbewirt-
schaftung, wie die Versickerung in angrenzende Waldflachen oder eine Ableitung in
den im sldlichen Gartengebiet vorhandenen Graben méglich sind und im Rahmen
der Planung von Einzelvorhaben geregelt werden kénnen. Da dies kurzfristig nicht
durchfiihrbar ist, konnten keine entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan
verankert werden.

Als MaBnahmen zur Reduzierung der Abflussmengen von befestigten Flachen ist
vorgesehen, die untergeordneten Fléachen wie Gehwege, Stellplétze wasserdurch-
lassig zu befestigen und Flachdécher der Neu- und Erweiterungsbauten zu mind.
50% ihrer Grundflache extensiv zu begriinen. Durch die Férderung einer anteiligen
Dachbegriinung, der Herstellung von Wegen und Stellpldtzen mit wasserdurchlassi-
gen Befestigungen sowie der Festsetzung eines Mindestanteils an Grundstiicksbe-
griinung bzw. der Verpflichtung zur Begriinung baulicher Anlagen unterhalb der Ge-
|&ndeoberflédche, durch die das Gelande lediglich unterbaut wird, werden die nach-
teiligen Auswirkungen auf den natiirlichen Wasserkreislauf soweit wie mdglich mi-
nimiert,

Mit dieser Entwésserungskonzeption verbindet sich auch keine Abflussverscharfung
im sog. Hundsgraben, auf die in der Stellungnahme des Wasserverbandes
Schwarzbachgebiet-Ried hingewiesen wird.

Aufgrund der vorgesehenen MaBnahmen zur Retention von Niederschlagswasser
aus dem Bestand der bestehenden abflussrelevanten Flachen des Klinikums und
den geplanten neuen Flédchen ist des Weiteren eine Abflussverscharfung im Bereich
des Hundsgrabens auch iiber das Entwasserungssystem der Stadt Langen nicht zu
erwarten.

Technische Infrastruktur

Im Rahmen der Beteiligungen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange wurde auf vorhandene technische Infrastruktur im Plangebiet hingewiesen,
insbesondere in Form einer Gashochdruckleitung (Entega) und einer Trinkwasser-
leitung (Landkreis Offenbach). Der jeweilige Leitungsverlauf wurde in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Fiir die Leitungen wird im Bebauungsplan eine mit Lei-
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tungsrechten zu belastende Flache zugunsten des jeweiligen Leitungstrégers fest-
gesetzt. Auf die dazugehdrigen Schutzstreifen wird hingewiesen.

Des Weiteren ist eine das Plangebiet querende Richtfunktrasse (E-Plus) im Bebau-
ungsplan vermerkt.

Das Vorhandensein sonstiger technischer Infrastruktur im Plangebiet (u. a. Tele-
kommunikationsanlagen (Deutsche Telekom), Steuerkabel (EVO-AG), Trinkwasser-
leitungen (Stadtwerke Langen), Gasdruckregel- und Messanlage (Stadtwerke Lan-
gen), Tafostation (Stadtwerke Langen), Kanaltrassen (Entwésserungssystem der
Stadtwerke Langen) wurde zur Kenntnis genommen. Der Umgang mit der vorhan-
denen und geplanten technischen Infrastruktur ist Gegenstand der ErschlieBungs-
und Ausfiihrungsplanung. Die Betreiber und Nutzungsberechtigten werden an der
ErschlieBungsplanung im Zuge von BaumaBnahmen beteiligt, sodass eine rechtzei-
tige Abstimmung zum Umgang mit vorhandenen Leitungen und Anlagen mdglich
ist.

6 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Das im Ortsrandbereich gelegene Klinikgelédnde soll eine gewisse bauliche Entwick-
lung erfahren, was mit dem vorliegenden Bebauungsplan erméglicht werden soll.
Da dies ausschlieBlich innerhalb des Bestandsgrundstiicks erfolgen soll und keine
externen Flachen in Anspruch genommen werden, kann die Planung im Sinne der
Ubergeordneten Zielsetzung einer Nachverdichtung bzw. Innenentwicklung gewer-
tet werden. Damit wird dem Gebot eines sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den gefolgt. Es handelt sich daher bei dem Projekt um eine Uberplanung von in
weiten Teilen seit vielen Jahrzehnten bereits mehr oder weniger intensiv genutzten
bzw. liberbauten Fl&dchen. Die Lage des Plangebiets ist damit vorab festgelegt,
Standortalternativen sind in diesem Zusammenhang nicht gegeben.

Durch die Lage der duBeren ErschlieBung und die Bestandsbauten in Verbindung
mit der inneren ErschlieBung sind die Entwicklungsméglichkeiten bereits deutlich
vorgepragt. Dadurch ergibt sich in hohem MaBe eine Vorfestlegung fiir die bauli-
chen Erweiterungsméglichkeiten, wodurch auf eine Priifung alternativer Planungs-
moglichkeiten verzichtet werden kann.

Unabhéngig davon wird es sicherlich noch eine dezidierte Planung zur genauen
Verortung und Gestaltung einzelner An- oder Neubauten geben. Bauleitplanerisch
ist dies jedoch nicht weiter von Belang. In Bezug auf die mdglichen grundsétzlichen
Umweiltwirkungen der Angebotsplanung sind hieraus keine wesentlichen Verschie-
bungen bzgl. der Umwelterheblichkeit zu erwarten. Auf eine Betrachtung mdglicher
Planungsalternativen im Umweltbericht kann daher verzichtet werden.
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